“0 AUTOR DO PROJETO E O RESPONSAVEL TECNICO SAO RESPONSAVEIS, CIVIL E ADMINISTRATIVAMENTE POR TODAS AS INFORMAGOES
PRESTADAS NO PRESENTE PROJETO, BEM COMO PELO ATENDIMENTO DAS ESPECIFICAGOES CONSTANTES DO CODIGO DE PREVENGAO Di*
INCENDIOS DO CORPO DE BOMBEIROS DA POLICIA MILITAR DO PARANA E NORMAS BRASILEIRAS VIGENTES, SUJEITANDO-SE AS SANGOES
LEGAIS DECORRENTES DE EVENTUAIS PREJUIZOS DE TERCEIROS."

HISTORICO DE ATUALIZAGAO / SUBSTITUIGAO DO PSCIP

Data Discriminagao da atualizagéo / substituicao n. do PSCIP
PSCIP EM SUBSTITUIGAO AO PROJETO DE PREVENGAO DE INCENDIO
28/04/2005 APROVADO EM 28/04/2005, PROTOCOLO N° 11.3867 PROJETO N° 116108
MOTIVO: MUDANGA DE LAYOUT E OCUPAGAO

owEnen e EDIFICACAO COMERCIAL EM ALVENARIA
AVENIDA FERNANDES DE ANDRADE N° 839, CENTRO, QUITANDINHA-PR

Area total Goupagho: PARA USO DO CBMPR
REPARTIGAO PUBLICA D-1

1.056,00 m*
| ESPAGO PARA CULTURA FISICA E-3
Prancha: Conteudo da Prancha: =
IMPLANTAGAO/COBERTURA
0 3 / CORTE AB
03| PLANTA BAIXA DO SUBSOLO
DETALHES GENERICOS
_gﬁ Proprietario: . AJ X
MARIA OLGA KAIS ORCHEL {LPF: 018.458.729 P
Escala: W
1:50

Responsével Técnico: l",l Data:
) MM/ MRy 15/06/2019
Eng. Civil Gilberto Cez*u Varﬂ- CREA: 797 R
|




NUT# FI"CP.L FLETRONILA DE ENEPGiA ELETRICA

" ( : PEL Copel Distribuicao S.A.
" R Jose lzidoro Biazetto, 158 - Bloco C - Mossungue

e GEP: B1200-240 - Curitiba - PR
~Awa Energias CNPJ 04 368 898/0001-06

080051 00 116 - www.copel.com INSC. ESTADUAL 9023307399

Responsével pela luminago Publica: Municpio 4136231281 - R i - &
| e iiasnii T s S |cituraanterior  Leituraatual | Nededias | Proximaleifura |
] FRULHE 02/08/2024 | 03/09/2024 32 ! 03)'10!2024
Nome: MARIA OLGA KAIS ORCHEL ——— L —l L ——
Endereco: R Marciano de Carvalho, 30 - Centro | 6940617 |

A CODIGO DESTO AUTOMATICO &

CEP: 83840-000 NOTA FISCAL No. 120013012 - SERIE 3 / DATA DE EMISSAO: 03/09/2024 '

Cidade: Quitandinha - Estado: PR ““;'r':;., ;-,;..,. :; M,,.; o -
CPF: #** ¥+ +20.83 i
4124 0904 3688 9800 0106 6600 3120 0130 1210 5585 4794
! P de ¢ 3819 - 03/09/2024 &5 12:01:58-03:00
REF:MES/ANO | VENCIMENTO TOTAL A PAGAR
! : [
09/2024 . 21!0912024 R$120,22 j
| Itens de fatura Unid. o, | TTEOURES) Valor (7S] L4 | NS | Tl | e | wskwds | Aot o)
| | com tributos COFINS | unit (RS} = | Si_ L pilned |
T 2 1 E 1 — 1 | 86,3 9% sag
ENERGIA ELET CONSUMOD KW 7 0378473 131,33 5,68 24,95 0290190 | s ] L2 Al e
| ENERGIA ELET USO SISTEMA KWh 7| 0443170 153.78 685 2922 | 0330820 |
| ENERGIA INJETADA TE 0912024 GDIHI KWh 266 0,378498 | -100,68 4,38 19,13 | 0,200190
| ENERGIA INJETADA TUSD 09/2024 GDIHIL | KWh 286 0310451 | -82,58 441 0,00 0,293878 i
| ENERGIA GONS. B.VERMELHA P2 | KWn 32,53125 0,102671 | 334 0,15 063 ogrer7o | | | i —
ENERGIA INJ. BAND. VERMELHATEP2 | kWh -24,9375 0,102266 255 0,11 048 0078770 |
CONT ILUMIN PUBLICA MUNICIPIO UN 1 17,580000 | 17.58 |
| |
| I
| |
[ |
|
| , | |
TOTAL | 120,22 361 | 35,19 |
AR | . I foses | imwm | lewm | Gt | Comame == = =
Medidor Grandezay Poririss | Aweler | Al | Medidor | AWh : Reservado ao Fisco
0042700271 CONSUMO kWh | TP | 2788 | 3135 {4 1| 347
0042700271 |GERACKWh | TP 3047 | 3865 1| 618

i | | | PERiODOFISCAL:  03/08/2024

i | _ | BZCD.ABD3.972_8.F3FB.0503.42DF.9ATB.BE95

REAVISO DE VENCIMENTO Unidade Micre/Minigeradora o SCEE, ATENGAC: O aumento de poténcia de geragho & revelia enseja em suspenséo

imediata do fornecimento (REN ANEEL 1000 Art. 353),
Demonsirativo de saldos SCEE desta Unidade Consumidora. Saldo Més na (TP) Todos os Periodos 4, Saldo
Acumutado no (TP) Todos os Periodos 4, Saldo a Explrar Pricdmo Mis no (TP) Todos os Perlodes 0.
INCLUSO NA FATURA PIS R$0,65 E COFINS R$2.96 CONFORME RES. ANEEL 1302008,
| A qualquer tempo pode ser solicitado o cancelamenta da valores ndo relacionados 4 prestacdo do servigo de
| energia elétrica, como canvinios & dosches.
Periodos Band. Taril.: \Verde:03/08-31/08 Vermelha P2:01/08-03/08

] UNIDADE CONSUMIDORA MES REFERENCIA VENCIMENTO TOTAL APAGAR

6940617 09/2024 21/09/2024 R$120,22

Numero da fatura: FAT-01-20247225586479-0

PIX

836200000013 202201110006 001010202479 225586479001

2§ core. LR



Reasponsdvel pela lluminagao Pablica: Municipio 4136231231

Leitura anterior .I Leitura atual ! Nededias  Proxh

03/07/20624 | 02/08/2024 30 03/09/2!

Classificacac: , Tino de Fomecimento:
B3 Poder Pubhcs | Ppim-Adm Publice em Gearal | Bitasico /S04

Nome: QUITANDINHA CAMARA MUNICIPAL

Endereco: Av Eleuterio Fernandes de Andrade,
838 - Centro

CEP 83840-000

Cidade: Quitandinha - Estado: PR

CNP.: 00942397/0001-30
LEGISENTO

MOTA FISCAL Nc. 114652815 - SERIE 3/ DATA DE EMISSA0

Cansuite Chave de Azesso om:

httpe/infle. fazenda.pr.goy. brinf3eINF 3eConsung fwedl

Chave de Acesso

4124 0804 3688 9R00 010G 5600 3114 G528 1510 0410 4772

Protocolo de Autorizegiio: 1412400037584067 - 01082024 & G343 28.00 01

08/2024 28/08/2024 R

- lreis de fatura 1 Qoat, | RN Vo {7) bl ioas .

e (i
| L tombibatos | : COHNE ! unit. (ft5) k T i i
ENERGIA ELET CONSUME KWh | gal| 0,2A2467 | 264.63 1383 | 50,28 0200180 | COWA Ty || SaLark %
ENERGIA ELET USO SISTEMA T 601 0240437 308,87 16,18 | 5487 | oosgse ™ ! Fenes N !
ENERGIA CONS, B.AMARELA KWk £44,933333 0,074855 16,03 084 | 3,04 0,018850
IPLRET. IREU (1:20%] LN 4| roreoon: 707 i
| | !
1
|
by |
!
| ABE
| i LT
| | 547
| | : | 582
| | 457
! i 420 4
3 307 1
| I Fut 3
TOTAL | 583,46 30,86 ‘ 112,19 414 il
; T : ' a3 a
e | e ori [ e b i m":.‘;;u S ' Reservado ao Fisco

| 0043375034 |CONSUMO kWr TP | 1284 1975 1 = s

PERIONO FISCAL: 01/08/2024

0794.1 ECZ.6_202.5735.5576.DOCO.C 28E.355C

INCLUSO NA FATLRA BIS RS540 £ COFINS RS$25,37 CONFOSME ks ANEEL 13030
RETENGAQ GE TRIEUTOS FEBERAIS - LEI 10,833/2003 RET.07

A qualquer tempa jade B2r sohtada o cancelamento de valores N8y relacenadas & pemstay
anengis eléirina. como convdnios s doaghes.

Parindos Bard Tani - Amsreiz04/07-31/07 Verde 01/08-02/02

| UNIDADECONSUMIDORA | MES REFERENCIA

_ VENCIMENTO
96362448 [ 08/2024

28/08/2024

TOTALA PAGAR |
R$583,46

|
j

Nimero da fatura: FAT-01-20247000410477-15

B36000000056 824601110002 001010202479 000410477157

2% e — S
e (R

agea 1t



' BANEPAR

Matricula: 1294.2284
Nome: CAMARA MUNICIPAL DE QUITANDING
cnaereco: AV FERNANDES ANDRADRE

Data de Vencimento: 26/09/2024
Valor: 180,32

DOCUMENTO IMPRESSO PELO AUTOATENDIMENTG

TRIBUTO ALIQUCOTA BASE DE CALCULO VALOR

IR 4,80 180,32 008,66

O PACAMENTO DESTE DOCUMENTO NAO QUITA DEBITOS ANTERIORES
ATENDIMENTQ TELEFONICO SANEPAR: 0800 200 0115.

Segunda via simplificada

e SANEPAR Segunda via simplificada

z

Matricula: 1294.2281
Data de Vancimento; 26/09/2024
Valor: 180,32

PAGUE COM PIX

CTRL: 1294.2281.0824.4112
82620000001-4 716601092027 40926129422-0 81082024419-4

TR EIAE

NUmero: 0083

Referéncia: 08/20.2

Vig do astabeascipay

Y
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PREFEITURA MUNICIPAL DE QUITANDINHA
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

R

CARTA DE HABITE-SE N° 17/2019

PROPRIETARIO:

NOME: MARIA OLGA KAIS ORCHEL 456 e
CPF/CNPJ: 018.458.729-83 ' VI
ENDERECO DO IMOVEL: RNecch 4o

RUA: AV. ELEUTERIO FERNANDES DE ANDRADE 839
BAIRRO: CENTRO
CIDADE: QUITANDINHA - PR

RESPONSAVEL TECNICO:
GILBERTO CEZAR VARGAS
CREA/CAU n°: PR-7973/D / ART/RRT DA OBRA: 20163698742

Conforme despacho exarado no processo n° 17/2019, fica concedido o CERTIFICADO DE
VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRA do projeto aprovado em 11/11/2016 da obra
denominada de MARIA OLGA KAIS ORCHEL, concluido em 04/10/2019 de acordo com o
projeto aprovado.

Endere¢o: AV. ELEUTERIO FERNANDES DE ANDRADE 839 .

Bairro: CENTRO, QUITANDINHA-PR.

Area existente: 0.00m?.

Area reformada: 0,00m’.

Area de demoligdo: 0.00m?.

Area de acréscimo: 0,00m?.

Area total de: 1.056,00m?.

Especifica¢io:
TIPO DE HABITE-SE: PARCIAL
CONSTRUCAO COMERCIAL EM ALVENARIA

Observacgdes: .
CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRA REFERENTE AO PAV.
TERREO COM AREA DE 395.00m?.

QUITANDINHA - PR, em 04 de outubro de 2019.

1

5 )ﬁl-\ PR/ 21 6% S t
SIRLENE PAOLINI THIAGO BOLL
TECNOLOGA CIVIL ENGENHEIRO CIVIL

CREA PR-32.296/D CREA PR-153.045/D
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CRCP  CAPTULD VI Artigo T1° jhreas nllo comprthveds)

TARELA D ARTAR | IVRES

PLANO DE SEGURANGCA CONTRA INCENDIO E PANICO
IDENTIFICAGAO DA EDIFICAGAO E/OU AREA DE RISCO

i

| Pmoie oo Saber | Ocupagdo [:ul,m.l Lo S P';x;'ﬂ“ Aren v
1

A & el My PP
, B GAO PUBLICA D3 IR w0
L ;-. — i i +  —- . *
| m—oL0 ESTACIONAMENTO | 00 o an 266.00
i_ —e _T -
ki LoL : !

r—-—ql

] | - : ; "
| M=) we | ot o [ Aroa existonte Area Total | 10860007

MEDIDAS DE SEGURANCA coﬁm INCENDIO (TABELA §5)

{7 Acwsso de vistaras 6o Corpo de Bambeiros | 15 Wuminagio de emergéncia
_DL“_'-* L de incéndio
] Comparimantagte vwrtce 15| Extintores de incandio




W= Entrada Bombeiros

S —  —

DE GLP. SEM USO DE GLP

Acesse de watum na edificacho T CENTRAL

Escada o ressstnoia 90 min

Risco Ewtrico at

P
LANO pg SEGURANGA CONT

IDENTIFICA
1 B | Poento ou Setce

b R
' i ESPAGO PARA G
” Térneo SALAS DE REPAR'
v * i
s = 4 ) i I-
> _T————--—--—-__
i e e R
b —
. i %
; : Avwa [ggrm | Risco :'
B - TN | =
| o
_f \ ’;\
A 5 i
i =T, 4 T s I
| % |
; |
t . L
f i
: ——t .1'. - B
. 012 395.00m2
. _ o ,
: 0 m2
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DETALHE DA INSTALACAO DE EXTINTOR
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CAMARA MUNICIPAL DE QUITANDIN

Av. Fernandes de Andrade, 839 - Centro — Fone (41) 3623 1443

Email: quitandinhacamara@hotmail.com

Site: camaradequitandinha.pr.gov.br

ESTADO DO PARANA

.

-,Q_L_:'af
SECRETARIA DE ADMINISTRAGCAO

Certifico que atendendo ao disposto no edital de chamamento publico, foi solicitada
a realizagao de avaliagao do imovel situado na Avenida Fernandes Andrade, 839,
para fins de locagdo com o corretor de iméveis Cassiano Rodrigo Divensi Rolim
(menor proposta de honorarios) e nesta data foi protocolada a avaliacdo, a qual

submeto a Presidéncia para deliberacoes.

Quitandinha, 27 de setembro de 2024.

Thayrine ﬁn&m—Tokarski

Diretora do Departamento Administrativo



CASSIANO RODRIGO DIVENSI ROL

PERITO AVALIADOR JUDICIAL IMOBILIA

CORRETOR DE IMO
CRECI-PR F23.8q D

CNAI 23.858 Fls. 59 "

Tel: (041) 9 8534-1725 / (041) 9 9105-7765
EMAIL: corretorcassianorolim@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIAGAQ MERCADOLOGICA -
PTAM - LOCAGAO

IMOVEL: AV. ELEUTERIO FERNANDES DE ANDRADE, 839,
CENTRO, QUITANDINHA-PR

AGOSTO 2024

Rua Olivio Kemp, 34, Sala 1 - Quitandinha, Parana



CASSIANO RODRIGO DIVENSI ROL

_'w PERITO AVALIADOR JUDICIAL IMOBILIA ;
- CORRETOR DE IMO
tdi

Tel: (041) 9 8534-1725/(041) 9 9105-7765
EMAIL: corretorcassianorolim@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAQ MERCADOLOGICA - PTAM
LOCACAO

Este Parecer de Avaliagdo atende os requisitos da Lei n°. 6.530/78 que regulamenta a
Profissdo de Corretores de Imdveis e a Resolugdo n°. 1.066/2007 do COFECI — Conselho
Federal dos Corretores de Iméveis. A Avaliagdo obedece aos critérios mercadoldgicos da
Norma Brasileira da ABNT — NBR 14.653 - 2 Avaliagdo de Iméveis Urbanos e aos requisitos
de responsabilidade técnica.

IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE:

Camara Municipal de Quitandinha - 00.942.397/0001-30, com endereco na Av.
Fernandes de Andrade, 839, Centro, Quitandinha-PR, CEP: 83.840-000 - Telefone: (41)
3623-1443.

FINALIDADE DO LAUDO:

A finalidade do Laudo é Avaliar o imével para fins de Locagdo localizado na Av.
Eleutério Fernandes de Andrade, 839, Centro, Quitandinha, PR, Estado do Parana, com uma
area comercial térrea de 406,00m?* (quatrocentos e seis metros quadrados) em alvenaria
constante da Indicagao Fiscal n°. 01.00.003.0001.0009.001, constante do Imposto Predial e
Territorial Urbano do Municipio de Quitandinha, Titularidade de Maria Olga Kais Orchel.

OBJETIVO DA AVALIACAO:

O objetivo do Laudo de Avaliagéo € a determinagao do valor de mercado com base
em pesquisas no mercado imobilidrio da regido geoecondmica do imével avaliando, bem
como, nos indices de mercado, apresentando como conclusdo a convicgdo do valor de
mercado apos tratamento dos dados, para fins de determinagdo do valor de locagdo do
imdvel de interesse do solicitante Camara Municipal de Quitandinha.

Rua Olivio Kemp, 34, Sala 1 — Quitandinha, Paran4



CASSIANO RODRIGO DIVENSI RO

?‘fw PERITO AVALIADOR JUDICIAL IMOBILI
: : CORRETOR DE IM|

Tel: (041) 9 8534-1725/ (041) 9 9105-7765
EMAIL: corretorcassianorolim@gmail.com

b
m
o

CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO:
DOCUMENTACAOQ:

Os elementos necessarios para elaboragdo deste trabalho, fornecidos pelo solicitante,
foram considerados por premissa, como validos e corretos, tendo sido aferidas a area em
campo pelo Corretor. Para efeitos da avaliagéo, o imovel foi considerado livre de penhoras,
arrestos, hipotecas, contaminagéo do solo ou 6nus de qualquer natureza. Os documentos do
imével ora trazido pelo interessado possuem uma copia reprografica dos Seguintes
Documentos:

- Copia IPTU 2024, indicagao fiscal 01.00.003.0001.0009.001.

LOCALIZACAO:

O imovel avaliando objeto de estudo da presente avaliagdo localiza-se na Avenida
Eleutério Fernandes de Andrade, 839, Centro, Quitandinha, PR, Estado do Parana.

ESPECIFICACAQ DA AVALIACAO DO IMOVEL:

Conforme NBR 14653-2/2004 que trata das Avaliagées de Bens, Imdveis Urbanos, no
seu item 9:

9.1 Generalidades

9.1.1 A especificacdo de uma avaliagéo esta relacionada
tanto com o empenho do engenheiro de avaliagdes, como
com o mercado e as informagbes que possam ser dele
extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do
grau de fundamentagdo desejado tem por objetivo a
determinagéo do empenho no trabalho avaliatério, mas nédo
representa garantia de alcance de graus elevados de
fundamentagéo. Quanto ao grau de preciséo, este depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da
amostra coletada e, por isso, ndo é passivel de fixagdo a
priori.

9.1.2 No caso de informagdes insuficientes para a utilizagao
dos métodos previstos nesta Norma, conforme 8.1.2 da
ABNT NBR 14653-1:2001, o trabalho ndo deve ser

Rua Olivio Kemp, 34, Sala 1 - Quitandinha, Parana



PERITO AVALIADOR JUDICIAL IMOBIL
CORRETOR DE

Tel: (041) 9 8534-1725/ (041) 9 9105-7765
EMAIL: corretorcassianorolim@gmail.com

classificado quanto a fundamentagdo e a preciséo, e deve
ser considerado parecer técnico, como definido em 3.34 da
ABNT NBR 14653-1:2001.

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL:

Para o presente trabalho adotou-se o Método Evolutivo de Dados de Mercado para
o calculo do valor do aluguel do imével. Foram realizadas pesquisas na regido do avaliando,
e os elementos foram devidamente homogeneizados a situagdo do avaliando, visando obter
o melhor valor para o atual contexto de mercado.

Em sintese de acordo com os dados obtidos do imovel, bem com os documentos
apresentados, chega a conclusdao que o imovel localizado na Avenida Fernandes de
Andrade, 1.909, Centro, Quitandinha, PR, Inscrito no Cadastro Municipal sob n°.
01.00.003.0001.0009.001, com area disponivel para locagdo de 406,00m* escopo da
Avaliagdo tem um valor de R$ R$7.785,00 (sete mil setecentos e oitenta e cinco reais).

Quitandinha 27 de setembro de 2024.

CASSIANO RODRIGO Assinado de forma digital por

CASSIANO RODRIGO DIVENSI
DIVENSI ROLIM:03630891950
Dados: 2024,09.27 10:30:09

ROLIM:03630891950 %ygo

CASSIANO R D ROLIM
Corretor de Imoveis
CRECI/PR F23.817

Perito Avaliador Judicial

CNAI 23.853

Rua Olivio Kemp, 34, Sala 1 - Quitandinha, Parana
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¢ ,fy ~ CAMARA MUNICIPAL DE QUITANDINH %

Av. Fernandes de Andrade, 839 - Centro — Fone (41) 3623 1443

Email: quitandinhacamara@hotmail.com oFla G3
4 Site: camaradequitandinha.pr.gov.br -
s> ESTADO DO PARANA

GABINETE DA PRESIDENCIA

Tendo em vista que o valor da avaliagéo pelo corretor contratado da Camara é
inferior ao valor proposto pela proprietaria, encaminhe-se para o Departamento
Juridico para parecer.

Apds, retorne para deliberacoes.

Quitandinha, 27 de t\embro de 2024.

MARCOS ELIO DE DEUS LEAL
Presidente



Avenida Fernandes de Andrade, 839 - Centro - Fone (41) 3623-14 g

E-mail: quitandinbacamars @ hotmail.com a
Site: camaradequitandinha.pr.gov.br

Quitandinha, 30 de sctembro de 2024,

PARECER JURIDICO N.° 039/2024

Interessado: Camara Municipal de Quitandinha

Assunto: Processo Administrativo 01372024, que visa a locacao de imovel
& . . |
para a sede da Camara Municipal. |
|
RELATORIO I
. - - | . - .
Trata-se de pedido de anahs? juridica. para processo
administrativo que visa a locacao de imovel para a sede da Camara

Municipal, ante o encerramento do atual contrato de locacéo no proximo dia
13/10/2024 e impossibilidade de renovacao. '

Observe-se que esta advogada ja emitiu parecer neste
processo — Parecer 034/2024, de 26/08/2024, onde apinou que a legislacio
permite a locacao de imoével por meio de processo de licitacdo ou
inexigibilidade de licitacdo, com ‘base no artigo ‘{1 € artigo 74, V, da Lei
14.133/2021.

Atente-se que a Administragao:; aceitou a recomendacao
desta procuradora, e certificou nos autos que foi protocolado oficio
117/2023 para o Municipio € que nao houve resposta lofertando algum outro
imovel publico para sediar a Camara Municipal.

Ainda, observe-se que "em vez de automaticamente
reconhecer apenas o imoével sede comio apt.()'|para sediar a Camara
Municipal, a Administragao iniciou processo licitatdrio e publicou edital de
chamamento publico para selecdo de imovel aptaa[ a 'locagziu, veiculando a
publicagao no Diario Oficial dos Municipios, no site da Camara e no jornal
“O Regional” e no prazo legal, apenas a atual!locf H{ma ofereceu seu imovel
para locacdo. '

como ha um aumento substancial entre| o | atualmente pago
(R$7364,64), e o valor proposto (R$10850,00), 0 qu esenta um aumento
de 47,32%, e considerando o disposto na lei que detéermina que o valor da
locacdo devera representar o valor de mercado,
advogada para nova analise e parecer.

Diante disso, embora se trate de :JE& unica concorrente,

processo até esta

a4 adyogada também ja
parccer 038/2024, de
ssional por processo de

s

Por fim, vale observar qu
emitiu parecer para contratacao de avaliag
25/09/2024, onde opinou pela corntratacao d

CAMARA DE VEREADORES DE QUITANDINHAKR" %0

%
:

(LB



CAMARA DE VEREADORES DE QUITANDINHAGFRE 5
Avenida Fernandes de Andrade, 839 — Centro - Fone (41) 362 553

E-mail: guitandinhacamars ¢ hotmail.com e
Site: camaradequitandinha.pr.gov.br 3-

dispensa por pronto pagamento, conforme resolucao 07/2023, com
alteracoes pela resolucédo 01/2024.

E o relatorio.
PARECER:

Conforme exposto anteriormente, ainda que a escolha do
imovel para sediar esta Camara Municipal possa ser feita por processo de
inexigibilidade, o artigo 51 da Lei 14.133/2021 determina a realizacao de
avaliacao prévia do bem, in verbis:

Art. 51. Ressalvado o disposto no incise V do caput do art. 74 desta Lel, a locacao
de imovels deverd ser precedida de licitagdo e avaliagdo prévia do bem, do seu
estado de conservagdo, dos custos de adaptagées e do prazo de amortizacao dos
investirnentos necessarios.

Isto se deve porque o objetivo da lei ao realizar a
avaliacao prévia do imovel € apurar o valor de mercado, ou seja, se o valor
proposto para locacao € compativel e se ndo ha supervalorizaciao por nao ter
concorrentes ou se tratar de proposta Unica, visto que se trata dinheiro
publico e este deve ser utilizado com cautela.

Ocorre que embora seja pacifico a necessidade de
avaliagao prévia do imével para finalizar o contrato de locacao, os servidores
desta Casa nao tém qualificacdo profissional para dizer se o valor proposto
esta dentro do valor de mercade e por esta razao, entende-se legitima a
contratagao de profissional na area de corretagem de imoveis ou de
engenharia ou até mesmo de avaliacdo judicial lpara tanto, conforme
determina a NBR 14653, expedida pela Associac@g Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT, para avaliagdes de imoveis. -

na série de fatores que

Frise-se que a NBR apresenta
ipara determinar o valor

devem ser sopesados e procedimentos memd{)loglco
de mercado. ‘
|

. valiacao emitido pelo

profissional competente € suficiente para confirmaf o/valor de mercado do

bem. Mais que isso, € o instrumento adequado indicada pala Lei, para tanto.
| :

Note-se ainda, que a avah.agé ‘prévia do imovel esta
prevista no item 3 do edital onde.diz que “o d(leor da proposta de locacao do
imével deverd estar de acordo com o preco praticado no mercado imobilidrio
da respechva mgnao Assma em havendo mt rense lal Camara Municipal, o

iF imobiliarias da regiao”.

Assim, muitc embora tenha havi

pdnas uma proposta
para locacdo, para que o administrador e’sc.o}hfa, ;

i_mlt’wel para sede,
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do valor de mercado.

Todavia, a duvida que persiste € se apenas uma avaliacao
por profissional habilitado é suficiente para apurar o valor de mercado e esta
advogada entende que sim, pois a lei ndo determina que se obtenha um valor
médio de mercado ou um valor mediano, mas apenas o valor de mercado do
bem que se pretenda locar.

Assim, como o técnico Cassiano Rodrigo Divensi Rolim,
CRECI/PR F23817 e CNAI 23853, tem os requisitos legais para avaliar um
imovel (é corretor de imoéveis no municipio e esta devidamente inscrito no
CRECI/PR (Conselho Regional de Corretores de Iméveis) ¢ também junto ao
CNAI (Cadastro Nacional de Imoéveis Urbanos)), enténde-se que apenas o
valor de mercado obtido por ele pode ser utilizado. |

Nao bastasse isso, entendo ser desnecessario a realizacio
de 3 avaliacoes pela Administragcido para se obter ymyj termo de referéncia e
um valor médio de mercado, pois representaria u asto desnecessario ja
que o objetivo ¢ apurar se o valor da proposta estajdelacordo com o valor de
mercado e isso uma unica avaliacio seria suﬁ?:lent
[sto posto, entende-se que um movo contrato de locacao
pode ser firmado pelo valor apurado pelo periio l ntratado (R$7785,00),
caso a proprietaria aceite tal valor, pois este & o val@r de mercado da locagio
da area de 406m’, devendo ser cientificadd a prgponente para analise e
manifestacao.

~ Por fim, atente-se que o valof apuri
5,70% superior ao valor anteriormente pagg € ca :
corrigir aquele valor pela inflacad, o aumento chdgaria &
demonstra que esta havendo um aumento real comjim noyo contrato.

CONCLUSAO

Ante o exposto, entendemas, ‘3 , gue p|Poder Legislativo
esta limitado a avaliagao do imovel e s6 poders ﬂ;c__n:_ ol imovel da proponente
se a mesma aceilar reduzir o valor da locacdp mensal, sab| pena de afronta

reyvisto no artigo 3°
MARIA FERNE:DA SIMOE

|
SLiperior.
ADVOGADA OAB/PR 34192
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ESTADO DO PARANA

GABINETE DA PRESIDENCIA

Diante da impossibilidade juridica de contratar com a proprietaria pelo
valor da proposta, ja que superior ao valor de mercado, determino que seja
oficiado a Sra. Olga acerca da avaliacéo e do parecer juridico, solicitando ainda
manifestacéo se aceita reduzir o valor da locagao mensal para R$7.785,00, no
prazo de 5 dias.

Apds a resposta, retorne para deliberacées.

Quitandinha, 30 de setembro de 2024.

MARCOS ELIO DE DEUS LEAL
Presidente
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Quitandinha, 01 de outubro de 2024.

Oficio n°® 095/2024

Excelentissimo. Sr.
MARIA OLGA KAIS ORCHEL

Quitandinha - PR.

Ref: Processo de Locacédo de Imével para sediar a Camara

Prezada Senhora

Seguem anexos a Avaliagdo Mercadologica e o Parecer Juridico sobre a locagéao
do seu imével situado na Avenida Fernandes de Andrade, 839, Centro, em Quitandinha

— PR o qual foi apresentada proposta no Chamamento Publico n°001/2024.
Desta forma, solicitado no prazo de 5 dias se manifeste se aceita reduzir o valor

da locag@o mensal para R$7.785,00 (cinco mil, setecentos e oitenta e cinco reais).

Certo da sua atengao, subscrevo-me.

Atenciosamente,

“Vereador Marcos Elio de Deus Leal
Presidente

% 952
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Hoje

Bom dia. TD bem? Estamos com um
problema aqui na Camara. A avaliagao q foi
feita considerou apenas a area de 403m2
das salas, enquanto nds usamos e temos
exclusividade sobre a garagem, o0 q da
270m2 10:52

Consegue vir aqui pra conversarmos e vC
incluir isso na avaliagao? %

Bom dia Fernanda!

oo CAMARA MUNICIPAL DE QUITANDINHA
| .'. ESTADO DO PARANA
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COTACAO DE PRECOS

ITFM PRODUTD am VA DE TOTAL

Cotacao.pdf

1N A
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Esse documento que enviaram com a
metragem para avaliar

Euvi . Y,
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O imovel possui aproximadamente na area de térreo 406 m? constituido por 3
banheiros sendo um para deficientes, sala comercial ampla atualmente com divisorias

1
constituido com acesso ao eslacionamento com érea de 270 ™ com vaga
aproximadamente para 10 veiculos e 1 vagas em frente ao imovel, e ponb Q

referéncia Pizzaria do Vini e o Munhoz Materiais Elétricos e lluminagéo.

INDICAR AINDA:
1 -0 imével sera locado livre e desembaragado de quaisquer Onus Reais ou

Fiscais;
2 - Esta Proposta é valida pelo prazo de 60 (sessenta) dias
3 - Em anexo, os documentos constantes no Item 5 do Edital

4 - Nao havera no prego ofertado a incidéncia de qualquer outro dnus a ser
imposto ao locatano.
Quitandinha, 13 de setembro de 2024

MAN u}-’« L.L_)_M&C}AEL

MARIA OLGA KAIS ORCHEL




metragem para avaliar
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Foi erro nosso porque na proposta consta a
area de estacionamento privativa

Teria g incluir isso na cotacao ,

Incluir esses 270m2 no caso

Isso?

Sim 57 O

Ta. Eu vou refazer e mando com o valor e a
A
AV 4

metragem atualizada
PN



Isso?

Sim

Ta. Eu vou refazer e mando com o valor e a
metragem atualizada

7
/

10:58 ] |~ 10:88

10:59 &/

Ah outra coisa, se vc puder colocar como
laudo complementar Y,

Nao seria melhor fazer em um unico
documento?
Ou sao locagoes separadas?

Nao é junto, mas esta ja esta no sistema e

foi dado conhecimento a ela Y
Dai teria g ser complementar Y,
CrmtamAdAl M AlAlaida AaAavia Aaca~an~n~ N TNeA? ~iim




CAMARA MUNICIPAL DE QUITANDINHA

ESTADO DO PARANA
Avenida Fernandes de Andrade, 839 - Centro —Fone (41) 3623 1443
E-mail: administrativo(@camaradequitandinha.pr.gov.brSite: camaradequitandinha.pr.

Oficio n® 096/2024 Quitandinha, 02 de outubro de 2024.

Excelentissimo. Sr.
MARIA OLGA KAIS ORCHEL
Quitandinha - PR.

Ref: Processo de Locagdo de Imével para sediar a Camara

Prezada Senhora,

Durante conversa entre a senhora, o juridico da Casa e o Presidente da Camara
na data de hoje, foi constatado que a metragem referente a garagem nao estava
inclusa na Avaliagdo Mercadologica, o que poderia alterar o valor de mercado.

Com a intengéo de agilizar o processo de locagdo, tendo em vista que o prazo de
fim de contrato esta préximo, foi solicitado para que o corretor de iméveis emitisse
laudo complementar corrigindo a metragem e o valor de avaliagéo.

Portanto, segue anexo o laudo complementar referente ao subsolo (GARAGEM)
de 270m? em complemento ao Oficio n°095/2024 onde ja foram entregues a Avaliagdo
Mercadolégica e o Parecer Juridico referente aos 406m? de seu imével, o qual foi
apresentada proposta no Chamamento Publico n°001/2024.

Desta forma, considerando a Avaliagdo Mercadolédgica e o Laudo Complementar,
solicito que no prazo de 5 dias se manifeste se aceita reduzir o valor da locagéo mensal
para R$8.460,00 (oito mil, quatrocentos e sessenta reais).

Certo da sua atencao, subscrevo-me.

Atenciosamente,

ereador Marcos Elio de Deus Leal

. _ Presidente Q)M
Cbﬁ Moa o o>




CASSIANO RODRIGO DIVENSI ROLIM/ ™ °F %)

K3 g
PERITO AVALIADOR JUDICIAL IMOBILIARI Y
CORRETOR DE IMOVE =
CRECI-PR F23.81 §
By

Tel: (041) 9 8534-1725 (Vivo) / (041) 9 9198-7986 (Vivo-Whatsapp)
EMAIL: corretorcassianorolim@gmail.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA - PTAM
LOCACAO

LAUDO COMPLEMENTAR DA AREA DE 270,00M?

Este Parecer de Avaliagdo atende os requisitos da Lei n°. 6.530/78 que regulamenta a Profissdo de
Corretores de Iméveis e a Resolugdo n°. 1.066/2007 do COFECI - Conselho Federal dos Corretores de
Imoveis. A Avaliagdo obedece aos critérios mercadologicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR 14.653 - 2
Avaliagdo de Imdveis Urbanos e aos requisitos de responsabilidade técnica.

IDENTIFICACAQ DO SOLICITANTE:

Camara Municipal de Quitandinha - 00.942.397/0001-30, com enderego na Av. Fernandes de
Andrade, 330, Centro, Centro, Quitandinha-PR, CEP: 83.840-000 - Telefone: (41) 3623-1443.

FINALIDADE:

A finalidade € Avaliar o imével para fins de Locagao localizado na Av. Ferandes de Andrade, 839,
Centro, Quitandinha, PR, Estado do Parana, da area complementar, subsolo (GARAGEM) de 270m?
(duzentos e setenta metros quadrados), area destinada a garagem da Cémara Municipal de Vereadores,
constante da Indicacao Fiscal n°. 01.00.003.0001.0009.001, constante do Imposto Predial e Territorial
Urbano do Municipio de Quitandinha, Titularidade de Maria Olga Kais Orchel.

Em sintese de acordo com os dados obtidos do imével, bem com os documentos apresentados,
chega a conclus@o que a area complementar de 270,00m? escopo da Avaliagdo tem um valor de R§ R$
675,00 (seiscentos e setenta e cinco reais).

Quitandinha 02 de outubro de 2024.
CASSIANO RODRIGO Assinado de forma digital por

CASSIANO RODRIGO DIVENSI
DIVENSI ROLIM:03630891950

Dados: 2024.10.02 15:24:25

ROLIM:03630891950 Zygs

CASSIANO R D ROLIM
Corretor de Imoveis
CRECI/PR F23.817

Perito Avaliador Judicial

CNAI 23.853

Rua Olivio Kemp, 34, Sala 1 - Quitandinha, Parana



A CAMARA MUNICIPAL DE QUITANDINHA

Prezado Presidente

Venho por meio deste, em atengéo ao Oficio n°096/2024, dizer que entendo
as razbes da Caémara Municipal para redugdo do valor da locacdo para
R$8.460,00 mensais, de modo que aceito locar meu imével por esse valor.

Cordialmente

Quitandinha, 08 de outubro de 2024

g7/ nga Wan Qw%)

MARIA OLGA KAIS ORCHEL
Proprietaria
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ESTADO DO PARANA

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
001/2024
(LOCAGAO DE IMOVEL)



CAMARA MUNICIPAL DE QUITANDINH

Av, Fernandes de Andrade. 330 - Centro — Fone (41) 3623 1443

Email: guitandinhacamara@hotmail.com

Site: camaradequitandinha.pr.gov.br

o ESTADO DO PARANA

Quitandinha, 09 de outubro de 2024.

Senhor Presidente,

A Secretaria de Administragdo da Camara Municipal vem muito
respeitosamente na presenga de Vossa Exceléncia solicitar que seja aberto
Processo Administrativo para locagdo de imével com o objetivo de sediar o
Poder Legisiativo Municipal.

O processo de locagdo ja foi iniciado através do chamamento pubiico
N°01/2024, onde houve a publicacac de Edital que abriu prazo para
recebimento de propostas de imoveis do municipio, conforme consta no
processo so6 foi recebida uma proposta que faz referéncia ao imoével onde ja se
encontra essa Casa de Leis, em seguida foi solicitada avaliagdo imobiiiaria para
verificar se a proposta estava de acordo com o valor praticado no mercado,
onde o avaliador chegou ao valor de R$8.460,00 mensais.

Por esse valor ser menor ao apresentado na proposta (R$10.850.00), foi
encaminhado oficio para proprietaria se manifestar se aceitava reduzir esse
valor conforme a avaliagao realizada.

Na data de 08 de outubro de 2024 ela nos encaminhou uma resposta
com o aceite, portanto justifico dessa forma a abertura de processo de
inexigibilidade tendo em vista que foi obtida somente uma proposta,
inviabilizando entao o processo licitatorio.

Atenciosamente

2 .
ThoNime }’dvzdn,m
THALINE EMANUELE KUSDRA
Auxiliar Administrativo



MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: MARIA OLGA KAIS ORCHEL
CPF: 018.458.729-83

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidao se refere a situagdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n°®
8.212, de 24 de julho de 1991,

A aceitacdo desta certiddo esta condicionada a verificagac de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http:/rfb.gov.br> ou <http:/Mwww.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 08:38:43 do dia 09/10/2024 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 07/04/2025.

Cadigo de controle da certiddo: DDF5.6254.A8B5.1F67

Qualquer rasura ou emenda invalidara este doccumento.



Estado do Parana
Secretaria de Estado da Fazenda
Receita Estadual do Parana

Certidao Negativa
de Débitos Tributarios e de Divida Ativa Estadual
N° 034875311-37

Certidao fornecida para o CPF/MF: 018.458.729-83
Nome: MARIA OLGA KAIS ORCHEL

Ressalvado o direito da Fazenda Publica Estadual inscrever e cobrar débitos ainda nao
registrados ou que venham a ser apurados, certificamos que, verificando os registros da Secretaria de
Estado da Fazenda, constatamos nao existir pendéncias em nome do contribuinte acima identificado,
nesta data.

Obs.: Esta certiddo engloba pendéncias do proprio CPF ou pelas quais tenha sido

responsabilizado e refere-se a débitos de natureza tributaria e ndo tributaria, bem como, ao
descumprimento de obrigagdes tributarias acessorias.

Valida até 06/02/2025 - Fornecimento Gratuito

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada via Internet

www.fazenda.pr.gov.br

Pagina 1 de 1
Emitido via Internet Pablica (09/10/2024 08;39:26)



PREFEITURA MUNICIPAL DE QUITANDINHA

Estade do Parana

Rua José de Sa Ribas, 238 - Centro - CEP: 83840-000

FONE: (41) 3623-1231

Site: www.quitandinha.pr.gov.br / Email: prefeitura@quitandinha.pr.gov.br
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CERTIDAO NEGATIVA 2617/2024

Regularidade Fiscal de Pessoa Fisica

IMPORTANTE:

Fica ressalvado o direito da Fazenda Municipal cobrar
débitos constatados posteriormente mesmo referente
ao periodo compreendido nesta Certidao.

CERTIFICAMOS QUE ATE A PRESENTE DATA NAO EXISTE DEBITO TRIBUTARIO VENCIDO RELATIVO AO

CONTRIBUINTE DESCRITO ABAIXO.

EMISSAO: 09/10/2024

VALIDADE: 08/12/2024

NOME: MARIA OLGA KAIS ORCHEL

ENDERECO: RUA MARCIANO DE CARVALHO, 30 - CENTRO QUITANDINHA - PR CEP: 83840000

CPF :

018.458.729-83

CODIGO DE AUTENTICAGAO:

9ZTMTX4J2QEM544X45B95

Certidao emitida gratuitamente pela internet em 09/10/2024.
Qualquer rasura invalidara este documento.

Conferir autenticidade em www.quitandinha.pr.gov.br




PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: MARIA OLGA KAIS QORCHEL

CPF: 018.458.729-83

Certiddo n°: 69057772/2024

Expedigdo: 09/10/2024, as 08:41:48

Validade: 07/04/2025 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedig¢do.

Certifica-se que MARIA OLGA KAIS ORCHEL, inscrito(a) no CPF sob o n°
018.458.729-83, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacdo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.

Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relacido
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitagdo desta certiddo condiciona-se & verificac3o de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios & identificagdo das pessocas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho quanto &s obrigacdes
estabelecidas em sentenga condenatdria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante o Ministério Pidblico do
Trabalho, Comissdo de Conciliagdo Prévia ou demais titulos que, por
disposigdo legal, contiver forca executiva.

Duvidas 2 sugestdes: condt@tst.fus.br



CAMARA MUNICIPAL DE QUITANDINH

Av. Fernandes de Andrade, 330 - Centro — Fone (41) 3623 1443
Email: quitandinhacamara@hotmail.com

Site: camaradequitandinha.pr.gov.br

ESTADO DO PARANA

GABINETE DO PRESIDENTE DA CAMARA

Tendo em vista a justificativa apresentada, defiro a abertura de processo

de inexigibilidade para a realizagcdo da locacéo de imével para sediar a Camara
Municipal de Quitandinha.

Remeta-se a SOLICITACAO anexa ao setor Contabil e 4 Assessoria

Juridica da Camara para parecer final sobre a regularidade na contratacao.

Gabinete do Presidente, 09 de outubro de 2024.
/,-f‘/‘;??’”

Marcos Elio de Deus Leal

Presidente



CAMARA MUNICIPAL DE QUITANDIN

Av. Fernandes de Andrade, 839 - Centro — Fone (41) 3623 1443
Email: guitandinhacamara@hotmail.com

Site: camaradequitandinha.pr.gov.br

ESTADO DO PARANA

PARECER CONTABIL

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 013/2024
Quitandinha, 08 de outubro de 2024.

ASSUNTO: Analise de dotagdo or¢amentaria e financeira referente ao contrato de locagdo
da sede da Cadmara Municipal de Quitandinha, conforme o aceite da proponente.

Preco Global Maximo: R$ 101.520,00 (cento e um mil, quinhentos e vinte reais).

Sendo o valor de R$ 16.920,00 (dezesseis mil, novecentos e vinte reais) para o exercicio de
2024 e, o valor restante de R$ 84.600,00 (oitenta e quatro mil e seiscentos reais) para o
exercicio de 2025. A dotagdo orgcamentdria também estd prevista para 2025, conforme a
proposta or¢camentaria anexa.

Dotagdo Or¢amentaria

01.00 — Legislativo Municipal

01.101 — Camara Municipal

01.031.0001.2.001 — Manuteng¢do do Poder Legislativo
33.90.36.00.00 — Outros servigos de terceiros — pessoa fisica
33.90.36.15.00 — Locagdo de imoveis.

Possui dotagdo or¢amentaria suficiente:
(X) Sim ( ) Nao

Jol

I[SABELA'MARIA CANDIDO TARTAIA
Contadora CRC/PR 075624/0-9

~ Ha disponibilidadesba cdrias:
(") Ha recursos s Hicientes ™ () Ndo ha recursos suficientes

“-.___‘____ ﬂ
AMILTON GODK FILHO
1° SECRETARIO/ TESOUREIRO




Céamara Municipal de Quitandinha - 2028
DESPESA ORCAMENTARIA POR FONTE DE RECURSO

) RELATORIO NAG VALIDADO
Forthn o Hantirney g Lo Propetaal ok | Nt s Despesa ) W Auiena

101 CAM ARA MUNICIPAL

01031 0001 200! MANLITENGAD DO PODER L ECHSLATIVE 40000000
S1O007 0000 CONTRIBUIGOES A ENTIDADIES FECHADAS DE PREVIDENC 1A 20,000,00
ST IO VENCIMPNTOS F VARNT AZERNS EIXAS - PESSOAL CWIL 100 000,00
HUH01R0000 CONTRIBUICOES PATRONAS 400,000 00
215 130000 SOMTRIBUICOES PATRONAIS K00
T3 M0 e e DiARAS - Chl fudt iaie i)
330300000 MATERLAL BB CONSUMO 100.606.00
138031 0000 PREMIACOES CLULTURAIS ARTISTICAS CIENTIFICAS. DESPORTIVAS £ CLITRAS 200000 08
FU00 000 PASSAGENS E DESPESAS COM LOCOMOGAS W4
33803600 00 SERVIZOS DE CONSULTORIA 3000
F3CIBON00 CUITHOS HEBGOS DE TERCEIROS - PESSOA RiISICA TRG0G 0
1@ 0000 LOCAGACTDE MAD.DE.OBRA X
2190390000 CUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA JURIDICA 220000 00
IR0 0006 SERVICOS OE TECNDLOGH D NFORMAZAD B COMUNIGAGAD  PESSOA JURIDICA 0000 00
OGS0 (0 ALXILIC AMENTALAG 000000
3904680000 AUNILIO TRANSPORTE adev i ¥
44508 WA UBRAS E INSTALADOES 120 (.00
AR WL EGURAMENTUS E MATERIA PERMANENTE 160 000 00
Total Garal . 4.000.000,00

Bl por ISARELE WMARLS CAMEIDO TARTAL, N wrslio 5536 _ TR 15 4




CAMARA DE VEREADORES DE QUITANDINHA‘?JRDE %,

A~
Avenida Fernandes de Andrade, 839 ~ Centro - Fone (41) 3623- T
E-mail: quitandinhacamara@hotmail.com < o
Site: camaradequitandirha.pr.gov.br %L_) .&2%
Flis \25

Quitandinha, 9 de outubro de 2024.

PARECER JURIDICO N.° 042/2024

Interessado: Camara Municipal de Quitandinha

Assunto: Processo Administrativo 013/2024, que visa a locacao de imovel
para a sede da Camara Municipal.

RELATORIO

Trata-se de pedido de analise juridica para processo
administrativo que visa a locacao de imovel para a sede da Camara
Municipal, ante o encerramento do atual contrato de loca¢do no proximo dia
13/10/2024 e impossibilidade de renovacao.

Observe-se que esta advogada ja emitiu parecer neste
processo — Parecer 034 /2024, de 26/08/2024, onde opinou que a legislacido
permite a locacdo de imovel por meio de processo de licitacdo ou por
contratacao direta via inexigibilidade de licitacao com escolha unilateral do
bem pelo gestor, porém condicionando a avaliacdo de mercado e apuracao de
gastos com mudancas.

Atente-se que seguindo orientacao desta parecerista,
antes de iniciar um processo de inexigibilidade, foi certificado nos autos a
inexisténcia de outro imoével publico para sediar a Camara Municipal, bem
como procedeu-se a chamamento publico, no qual apenas a atual locadora
ofereceu seu imovel para sediar o Legislativo Municipal.

Na sequencia, foi emitido parecer 039/2024, de
01/10/2024, no qual orienta que independente de termos apenas um
proponente locador, o valor da locacao deve ser o da avaliacao de mercado e
nao o valor da proposta apresentada pela proprietaria do imével, o que
acabou sendo aceito por ela.

Muito embora nao acostado a este processo, faz-se
importante esclarecer que esta advogada também emitiu parecer para
contratacao de avaliacdao do imovel — parecer 038/2024, de 25/09/2024,
onde opinou pela contratagao de profissional por processo de dispensa por
pronto pagamento, conforme resolucao 07/2023, com alteragdes pela
resolucao 01/2024.

Por fim, esta advogada esta sendo inquirida a manifestar-
se sobre a regularidade do processo de inexigibilidade até aqui e finalizacac
da contratagao com a Sra. Maria Olga Kais Orchel.
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E o relatério.
PARECER:

Semn maiores delongas, reporto-me ao parecer juridico n°
34/2024, de 26/08/2024, reafirmando que a locagéo de imével pela nova lei
de licitagoes (Lei 14.133/2021) € possivel por processo simplificado de
contratagao direta, via inexigibilidade de licitacdo com base no art. 51 e 74,
V da Lei 14133/2021, a saber:

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta Lei, a locagao
de iméveis devera ser precedidc de licitacdo e avaliacdo prévia do bem, do seu
estado de conservacdo, dos custos de adaptacées e do prazo de amortizacdo dos
investimentos necessarios.

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo, em especial 1os
casos de: |...)

V - aquisicao ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalacoes e de
localizacgdo tornem necessaria sua escolha.

Como se pode observar acima, a inexigibilidade € possivel
desde que se cumpra alguns requisitos legais, como certificar de que néc ha
bens publicos passiveis de atender os interesses do Legislativo ou fazer
prévia avaliacao de mercado, bem como apurar os gastos com mudarnca,
porquanto a escolha do bem deve ser motivada e preferencialmente pautar-
se nesta analise de custos.

Ao analisarmos o processo em questdo, todos os
requisitos foram devidamente cumpridos, sendo vejamos:

Primeiramente, tem-se que foi apurado junto ao
Municipio a inexisténcia de imével publico que pudesse ser cedido para
sediar o Poder Legislativo, pois foi protocolado oficio em 18/10/2023 sob n®
19214/2023 e conforme tramitacao no e-processos, o Municipio tomou
ciéncia e arquivou o processo, provavelmente porque nao dispunha de um
imovel publico ou que pudesse ser adjudicado para sediar este Pocer
Legislativo.

Da mesma forma, como forma de ampliar as opcoes de
escolha de imoveis que pudessem atender a demanda da Camara Municipal,
até mesmo atendendo aos principios da licitagdo e da administracao publica,
foi publicado edital de chamamento publico em 29/08/2024 no Diario
Oficial do Municipio, no site da Camara Municipal e no Jornal “O Regional”
de 30/08/2024, tendo no prazo legal sido apresentada apenas a proposta do
imovel que hoje sedia este Legislativo.
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Importa observar que na proposta protocolada, a
ofertante juntou todos os documentos indicados no edital (matricula
atualizada, certidées negativas etc.) e cumpriu os requisitos minimos para
contratar com o Poder Publico, ou seja, demonstrou tratar-se de imovel
regular, na area central, com metragem minima de 300m?, acessivel para
cadeirantes e etc.

Todavia, como previsto no art. 51 da lei 14133/2021 e no
item 3 do edital, a Administracdo nao poderia locar o imével pelo valor
proposto sem antes verificar se o valor proposto esta dentro do valor de
mercado.

Diante disso e como nao ha servidores aptos a efetuar
esta avaliacao de imovel, foi iniciado processo administrativo n°® 14/2024,
visando a contratacao de profissional para efetuar a avaliacao do imével.

Note-se que para tal processo a administracao
encaminhou pedido de cotagdo para 5 empresas do ramo (Procépio Imoveis,
Edson Pavlick corretor de imoveis, Imobiliaria Andrade Lemos e Cassiano
Rolim Imoveis de Quitandinha, além de Manduri Imobiliaria e Construcao da
Areia Branca dos Assis), vindo a obter proposta apenas de Cassiano Rolim, o
qual apos analise de certidoes, foi contratado e avaliou o imével com 406m?
em R$7.785,00, valor muito aquém ao proposto (R$10850,00).

Importa lembrar que instada a se manifestar sobre esta
divergéncia entre valor proposto e valor de mercado, esta advogada emitiu
parecer n°® 39/2024, em 30/09/2024, ocasiao em que opinou que a
Administracao Publica esta limitada ao valor de mercado apurado pelo
profissional contratado e que nao precisaria fazer outras avaliacdes por
profissionais para se obter uma média ou mediana, bastando a avaliacao ja
realizada e custeada pelo Legislativo.

Diante disso, em razao da disparidade de valores, referido
laudo foi submetido a proponente locadora a qual questionou a nao inclusao
da garagem na avaliacdo, o que foi reconhecido pela Administracao que no
mesmo dia contatou o profissional para complementar a avaliacao,
alterando-se o valor para R$8460,00.

Novamente o laudo complementar foi disponibilizado a
proponente, a qual em 08/10/2024 aceitou a avaliacao feita pela Camara
Municipal.

Assim, como a proponente locadora aceitou locar seu
imovel pelo valor de mercado obtido pela avaliacdo realizada por este

Legislativo, estaria cumprido o requisito legal.
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Com relacao ao requisito previsto na parte final do caput
do art. 51, ou seja, “custos de adaptacées e do prazo de amortizacdo dos
investimentos necessdrios”, entende-se desnecessarios para este processo em
questao, pois a Camara Municipal ja esta instalada neste imével desde 2019
€ nao precisaria cotar servigos para mudanca e adaptacdao, como frete,
montagem e desmontagem de moéveis e ar condicionado, montagem e
desmontagem de divisodrias, pintura etc.

Desde ja esclarece que tal procedimento seria necessario
caso houvesse mais de um interessado em locar seu imoével para sediar a
Camara, quando entdo seria necessario cotar estes gastos acessorios, e
motivadamente o gestor teria que fundamentar sua decisdao por um ou outro
bem analisando também os gastos com tais encargos.

Ainda, uma vez mensurado o gasto mensal e anual, foi
juntado parecer contabil, atestando a Sra. Contadora pela disponibilidade de
recursos financeiros no Orgcamento, cumprindo assim o disposto na Lei
4320/64.

Isto posto, considerando que todos os requisitos legais
foram observados, nao se vé irregularidades para a celebracao de contrato de
locacao do imovel.

Por fim, cumpre esclarecer que eventual contrato deve
conter clausulas gerais de locacao previstas na lei 8245/91, como
delimitacao do objeto, valor mensal e reajuste anual, mora etc, mas também
clausulas para atender a lei 14133/2021, como fiscal do contrato,
penalidades etc, observando ainda que desde Emenda Constitucional
109/2021, a orientagdo € que todos os contratos celebrados com a
administracao publica utilizem como indicador inflacionario em caso de
renovacao o IPCA, da Fundacao Getilio Vargas, pois é o indice oficial de
inflacdo e nao o IGPM, que € o indexador inflacionario normalmente utilizado
para corrigir os alugueres.

CONCLUSAO

Ante o exposto, entendemos, SMJ, que este Poder
Legislativo podera locar o imével de propriedade da Sra. Maria Olga Kais
Orchel pelo valor de R$8460,00 pelo prazo de 12 meses, visto que todos os
requisitos legais foram cumpridos.

E o parecer, o qual submeto a analise superior.
L /il/wﬁ

MARIA FERNANDA SIMOES BELLEI KEMP

ADVOGADA OAB/PR 34192
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ESTADO DO PARANA

GABINETE DA PRESIDENCIA

Considerando a necessidade imprescindivel de locagdo de imovel,
bem como considerando a informacgéo prestada pela Contabilidade acerca da
disponibilidade de dotagdo no Orgamento, bem como o parecer juridico
opinando pela contratagao direta ante a inexigibilidade de licitag@o prevista no
artigo 51 e 74, V da Lei 14.133/2024, ACEITO e AUTORIZO a locagao do
imével com a proprietaria MARIA OLGA KAIS ORCHEL.

Ao Departamento Juridico para confeccionar o contrato.

Quitandinha, 09 de outubro de 2024.

Marcos Elio de Deus Leal
Presidente da Camara Municipal
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CONTRATO N° 05/2024

ORIGEM: PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 13/2024
INEXIGIBILIDADE N° 001/2024

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
QUE CELEBRAM ENTRE SI A CAMARA
MUNICIPAL DE QUITANDINHA E MARIA
OLGA KAIS ORCHEL

LOCATARIO: CAMARA MUNICIPAL DE QUITANDINHA, inscrita no
CNPJ n.®° 00.942.397/0001-30, situada a Av. Fernandes de Andrade,
n.® 839, Centro, Municipio de Quitandinha, Estado Parana, neste ato
representada pelo seu Presidente Sr. MARCOS ELIO DE DEUS LEAL,
inscrito no CPF/MF sob n.° CPF n° 964.699.439-34;

LOCADOR: MARIA OLGA KAIS ORCHEL, brasileira, viuva, portadora
do RG n° 8634851-9/PR, inscrita no CPF/MF n° 018458729-83,
residente e domiciliada na Rua Marciano de Carvalho, n® 30, Centro,
em Quitandinha, Estado do Parana.

As partes acima elencadas tem certa e ajustada a locacdo, na
modalidade de inexigibilidade de licitacdo n° 01/2024, conforme
previsto no art. 51 e 74, V, da Lei 14133/2021, sendo aplicavel ainda ao
mesmo os principios de Direito Administrativo e clausulas e condicoes
adiante pactuadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

O presente contrato tem por objeto a locacao por tempo determinado do
imovel urbano localizado na Avenida Fernandes de Andrade, 839, no
Municipio de Quitandinha PR, sendo 406m? de area privativa no 1° piso
e outros 270m? de area de estacionamento de propriedade da Locadora.

CLAUSULA SEGUNDA - FINALIDADE

O imovel objeto da presente locacdao sera destinado para sediar a
Camara Municipal de Quitandinha, portanto de carater exclusivamente
comercial, nao sendo permitida, sob qualquer pretexto, a sublocacio,
transferéncia ou sub-rogacao, no todo ou em parte, sendo nulo de pleno
direito, qualquer ato praticado com esse fim, sem o consentimento
prévio e por escrito do Locador, sem prejuizo das demais cominagoes
previstas neste contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - VALOR E DO INDICE DE CORRECAQ

%/ﬁ " Wi
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O valor da locacao é de R$8460,00 (oito mil, quatrocentos e sessenta
reais) mensais.

O valor global do contrato é de R$ 101.520,00 (cento e um mil,
quinhentos e vinte reais).

O presente instrumento nao sofrera reajuste dentro do prazo estipulado
para sua vigéncia. Somente sera devido o reajuste apos 12 (doze) meses
do inicio do presente contrato, situacao na qual, exercendo a opcéo pela
prorrogacao do contrato, o valor avencado sera corrigido pelo IPCA da
Fundacao Getulio Vargas dos ultimos 12 (doze) meses.

CLAUSULA QUARTA - DA FORMA DE PAGAMENTO

O pagamento devera ser efetivado até o dia 10 (dez) de cada més, sendo
0 primeiro pagamento no dia 14/10/2024. O pagamento sera efetuado
mediante transferéncia eletronica diretamente na conta bancaria da
LOCADORA sob n°® 13383-4, Agencia 5141, do Banco Itau (341).

CLAUSULA QUINTA - VIGENCIA

O prazo da locacao ¢ de 12 meses conforme art. 105 da Lei n°
14.133/2021, tendo como termo inicial o dia 14 de outubro de 2024 e
termo final o dia 13 de outubro de 2025.

O contrato podera ser prorrogado por igual e sucessivos periodos, caso
seja consenso de ambas as partes, nos termos do artigo 107 da Lei n.°
14.133/2021.

CLAUSULA SEXTA - OBRIGACOES DA LOCADORA

I - Arcar com o pagamento dos impostos e taxas incidentes sobre o
imovel, nos termos do inciso VIII do artigo 22 da Lei Federal n°
8.245/1991;

II - Submeter-se as decisées do LOCATARIO quando validas e conforme
as disposigoes do contrato;

[l - Nao se opor a retirada das benfeitorias tuteis e voluptuarias
instaladas pelo LOCATARIO (aparelhos de ar condicionado, paredes do
tipo “divisorias” etc.);

IV - Entregar o imével ao LOCATARIO sem quaisquer 6nus referente a
locacbes anteriores;

V - No caso de venda do imovel, a LOCADORA devera assegurar ao
LOCATARIO o direito de preferéncia para aquisicao, nas mesmas
condigdes oferecidas a terceiros, devendo a LOCADORA dar-lhe
conhecimento do negocio mediante notificacao judicial ou extrajudicial,
VI - Alienado o imével sem que o LOCATARIO exercesse seu direito de
preferéncia, a LOCADORA obrigar-se-a a dar ciéncia ao comprador da
existéncia deste instrumento, obrigando-o ao seu cumprimento em
todas as condicoes e clausulas;

CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DO LOCATARIO:

Maria
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I - O pagamento estipulado no prazo avencado, sob pena de aplicacao
de juros de 1% (um por cento) ao més, corre¢cdo monetaria pelo IGPM e
multa de 2% (dois por cento);

Il - Utilizar o imovel para as finalidades contratadas;

IIl - Responder perante os orgaos ambientais em caso de uso irregular
do imovel;

[V - Levar imediatamente ac conhecimento da LOCADORA o surgimento
de qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como
as eventuais turbacodes de terceiro;

V - Devolver o imével no final do praze de locacao, nas mesmas
condi¢bes em que o recebeu, conforme auto de vistoria realizado junto
ao contrato n® 03/2019 e processo administrativo 14/2019. Se forem
constatados danos ou obras a realizar, somente depois de sanadas as
eventuais irregularidades é que se considerara liberado o LOCATARIO:;
VI - Todas as obras, servicos de conservacdo, higiene e reparacdo de
pecas necessarias para a manutencéao das condicdes do imovel;

VII - Pagamento de agua, luz e telefone, que deverao ser contratados em
nome do LOCATARIO.

CLAUSULA OITAVA - PENALIDADES

Além do dever de ressarcir o LOCATARIO por eventuais perdas e danos
causados pela LOCADORA, por descumprir compromissos contratuais
definidos neste instrumento, poderdo ser-lhe impostas, sem prejuizo
das sangdes elencadas no artigo 156 da Lei n° 14.133/2021, as
seguintes penalidades:

[ - Adverténcia, a ser aplicada Sempre por escrito;

II — Multa, a ser aplicada a razao de 0,1% (um décimo por cento) sobre o
valor total do Contrato, por dia de atraso, niao podendo o valor maximo
da multa exceder a 10% (dez por cento) do valor total do contrato;

Il - Suspensao do direito de licitar e contratar com entidades da
Administracdao Publica;

IV - Declaracao de inidoneidade para licitar e contratar no caso de
reincidéncia em falta grave;

V — Outras san¢des administrativas descritas na Lei 14.133/2021;

VI — As sancgdes previstas nos incisos anteriores poderao ser aphcadas
juntamente com a do inciso II, facultada a defesa prévia da Locadora,
no prazo de 05 (cinco) dias tuteis.

CLAUSULA NONA - DA ALTERACAO CONTRATUAL

Este Contrato podera ser alterado nos casos previstos no art. 124 e
seguintes da lei n° 14.133/2021, desde que haja interesse do
LOCATARIO, com a apresentacao das devidas justificativas.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO
O presente contrato podera ser rescindido:

e
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a) Pelo término do prazo aludido na Clausula Quinta, caso nac haja
interesse na prorrogacdo, mediante prévia comunicacdo com no minimo
30 (trinta) dias de prazo;

b) Por vontade unilateral das partes, mediante pagamento de multa
contratual paga em favor da parte adversa no valor de 2 (dois) meses de
aluguel;

c) No caso de qualquer obstaculo ou impedimento que inviabilize o uso
normal do imovel, sem que haja culpa ou dolo de qualquer uma das
partes, sem a obrigacao de pagar os aluguéis correspondentes ao
restante do Contrato ou quaisquer outras indenizacoes;

d) Pela inadimpléncia de duas ou mais prestacées mensais,
consecutivas ou nao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - RECURSOS FINANCEIROS

As despesas decorrentes do presente contrato correrio a conta da
seguinte dotacdo orcamentaria:

01.0 - Legislativo Municipal

01.101 - Camara Municipal

01.031.0001.2.001 - Manutencao do Poder Legislativo

33.90.36.00.00 - Outros servicos de terceiros — pessoa fisica
33.90.36.15.00 - Locacao de Imoveis

R$101.520,00

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA LEGISLACAO APLICAVEL

O presente contrato rege-se pelas disposicoes da Lei Federal n.°
14.133/2021, e suas alteracdes, pelos preceitos do Direito Pubilico,
aplicando-se-lhe, supletivamente, os principios da Teoria Geral Dos
Contratos e disposi¢des do Direito Privado, em especial a Lei Federal n.°
8.245/91.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA COMUN ICACAO ENTRE AS
PARTES

Os atos de comunicacao entre as partes, relativamente a execucgao deste
contrato, serao formalizados através de documentos escritos ou
mediante mensagem de whatsapp pelo telefone (41)9585-5963, devendo
o destinatario cientificar o recebimento.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA FISCALIZACAO DO CONTRATO
Os servicos constantes neste contrato serdo fiscalizados pela servidora
Taline Emanuele Kusdra, que tera autoridade para exercer toda e
qualquer acao de orientacdo geral, controle e fiscalizagcao da execucao
contratual.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PUBLICACAO

AT Peda
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O LOCATARIO providenciara a publicacdo do presente Contrato, em
extrato no Diario Oficial doc Municipio, conforme art. 54 da Lei
14.133/2021, bem como a integra do processo que gerou o presente
contrato no portal da transparéncia.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO

Fica eleito o Foro da Comarca de Rio Negro, Estado do Parana, como
competente para dirimir questdes referentes ao presente contrato, com
expressa e forma renuncia de outro qualquer, por mais privilegiado que
seja.

Assim, por estarem justos e contratados, obrigando-se ac fiel e integral
cumprimento deste contrato, firmam-no em 3 (trés) vias de igual teor e
forma, perante as testemunhas infra-assinadas.

Quitandinha, PR, 10 de outubro de 2024,

CAMARA MUNICIPAL DE QUITANDINHA
LOCATARIO

e O s )

ARIA OLGA KAIS ORCHEL
LOCADOR

Testemunhas:



CAMARA MUNICIPAL DE QUITANDIN

Av. Fernandes de Andrade, 839 - Centro — Fone (41) 3623 1443

Email: guitandinhacamara@hotmail.com

Site: camaradequitandinha.pr.gov.br

ESTADO DO PARANA

EXTRATO DE CONTRATO
PROCESSO ADMINISTRATIVO: N° 13/2024
CONTRATO N° 05/2024
INEXIGIBILIDADE N ° 001/2024
LOCADORA: Maria Olga Kais Orchel
OBJETO: locagao de imével para sediar a Camara Municipal de Quitandinha

Dotagao Orgamentaria

01.00 - Legislativo Municipal

01.101 — Camara Municipal

01.031.0001.2.001 — Manutengao do Poder Legislativo
33.90.36.00.00 - Outros servigos de terceiros — pessca fisica
33.90.36.15.00 - Locacao de Imoveis

Valor: R$ 101.520,00 (cento e um mil, quinhentos e vinte reais)

Data de assinatura: 11 de outubro de 2024.
Vigéncia: 12 meses contados a partir de 14 de outubro de 2024.

Quitandinha, 11 de outubro de 2024

MARCOS ELIO DE DEUS LEAL

Presidente



ESTADO DO PARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE QUITANDINHA

CAMARA MUNICIPAL DE QUITANDINHA
EXTRATO DE CONTRATO

"0 TO
PROCESSO ADMINISTRATIVO: N* 13/2024
CONTRATO N° 05/2024
INEXIGIBILIDADE N ° 001/2024
LOCADORA: Maria Olga Kais Orchel
OBIJETO: locagdo de imovel para sediar a Cimara Municipal
de Quitandinha
Dotagio Orgamentdria
01.00 — Legislativo Municipal
01.101 — Cémara Mumicipal
01.031.0001.2.001 — Manutengdo do Poder Legislativo
33.90.36.00.00 — Outros servigos de terceiros — pessoa fisica
33.90.36.15.00 — Locagdo de Imoveis

Valor: R$ 101.520,00 (cento ¢ um mil, quinhentos e vinte reais)
Data de assinatura: 11 de outubro de 2024,
Vigéncia: 12 meses contados a partir de 14 de outubro de 2024.

Quitandinha, 11 de outubro de 2024.

MARCOS ELIO DE DEUS LEAL
Presidente

Publicado por:
Eduardo Karpinski
Cadigo Identificador:32A775C5

Matéria publicada no Didrio Oficial dos Municipios do Parand
no dia 15/10/2024. Edigdo 3132

A verificagiio de autenticidade da matéria pode ser feita
informando o codigo identificador no site:
https://www.diariomunicipal.com.br/amp/




Cetalhes processo licitatorio

TCEPR

> AnEasA

Informacies Gerais
fintidade Exgcutora

Ano*
| M2 licitacao/dispensalinexigibilidade™
|

Modahdade®

| MNumern edital/processo®

CAMARA MUNICIPAL DE QUITANDINHA

2024

Processo Inexigibllidade

13

[Recursos provenientes de organismos internacionais/multilaterais de crédito
i Instituigdo Financeira 1
Contrato de Empréstimo I
—
!
Descricao Resumida do Objeto* () presente contrato tem por objeto a locacdio por tempo determinado do imovel
urbano localizado na Avenida Fernandes de Andrade, B39, no Municipio de i
Quitandinha PR, sendo 406m? de area privativa no 19 pisa e outros 270m? de area |
| de estacionamento de proprivdade da Locadora.
Dotacdo Orcamentaria™ g1 10151031000120013390360000 i
| Preco maximo/Referéncia de preco - 101.520,00 ?
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' Dals Publicagao Termo ratificacia 14/16/2024
| i
| Data de Lancaments do Edital !
‘ Data da Abertura das Propostas i
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| Ha cota de participacio para EPP/ME? s Percentual de participacio: 0,00 i
Trata-se de obra com exigéncia de subcontratacao de ERB/ME? ed [
Ha prioridade para aguisicdes de micrcempresas regionais ou locais? i i
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|
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CONTROLE INTERNO S =—
PARECER N¢ 23/2024

ASSUNTO: Processo de chamamento ptblico para locagio de imével

Chega a esta controladoria o processo administrativo n2013/2024 que tem como
finalidade a realizacdo de um chamando publico para a locagdo de um imével que possa ser
utilizado como sede do Poder Legislativo, uma vez que o contrato anterior, firmado em 2019,
ja ndo pode mais ser renovado.

Ao analisar o processo verifica-se que foi sugerido pelo setor juridico, por meio do
parecer n® 34/2024, que mesmo a licitagdo sendo a regra para as contragées ptiblicas, a Lei
n® 14.133/2024 definiu em seu artigo 74 que a locagdo de iméveis pode ser realizada por
processo de inexigibilidade quando ficar comprovado que é invidvel a competicio e quando
as caracteristicas de instalagdo e de localizagdo tornem necessiria a escolha de um
determinado imével, de forma que a locagdo também deve observar a avaliagio prévia do
bem, o seu estado de conservagio, os custos de adaptacio e o prazo de amortizagdo dos
investimentos necessarios. A parecerista juridica recomenda, porém, que nio hi motivos
substanciais para realizar prontamente um processo de inexigibilidade, pois é necessario
verificar preliminarmente se ha outros iméveis aptos que atendam as especificagdes
necessdarias para abrigar a sede do Legislativo, o que deve ser feito por meio de um
Chamamento Publico.

Seguindo as orientagées do Departamento Juridico, foi inicialmente questionado o
Poder Executivo por meio de um oficio sobre a possibilidade de aquisicio de um imével
proprio para abrigar a sede da Camara, porém nio houve resposta. Desta forma, para dar
continuidade ao processo foi elaborado o Edital de Chamamento Piblico onde estio contidas
as regras que seriam seguidas no processo de locagdo e também as caracteristicas minimas
que o imével deveria conter para acomodar a sede da Cdmara Municipal. Apés a publicagdo e
apés o prazo previsto no edital, de 15 dias tteis, houve a apresentacdo de uma proposta da
Senhora Maria Olga Kais Orchel, CPF 018.458.729-83, pelo valor mensal de R$10.850,00, que
¢ o mesmo prédio onde j4 estd instalada atualmente a sede do Poder Legislativo, o qual est4
localizado na Avenida Fernandes de Andrade n® 839 e que possui aproximadamente 406 m? e
area de estacionamento de 270 m?.

Finalizado o prazo do Chamamento Publico, a proposta obtida foi submetida 2
avaliagdo imobiliaria para verificar se o valor estava de acordo com o mercado. Apés a
avaliagdo, contratada por meio do processo administrativo n214/2024, o corretor imobiliario

Cassiano Rodrigo Divensi Rolim constatou que o valor solicitado pela proprietaria estava
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que deveria ser pago mensalmente pelo imével é R$7.785,00, acrescido de mais R$675,00
pela area de garagem, totalizando R$8.460,00. Desta forma, a proprietaria foi notificada e
aceitou formalmente alugar o imével pelo valor definido pelo corretor imobiliario.

Assim sendo, verificada a inexisténcia de outro im6vel apto para abrigar a sede do
Poder Legislativo, foi dado inicio ao processo de inexigibilidade de licitagio. Observa-se que
no processo esta o parecer juridico que atesta a legalidade e orienta que pode ser realizada a
locagdo por meio de inexigibilidade, consoante a legisla¢do vigente. Por outro lado, também
estd anexo ao processo o parecer contabil que atesta a existéncia de dotagdo orcamentaria,
bem como a disponibilidade de recursos para realizar esta contratagéo. E também importante
ressaltar que estdo anexas ao processo as certiddes que atestam a regularidade fiscal da
locadora nas esferas municipal, estadual e federal, bem como a inexisténcia de débitos
trabalhistas, o que demonstra que ela pode realizar contratagdes com a administragio
ptblica.

Por fim, constata-se, ainda, que a locagéo foi autorizada pelo Presidente desta casa e
que o novo contrato foi firmado com a proprietaria do imével onde j4 esta instalada a sede da
Camara Municipal. Desta forma, como ndo foram constatadas irregularidades no processo, o

parecer do controle interno é favoravel.

Quitandinha, 29 de outubro de 2024.

é%dﬁ VCU\() AL
Eduardo Karpinski

Controle Interno



