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EXCELENTISSIMO SENHOR VEREADOR PRESIDENTE DA COMISSAO PROCESSANTE

DA CAMARA MUNICIPAL DE QUITANDINHA — ESTADO DO PARANA

JOSE RIBEIRO DE MOURA, brasileiro, casado, prefeito municipal de
Quitandinha, inscrito no CPF/MF sob n° 078.58.109-44, portador do RG n.° 1.920.282,
residente e domiciliado em Quitandinha/PR, vem, respeitosamente, & presenga de
Vossa Exceléncia, por meio de seu procurador que abaixo subscreve, com endereco

constante no rodapé da pagina, onde recebe intimagdes e notificacdes, apresentar

DEFESA PREVIA

no processo administrativo decorrente da instituicio de Comissao
Processante para Julgamento de supostos crimes de responsabilidade previstos no

artigo 4°, VII, VIl e X do Decreto-Lei 201/67, o que faz, tempestivamente?, com fulcro

" Destaca-se que a notificagdo foi re zebida em 11/04/2022, sendo que no dia 21/04/2022 (quinta-
feira) foi feriado nacional de Tiradentes e 22/04/2022 (sexta-feira) ponto facultativo nesta
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no art. 5°, inciso lll, do Decreto Lei n® 201/67, pelos fundamentos de fato e de direito a

seguir expostos.

l. SINTESE FATICA.

A ilustre Camara de Vereadores do municipio de Quitandinha recebeu
denuncia, a data de 06 de abril de 2022, na qual se verifica que o cidadao LUIZ CARLOS
DOS SANTOS imputa ao requerido, JOSE RIBEIRO DE MOURA, atualmente Prefeito
eleito, suposta irregularidade decorrente de seu requerimento de adesdo ao REFIQ
(Programa de Recuperagao Fiscal do Municipio de Quitandinha) enquanto cidadao

quitandinense.

A denuncia, conforme protocolada, sequer foi acompanhada de
indicios que, minimamente, apontassem para a responsabilidade direta e concreta do
requerido. Eis que restou fundamentada, somente e solitariamente, no fato de ter o
requerido solicitado adesdo ao programa REFIQ — que, como consabido, é uma politica
publica de recuperagéo tributaria devidamente assentada e regulada em legislacdo

votada pela Camara Municipal, demais de ser genérica e impessoal - visando se valer

da possibilidade de, dentre outras categorias de adimplemento de débitos tributarios,
se usar da prerrogativa de dagdo em pagamento de um imovel, para quitacdo de sua

divida fiscal com a municipalidade.

A despeito disso, esta ilustre Camara Municipal houve por bem
receber a denuncia, constituindo Comissao Processante para averiguacao dos fatos ali

narrados.

Camara, de acordo com o Decreto 02/2022, sendo que o edificio permaneceu fechado ac longo
de todo o dia. Desta forma, considerando que dia 23/04 era sdbado e 24/04 domingo, o
protocolo na presente data é absolutamente tempestivo.
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Desse modo, a presente defesa prévia possui a finalidade de refutar
as equivocadas alegag0es trazidas, demonstrando a inexisténcia de qualquer conduta
irregular — qualquer!!! — e, sobretudo, que possa resultar em ofensa ao art. 4° do
Decreto-Lei n® 201/67. Assim, diante do que sera abaixo esclarecido, impoe-se, de
forma indispensavel, desde logo seu arquivamento liminar, com esteio nos

fundamentos juridicos explanados adiante.

Il. PRELIMINARES.
Il. 1. AUSENCIA DE JUSTA CAUSA. MATERIA DE FATO QUE CONSTITUI LITISPENDENCIA COM
INQUERITO CiviL SOBRE 0 MESMO FATO. ABUSO DE AUTORIDADE. ALEGAGOES GENERICAS,

VAZIAS E EIVADAS DE JUIZO VALORATIVO. VIOLAGCAO AO CONTRADITORIO E A AMPLA DEFESA.

Inicialmente, cumpre-se destacar que as alegagbes e acusagdes que
subsidiaram a presente denuncia foram TODAS retiradas do Inquérito Civil n.c MPPR
0124.21.000441-0, ainda em curso contra o Prefeito José Ribeiro de Moura, aqui
defendente - tanto é que a denuncia foi corroborada exclusivamente com copias de

referido Inquérito Civil.

Assim, desde logo se informa que a insisténcia dessa Camara

Municipal em persistir na investigagao de fatos e acusagdes que ja estdo sendo objeto

de investigagao pelo Ministério PUblico, demais de resultar em litispendéncia evidente

— eis que seria inimaginavel que, pelos mesmos fatos, fosse o aqui defendente
responsabilizado pela Camara e absolvido pelo Poder Judiciario, e vice-versa — ainda
constitui evidente bis in idem, com a possibilidade de se constituir abuso de autoridade

por parte dos que insistirem nessa aventura juridica.

Sobretudo porgue em matéria semelhante, o préprio E. TRIBUNAL
DA CONTAS DO ESTADO DO PARANA - que, como consabido, é o érgao auxiliar

desse Poder Legislativo, pelo que o regime juridico que governa o presente
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procedimento € o mesmo da Corte de Contas — ja pacificou entendimento no sentido
que se eventual denuncia ou representagao por ilegalidade/irregularidade

administrativa de gestores publicos estiver com o mesmo fato ja objeto de apuracao

1agio de improbidade administrativa, o TRIBUNAL DE CONTAS ENTENDE QUE

NAQO TEM MAIS COMPETENCIA LEGAL E FUNCIONAL PARA INVESTIGAR E ABRIR
PROCESSO SOBRE ESSE FATO, por conta de litispendéncia e bis in idem!!

Ante o exposto, desde ja resta imperioso o arguivamento do
presente procedimento de cassacdo na forma do DL 201/67, a fim de se evitar a
ocorréncia de decisdes conflitantes entre Judicidrioc e Cédmara de Vereadores e,
especialmente, a violacao ao Principio do No Bis in Idem — vedacado da dupla punicio
pelo mesmo fato. Garantia que, demais de constitucional, ainda é prevista
implicitamente no art. 82 da Convengdo Americana sobre Direitos Humanos, da qual o

Brasil é signatario (Decreto n? 678/92). Vejam-se varias decisoes do Egrégio Tribunal
de Contas do Parana nesse exato sentido:

PROCESSO N9: 229525/16

ASSUNTO: REPRESENTACAQ

ENTIDADE: IVIUNIC[PIO DE URA[ INTERESSADO: EDMUR PIRES CARDOSO,
MUTSUYO ITIMURA, RENAN PIRES CARDOSO, VARA DA FAZENDA PUBLICA
DA COMARCA DE URAI - PROJUDI

RELATOR: CONSELHEIRO IVENS ZSCHOERPER LINHARES

ACORDAO N2 4531/17 - Tribunal Pleno

Representagdo. Fatos objeto de Acdo Civil Publica em tramite junto a
comarca de origem. Principios da eficiéncia e da utilidade da prética dos
atos processuais. Pelo arquivamento, sem apreciacdo do mérito.

PROCESSO N.2: 603005/17

ASSUNTO: REPRESENTACAO

ENTIDADE: ASSOCIAGAO DOS MUNICIPIOS DO NORTE PIONEIRO
INTERESSADO: VARA CIVEL E ANEXOS DA COMARCA DE RIBEIRAO DO PINHAL
DESPACHO N.2: 737/17

Trata-se de REPRESENTAGAO concernente a documentacdo encaminhada
pela Vara Civel e Anexos da Comarca de Ribeirdo do Pinhal, de titularidade
do Juiz de Direito Julio Cezar Vicentini, consistente em cdpia do despacho
proferido nos autos de A¢d3o Civil de Improbidade Administrativa n.°
0001710-94.2017.8.16.015, para a adog¢do das providéncias cabiveis no
ambito deste Tribunal. 2. A referida demanda judiciall é movida pelo
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Ministério Publico do Estado do Parana contra Dartagnan Calixto Frais, Edui
Gongaves, Irton Oliveira Muzel, Luciano Matias Diniz, Luciano Marcelo Dias
Queiroz e Tania Dib, em razdo de supostos pagamentos ilegais, ocorridos no
periodo de setembro de 2011 a dezembro de 2012, feitos por intermédio da
Associagdo dos Municipios do Norte Pioneiro-AMUNORP, ao advogado
Luciano Marcelo Dias Queiroz que, em valores atualizados, perfazem o total
de RS 89.683,35 (oitenta e nove mil, seiscentos e oitenta e trés reais e trinta
e cinco centavos). 3. Verifico da inicial que as medidas requeridas pelo
Parquet, que inclusive teve deferida medida de indisponibilidade de bens
dos acusados, sdo suficientes para a repressdo da irregularidade, e
praticamente esgotam as medidas que poderiam vir a ser tomadas por este
Tribunal, que poderiam configurar até mesmo indesejavel bis in idem, com
a atuacdo de dois drgdos publicos para 0 mesmo fim. 4. Assim sendo, e
tomando de empréstimo a fundamentacdo utilizada em diversos

precedentes similares, ndo vislumbro vantagem em processar essa

representacdo, devendo esta Corte se concentrar em matérias de sua

competéncia origindria ou que, mesmo concorrente com as do Judiciario,
possa proteger, com maior efetividade, o interesse publico. 5. Ante o
exposto, deixo de receber a representacdo e determino o encerramento do
presente processo, conforme § 12 do artigo 398 do Regimento Interno. Em
face do exposto, o arquivamento da presente Representacido é medida que
se impoe.[...]

PROCESSO N.2: 1014453/16

ENTIDADE: COMPANHIA DE SANEAMENTO DO PARANA

INTERESSADO: COMPANHIA DE SANEAMENTO DO PARANA, ECOCITY
SOLUCOES AMBIENTAIS EIRELI, MOUNIR CHAOWICHE

ASSUNTO: REPRESENTAC;"-"\O DA LEI N2 8.666/1993

DESPACHO: 1386/17

“[...] Analisada a pega exordial, bem como a manifestacdo preliminar da
representada e a copia integral dos autos judiciais, encontra-se o processo
apto ao juizo de admissibilidade. O exame dos autos revela que a
Representacdo ndo deve ser recebida, haja vista que as supostas
irregularidades suscitadas pelo representante ja estio sendo objeto de
andlise pelo Poder Judicidrio. Depreende-se da cépia dos autos judiciais,
especialmente a peticdo inicial apresentada em juizo, que os fatos noticiados
perante este Tribunal sdo idénticos aos deduzidos junto ao Poder Judiciario.
Deste modo, considerando que o processo judicial é dotado de maiores
condicdes de apuracdo, especialmente em razdo da proximidade com os
fatos e da atuacdo do Ministério Publico Estadual, revela-se despicienda e
desarrazoada a multiplicacdo de processos submetidos a este Tribunal. £
de se notar, ainda, que a questdo a ser elucidada nos presentes autos diz
respeito a suposta falsidade documental, consistente na apresentacao de
atestado de capacidade técnica inveridico em licitagdo, forjado por contrato
de prestacdo de servico fraudado e notas fiscais falsas. A comprovacgdo das
alegacbes na esfera administrativa esbarra em limitacdo, haja vista o
pequeno rol de meios de prova disponiveis a formagdo do convencimento do
julgador. No Poder Judiciario, ao contrario, ha possibilidade de colheita de
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depoimento pessoal das partes, prova testemunhal e pericias técnicas
destinadas a apurar a veracidade das alegacoes. Sobre este posicionamento,
convém ressaltar que no mesmo sentido tem se posicionado os demais
julgadores desta Corte de Contas ao exercer juizo de admissibilidade de
Denuncias e Representacdes, conforme trechos adiante colacionados [...]"

PROCESSO N¢: 585123/15
ENTIDADE: MUNICIPIO DE BOA VISTA APARECIDA

INTERESSADO: JUiZO DA VARA CIVEL DA COMARCA DE CAPITAO LEONIDAS
MARQUES

ASSUNTO: REPRES ENTA(;I\O DA LEI N2 8.666/1993

DESPACHO: 1326/17

| - Trata-se de Representacdo originaria do Oficio n.2 548/2015, encaminhado
pelo JUIZO DA VARA CIVEL DA COMARCA DE CAPITAO LEONIDAS
MARQUES, dando ciéncia do ajuizamento de Agdo Civil Publica n.2 0000463-
07.2015.8.16.062, proposta pelo MINISTERIO PUBLICO ESTADUAL em face de
OLDINO JOSE VIGANO, NOE JOAO DE LIMA, JOCELIA ZATTA, MARIELY
CRISTINA BOTTEGA, G.J FRANCIOSI E CIA LTDA., M.B. GRACIANI —
COMBUSTIVEL LTDA., que tem como pedido e causa de pedi r a imputacZo
aos Réus de suposta pratica de atos improbos relativos contratacido de
compra de produtos (e forma irregular, envolvendo fraude em
procedimento licitatorio, com apresentagdo de folha falsificada de jornal.
Determinadas diligéncias preliminares (pecas n.2 04 e 11), o MUNICIPIO DE
BOA VISTA APARECIDA, representado pelo seu Ex-Prefeito WOLNEI
ANTONIO SAVARIS, manifestou-se nos autos, juntando copia da exordial que
instrui a citada Acdo Civil Publica, bem como documentos que a
acompanhou. E o breve relato. Il - Depreende-se que os fatos extraidos do
oficio encaminhado pelo JUiZO DA VARA CiVEL DA COMARCA DE CAPITAQ
LEONIDAS MARQUES, referentes aos supostos atos improbos advindos da
contratacdo de compra de produtos de forma irregular, envolvendo fraude
em procedimento licitatério, com apresentacio de folha falsificada de
jornal, s3o objeto de profunda andlise pelo Poder Judicidrio, por Acdo Civil
Publica de iniciativa do Ministério Publico Estadual, pelo que despiciendo
0 _processamento da presente, com repeticdo de atos processuais gue
poderdo desencadear desfecho de menor abrangéncia do que aquele
proveniente da referida demanda judicial. Destaca-se que nos autos Acio
Civil Publica n.2 0000463- 07.2015.8.16.062 ja foi proferida decisdo liminar
determinando a constricdo de bens do Réus. Ill - Diante do exposto, NEGO
SEGUIMENTO da presente Representagdo, com fulcro no artigo 276 do
Regimento Interno. [...]
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Esse consolidado entendimento foi recentemente reafirmado pelo

acordao 1.438/2020 da Corte de Contas do Estado do Parana, de onde destacamos o

“Em pesquisa realizada, depreende-se que os fatos noticiados nos
presentes autos estdo sendo discutidos na Acao Civil PUblica proposta
pelo Ministério PuUblico do Estado do Parana, Autos n. ooo2490-
17.2019.8.16.0128, em tramite perante a Comarca de Paranacity,
objetivando a nulidade do ato administrativo, ressarcimento de danos ao
erario, e responsabilidade por ato de improbidade administrativa:
"Ap0s representacdo formulada ao Ministério PUblico pela Camara de
Vereadores de Paranacity/PR, instaurou-se o Inquérito Civil n.° MPPR-
0102.16.000354-1 para apurar irregularidades na contratagao do servigo
de retifica completa do motor do micro-6nibus utilizado pela Secretaria
de Saude. De acordo com a representagao, o municipio de Paranacity
teria dispendido Rs 26.580,00 (vinte e seis mil, quinhentos e oitenta
reais) para retifica do motor do 6nibus da marca, Marcopolo, modelo
Volare W8, de placas ANS-806g, enquanto pesquisas de preco
apontavam que o servi¢o poderia ter sido realizado por R$ 3.585,00 (trés
mil, quinhentos e oitenta e cinco reais). No curso da investigagao, atraves
do oficio 179/2019, o municipio de Paranacity justificou a contratagdo do
servico apontando que o veiculo era utilizado para transporte de
pacientes e que nao dispunha de outro veiculo para substitui-lo, sendo
que a pessoa juridica contratada (RODO SERVICE LTDA) era Unica a
empresa autorizada a realizar o servico. (...) Sequramente, a opgao dos
requeridos MARIO e EDNEA resultou em prejuizo ao erario, dado que,
sequndo informado pelo fornecedor escolhido (RODO SERVICE LTDA),
o custo total para reparar o 6nibus da marca, Marcopolo, modelo Volare
W8, de placas ANS-806g, foi de R$ 31.187,13 (trinta e um mil, cento e
oitenta e sete reais e treze centavos). O valor pago 8 RODO SERVICE
LTDA, concessionaria autorizada pela marca, € muito superior aos R$
3.585,00 (trés mil, quinhentos e oitenta e cinco reais) constante dos
orgamentos realizados pelos vereadores e aos R$ 8.08g,02 (oito mil,
oitenta e nove reais e dois centavos), valor da maior nota de empenho
emitida no ano de 2015 ao fornecedor EQUITRATOR (consulta anexa).
Portanto, a conduta dos requeridos MARIO e EDNEA ndo detém nenhum
substrato fatico ou juridico que justifique a dispensa da licitagdo, visto
que deliberaram por contratar o fornecedor RODO SERVICE LTDA
mesmo na vigéncia de contrato administrativo com a pessoa juridica
EQUITRATOR TRATORES PECAS HIDRAULICAS E SERVICOS
LTDA(...)."
Neste contexto, depreende-se que se mostra despiciendo o prossequimento
desta Representacdo, uma vez que o tema ja esta sendo tratado de forma
am e rofundada pelo Poder Judiciario, razio pela qual o

ARQUIVAMENTO do presente € medida que se impode.”
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Ou seja, e diante do solidamente exposto, e mesmo assim caso essa
Comissdao Processante ndo opine pelo ARQUIVAMENTO LIMINAR da presente
denuncia em seu TODO - face a inequivoca dupla apuragdo e litispendéncia pelos

MESMOS fatos — cometera gravissima ilegalidade, que afronta os principios
constitucionais do DEVIDO PROCESSO LEGAL e da VEDAGCAO DO NON BIS IN DEM,;

e, alem disso, ainda se tipi 3 lito TORI
os Vereadores que insistirem em manter esse ilegal procedimento

administrativo/apura¢do, na forma dos arts.23, 27, 28, 29 e 30 da Lei Federal

13.689/2020, veja-se:

“Art. 23. Inovar artificiosamente, no curso de diligéncia, de investigacao
ou de processo, o estado de lugar, de coisa ou de pessoa, com o fim de
eximir-se de responsabilidade ou de responsabilizar criminalmente
alguém ou agravar-lhe a responsabilidade:

Pena - detenc¢do, de 1 (um) a 4 (quatro) anos, e multa.

Paragrafo Unico. Incorre na mesma pena quem pratica a conduta com o
intuito de:

| - eximir-se de responsabilidade civil ou administrativa por excesso
praticado no curso de diligéncia;

Il - omitir dados ou informag¢des ou divulgar dados ou informagoes
incompletos para desviar o curso da investigagao, da diligéncia ou do
processo.

(5+)

Art. 27. Requisitar instauragdo ou instaurar procedimento investigatorio
de infracdo penal ou administrativa, em desfavor de alguém, a falta de

qualquer indicio da pratica de crime, de ilicito funcional ou de infragao
administrativa:  (Vide ADIN 6234)  (Vide ADIN 6240)
Pena - detencao, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, e multa.
Paragrafo Unico. Nao ha crime quando se tratar de sindicancia ou
investigacao preliminar sumaria, devidamente justificada.

(...)

Art. 29. Prestar informacao falsa sobre procedimento judicial, policial,
fiscal ou administrativo com o fim de prejudicar interesse de

investigado: (Vide ADIN 6234) (Vide ADIN 6240)
Pena - detencao, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, e multa.

41.3075-5379 | 43.3321-0959 | gsgadvocacia.com.br

Curitiba - PR | R. Gabriela Mistral, 101 - Ahu, 80.540-150
Londrina - PR | Av. Ayrton Senna da Silva, 1055 | Sala 1904 | Gleba Fazenda Palhano, 86.050-460

OAB/PR 3.758



L G S

G

*ADVOCACIA-

Art. 30. Darinicio ou proceder a persecucao penal, civil gu administrativa

inocente:  (Promulgagdo partes vetadas)

Pena - detengao, de 1 (um) a 4 (quatro) anos, e multa.”

De toda forma, se superada essa questao preliminar, e mesmo antes
de adentrar no meérito das alegacoes proferidas pelo cidadao LUIZ CARLOS DOS
SANTOS, é importante destacar que as acusagoes foram descritas de forma

manifestamente genérica e sem a indicagdo de indicios de materialidade ou,

mesmo, de documentos que fornecam amparo minimo aos fatos narrados na

denuncia.

Isso porque a todo momento o denunciante utiliza como respaldo

para a sua fundamentagdo tdo somente cocumentos colhidos pelo MINISTERIO PUBLICO

de forma unilateral durante Inqueérito Civil. Os quais nao se mostram aptos a

demonstrar qualquer irregularidade do denunciado no exercicio das fungdes como
Chefe do Poder Executivo, uma vez que referem-se, exclusivamente, a pedido feito pelo
Requerido enquanto cidadao quitandinense. Ou seja, em NENHUM momento da
representacdo se informa QUALQUER ATO que tenha sido cometido pelo Prefeito
aqui defendente NESSA CONDICAO DE PREFEITO. N&ag se informa um decreto, uma
portaria, uma decisdo, um despacho, ou seja, uma conduta sequer de autoridade que
seja para fundamentar de que modo essa “onduta enquadrar-se-ia nas varias hipoteses

de infragao politico-administrativa tipificadas pelo art. 4° do DL 201/67.

Ainda, tal investigacao sequer foi concluida, ndo havendo gualquer

acio de improbidade administrativa ou acao penal tramitando até o _momento,

inexistindo analise conclusiva e exauriente, o que demonstra a incerteza da

veracidade das alegacoes.

Além disso, vé-se que o denunciante utiliza como substrato dedugoes
de fatos, fazendo acusagbes genéricas e sem precisar condutas especificas da condi¢ao
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de Prefeito - o que € inadmissivel em um procedimento que enseja uma sangao
extremamente gravosa, como a cassagdao de um cargo para qual fora

democraticamente eleito o requerido.

Diante desse contexto, a forma como os fatos foram descritos

demonstram a auséncia de justa causa apta a ensejar a continuidade da comissao

processante, cabendo destacar as licdes do Professor Tito Costa, em importante obra

sobre a responsabilidade de prefeitos e vereadores:

A justa causa tem a ver, também, com a tipificagdo do dato atribuido ao
suposto infrator, ou seja, o seu enquadramento no texto da lei, na figura
descrita pelo legislador. isso ndo ocorrendo, nédo se podera dizer que
houve justa causa para o processo, caindo a imputagao no vazio.

fsd

Ao revés, ndo se enquadrando o fato, adequadamente, tipificadamente, na
letra expressa da lei, ndo se |he poderd atribuir validade legal. Em
consequéncia, ndo pode seu apontado agente ser punido, pela simples razao
de ndo se configurar a justa causa, ndo so para o processo tendents a
apuracdo do fato, como, ainda, para o resultado final: o processo é
pressuposto material do resultado, um e outro serdo imprestaveis, na
medida em que lhes falte suporte legal — a justa causa.’

Nesse contexto, vé-se que a denuncia que deu origem ao
procedimento em discussao é caracterizada por uma narrativa ficticia, apenas eivada
do juizo valorativo e demagogo do denunciante, criando suposicoes e construindo
cenarios hipotéticos para resguardar suas alegag¢des, em afronta a Constituicdo da

Republica.

Isso porque o texto constitucional, em seu art. 5°, LV, definiu como

direito fundamental a_garantia aos acusados - seja em processo judicial ou

administrativo - do contraditorio e da ampla defesa, com os meios e recursos a ela

inerentes. Com isso, o dispositivo constitucional tem por fim permitir a efetiva

* COSTA, Tito. Responsabilidade de prefeitos e vereadores. 4. ed. Sdo Paulo: Revista dos
Tribunais, 2002, p. 171-172.
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participagdo dos destinatarios entes da emissao do ato final na fase instrutoria, sob

pena de nulidade do processo, por restar impossibilitado ao requerido o pleno

conhecimento de todos os elementos relevantes do processo.

Nesse sentido, alias, pontua Carlos Alvaro de Oliveira:

De qualquer modo, € possivel adiantar que a ampla defesa envolve a
possibilidade de apresentar razdes, seja quanto ao direito seja em relagdo
aos fatos; a realizacdo adequada da prova; a concessao de prazos razoaveis
para a defesa e o pronunciamento das partes; conhecimento pleno de
todos os elementos necessarios para a preparacao de defesa; intimagao
valida para os atos relevantes do processo™

No mesmo sentido, cabe destacar a brilhante exposicao do Professor
Romeu Felipe Bacellar Filho sobre o contraditério e a ampla defesa em processo

administrativo:

Outra manifestacio de extrema relevancia do direito fundamental a ampla
defesa consiste na exigéncia de individualizagao das condutas no ato de
instauragdo do processo administrativo disciplinar, nas situagoes em que
mais de um servidor é acusado de praticar determinado ilicito funcional.
Trata-se de inequivoco desdobramento do principio constitucional da ampla
defesa, que impde a administracdo publica o dever de especificar
pormenorizadamente gquais condutas irregulares estdao sendo imputadas a
cada servidor, como condic3o indispensavel para a elaboragdo de uma
defesa adequada.*

Com base na mesma linha argumentativa, o egrégio Tribunal de
Justica do Estado do Parana ha mais de duas décadas entende pela nulidade do

procedimento cassatorio de Camara Municipal no bojo do qual haja violagdo aos

3 OLIVEIRA, Carlos Alberto Alvaro de. Comentarios ao artigo 5°, IV. In: CANOTILHO, Jose
Joaquim. Gomes; MENDES, Gilmar Ferreirao; SARLET, Ingo Wolfgang; STRECK, Lénio Luiz.
(Coord.). Comentarios a Constitui¢do do Brasil. Sao Paulo: Saraiva, 2013. p. 433 -436.
# BACELLAR FILHO, Romeu Felipe. Processo administrativo disciplinar. 4. ed. Saraiva: S3o
Paulo, 2013, p. 311.
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principios do contraditdrio e da ampla defesa®, entendimento este que se mantéem

ainda hoje. No mesmo sentido é a jurisprudéncia atual dos mais diversos tribunais de

justica ao redor do pais:

AGRAVO REGIMENTAL. ACAO MANDAMENTAL. CASSACAO DO
MANDATO DE VEREADOR DO MUNICIPIO DE MARAA/AM. LIMINAR
CONCEDIDA. NULIDADE RECONHECIDA. INOBSERVANCIA DE TEMPO
HABIL PARA CUMPRIMENTO DE TODAS AS FASES DO PROCESSO
CASSATORIO. OFENSA AOS PRINCIPIOS DO CONTRADITORIO E DA
AMPLA DEFESA. MANUTENGCAO DA DECISAO AGRAVADA.(TJ/AM,
Camaras Reunidas, Autos n® 0001375-92.2016.8.04.0000, Relator: Ari Jorge
Moutinho da Costa, Julgado em 08/11/2016.)

No caso em questao, é_absolutamente impossivel ao denunciado

produzir uma defesa técnica, na medida em que as acusagoes realizadas pelo
denunciante sdo absolutamente genéricas e desprovidas de elementos que apontem
sua vinculagao com o exercicio do cargo do ora defendente, ja que, como dito, referem-
se exclusivamente a seu pedido de inclusao no sistema REFIQ, como cidadao

contribuinte, e ndo se utilizando de quaisquer das prerrogativas de Prefeito.

Uma argumentagdo acusatoria como a que se pretendeu no ato de

notificacdo do denunciado demanda, em casos tais, provas ou, ao menos, indicios

suficientes do cometimento da suposta conduta, o que néo € o caso em questao.

Assim, essas arqumentacdes genéricas das supostas condutas do

Requerido eliminam, de modo contundente, qualquer possibilidade de tipificagao de

infracdo politico-administrativa. E isso, desde logo, exige o arquivamento liminar

dessa improcedente denuncia.

5 TJ/PR, 22 Camara Civel, Reexame Necessario n° 45342-5, Relator: Altair Patitucci, Julgado em

19/11/1997.
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Compactuando com a exposto, insta destacar a licao da Professora
Edilene Lébo, ao aclarar que o julgamento politico, assim como o juridico, &
extremamente vinculado, ndo eixando margem a discricionariedade, nao se admitindo,

portanto, atos e procedimentos a margem da lei:

“§6 porgue politico, ndo se pode admitir a parcialidade, a

iti . Edafundamentagdo que
se extraem os motivos, os argumentos que demonstrem, com base nas
provas, que o réu tenha praticado a conduta imputada.”

Portanto, ndo sendo nenhum dos documentos minimamente aptos a
sequer constatar alguma condua do Prefeito defendente nessa condicdo e, portanto,
de confirmar a irreqularidade apontada, nao podem eles servir ao fim de conferir um
pretenso substrato probatorio aquilo que €, sob os véus de falsas alegagdes juridicas,
uma mera tentativa de se utilizar desta ilustre Casa Legislativa para se tentar cassar

n ituidon PE vend itigueira. E isso, sem

sombra de duvidas, atentaria contra o principio da conservacdo do resultado

eleitoral, que goza de prestigio juridico maximo em sistemas que, como o brasileiro,

conferem posi¢ao de primazia ao voto.

Com isso, faz-se necessario o arquivamento liminar da presente
comissao processante, por auséncia de elementos minimos, o que afasta a justa causa
necessaria a sua continuidade. Alternativamente, mesmo que se entenda pela
existéncia de elementos probatdrios, é inequivoco esses ainda ndo geraram qualquer
persecugao, de improbidade ou penal e, assim, sequer foram analisados pelo Poder
Judiciério, sendo necessério a suspensao do procedimento até o resultado final das
investigacdes encetadas pelo Parquet local e usadas como solipsista fundamento da

denuUncia.
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Il. 2. FUNDAMENTACAO ACUSATORIA INEPTA. FATOS QUE NAO ESTAO RELACIONADOS COM O
EXERCICIO DA CHEFIA DO PODER EXECUTIVO. FATOS DA VIDA PRIVADA QUE NAQ PODEM

RESPALDAR PROCESSO POLITICO-ADMINISTRATIVO.

Além da preliminar anterior, vé-se que os fundamentos que embasam
a denuncia englobam unicamente o art. 4°, incisos VI, Vil e X do Decreto Lei 201/67, 0s
quais estabelecem como infragao politico-administrativa “praticar, contra expressa
disposicdo de lei, ato de sua competéncia ou omitir-se na sua pratica”, “omitir-se ou
negligenciar na defesa de bens, rendas, direitos ou interesses do Municipio sujeito a
administragdo da Prefeitura” e "proceder de modo incompativel com a dignidade e o

decoro do cargo.”

Os incisos do dispositivo em questdo sao anteriores a promulgagao da
Constituicio da Republica, apresentando uma redagdo, contemporaneamente
insustentavel, que amplia o subjetivismo dos julgadores, visto que nao elenca de
maneira clara e direta como seriam as condutas tipificaveis nos incisos VIl e Vlil e,

tampouco, quais seriam incompativeis com a dignidade e decoro do cargo.

Veja-se que o disposto nos incisos Vll e Vlll evidentemente referem-

se a atuacao do mandatario no exercicio do cargo. Entretanto, da analise da Denuncia

formulada, verifica-se que todo o questionamento trazido diz respeito a atuacao do
Requerido EXCLUSIVAMENTE enquanto municipe CONTRIBUINTE de Quitandinha
que, detentor de uma divida para com o Municipio, requereu beneficio legal DE

FORMA REGULARE NOS ESTRITOS TERMOS DA IMPESSOAL REGULAMENTACAO

que regulava essa politica publica de recuperagao tributaria.

Veja-se o seguinte trecho encarto as fls. 07 da denuncia:

41.3075-5379 | 43.3321-0959 | gsgadvocacia.com.br

Curitiba - PR | R. Gabriela Mistral, 101 - Ahu, 80.540-150
Londrina - PR | Av. Ayrton Senna da Silva, 1055 | Sala 1904 | Gleba Fazenda Palhano, 86.050-460

DAB/PR 3758



- GSG

+ADVOCACIA-
0AB/PR 3758

Do 38 Mpars que ase o

via te MO ntes e
vl Gue h@ 4 ;,’??@S @ .

T .
s da 6 i 9 i "
N U8 fay bsime 4 Pratv moe pess (I Caed

reb e s .

M de se
éﬁ} &7

SOV oue B Oiirnvisin ~a.

CE RS havera probigao

© QuUitar seus den
antes de ser Prefes

HOB Cown B
A LA%D Na novel leomls: ! : y

1 g ' o R e 8 O
Muncinal  sie —

DM cdach

B o
LD 8By dehito o dermunciadio prateou friede

o -
e  0& Quitandinha Veaamos

Entretanto, 20 buscar a Quitaclo

Ora, da propria leitura da denincia é possivel concluir que nao se esta
areferir sobre qualquer ato do senhor JOSE RIBEIRO DE MOURA enquanto prefeito,
mas tio somente enquanto cidadao na condicdo de contribuinte do Municipio, de

modo que os incisos denunciados nao tem como ser aplicados no caso.

Nao é preciso ser jurista, ou versado em hermenéutica juridica, para
compreender que as hipoteses de infragao politico-administrativa previstas pelos
dispositivos acima — com as descrigoes “praticar, contra expressa disposi¢ao de lei, ato
de sua competéncia ou omitir-se na sua pratica”, "omitir-se ou negligenciar na defesa de
bens, rendas, direitos ou interesses do Municipio sujeito a administrac@o da Prefeitura”,
incisos VIl e VIl do art. 4° do DL 201/67 — tem como premissa necessaria a pratica de
algum ato de autoridade, ato administrativo ou ato de governo por parte do Chefe do
Poder Executivo. Ora, se a PROPRIA DenUncia, como acima visto, estabelece como
premissa que seu ato teria sido a “busca da quitagdo do seu débito” tributario com o

municipio, evidentemente ja falece absoluta sustentacao a acusagdao embasada nesses

dispositivos.

Neste contexto, também o inciso X do art. 4°, que dispoe quanto a

proceder de modo incompativel com a dignidade e o decoro do cargo, também
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evidentemente nao se aplica diante da descrigao das condutas do Prefeito defendente
na Denuncia. Nesse sentido, Tito Costa, considerado um dos grandes estudiosos das

comissoes processantes, destaca em sua obra que:

A dignidade e o decoro o cargo de Prefeito, objeto de preocupagao
da lei, situam-se, assim, numa area difusa, de dificeis contornos, o que
torna ainda mais dificil e perigoso entregar sua delimitagdo aos
Critérios, ndo necessariamente isentos de paixao politica, de um
colégio legislativo nem sempre suficientemente preparado para tao
espinhosa quan temeraria tarefa.®

Da mesma forma é o entendimento consolidado nos ‘tribunais,

compreendendo que a tipificagao prevista no inciso X, art. 4° do Decreto-Lei 201/67

exige que o fato objeto da denuncia esteja diretamente relacionada com o exercicio do

cargo, cabendo destacar:

MANDADO DE SEGURANCA. PROCESSO POLITICO-ADMINISTRATIVO.
CASSACAO DE MANDATO DE VICE-PREFEITO DO MUNICIPIO DE
URUCURITUBA. QUEBRA DE DECORO POR CUMULACAO DE CARGOS
PUBLICOS. INCORRENCIA. INCOMPETENCIA DA CAMARA MUNICIPAL
PARA PROCESSAR E JULGAR VICE-PREFEITO. A Camara Municipal de
Vereadores somente tem competéncia para processar e julgar o vice-

prefeito municipal por atos praticados guando no exercicio da Chefia do
Poder Executivo local, seja por substituicao ou sucessdo. Ademais, nao
restou configurada a cumulagdo de cargo publico com o eletivo de vice-
prefeito, Seguranga concedida. (TJ-AM 00056291620138040000 AM
0005629-16.2013.8.04.0000, Relator: Flavio Humberto Pascarelli Lopes,
Data de Julgamento: 23/09/2014, Camaras Reunidas)

Ademais, diante da auséncia de previsdo pelo Decreto Lei 201/67 em

relacdo aos atos que constituem quebra de decorro, tratando-se de dispositivo
genérico, é importante destacar ser aplicavel por analogia o que a Constitui¢ao da

Republica dispée no artigo 55, § 1°; explicitando que, no caso dos Deputados Federais e

5 COSTA, Tito. Responsabilidade de prefeitos e vereadores. 4. ed. Sao Paulo: Revista dos
Tribunais, 2002, p. 201.
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Senadores, as condutas que podem ensejar a tipificagao dessa “quebra de decoro”

devem estar expressamente previstas pel> regimento interno da casa de leis.

Nesse sentido, diante da auséncia de previsdo na legislagao municipal
em relacdo aos atos que configuram quebra de decoro, a normativa prevista pela
Constituicdo deve ser interpretada de maneira extensiva aos poderes legislativos
municipais, cabendo a dendncia ser aditada para detalhar a vinculacao dos fatos aquilo
que a legislagdo federal e regimental estabelece como quebra de decoro, sob pena de

nulidade.

Ante o exposto, vé-se que a denuncia ndo deve ter prosseguimento,
na medida em que as acusagdes desferidas contra o denunciado dizem respeito a fatos
da sua vida privada, nao havendo contemporaneidade apta a ensejar a continuidade

da presente comissao processante.

11l. FUNDAMENTAGAO JURIDICA.

I1l.2 DA SUPOSTA VIOLAGAO LEGAL MEDIANTE FRAUDE EM DAGCAO DE PAGAMENTO DE BEM
BLOQUEADO. INEXISTENCIA DE PROVAS E INDICIOS MINIMOS APTAS A DEMONSTRAR A
SUBSTANCIA E VERACIDADE DAS ALEGAGOES DO DENUNCIANTE. SUPOSICOES QUE NAO SE

VINCULAM _AO EXERCICIO DO CARGO. AFASTAMENTO DE QUALQUER POSSIBILIDADE DE

INCIDENCIA DO DECRETO-LEI 201/67.

A denUncia sustenta que o Prefeito JOSE RIBEIRO DE MOURA
incorreu em conduta incompativel, praticando ato contra expressa disposicao de lei
visando ludibriar o ente municipal, omitindo-se na defesa de direito do municipio e em
quebra de decoro, por supostamente tentar aderir ao REFIQ com imovel que nao

preencheria os requisitos legais.
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Segundo o denunciante, o Prefeito de Quitandinha, "ndo reune mais
condi¢bes morais de continuar frente ao elevado cargo de Prefeito Municipal, vez que traiv

o mandato que lhe foi outorgado pela populagao em 15 de novembro de 2020.”

Contudo, conforme restara demonstrado a seguir e comprovado ao
longo da instrugao probatoria, nenhuma das alegacOes trazidas merece prosperar,

motivo pelo qual o pedido de cassagao de Prefeito de Quitandinha deve ser arquivado.

A fim de esclarecer o ccmpleto descabimento da presente denuncia,
pede-se vénia para apresentar a construgao lbgica e historica dos fatos narrados, os
quais dizem respeito a mera tentativa de adesao por parte do senhor JOSE RIBEIRO

DE MOURA, exclusivamente na condigdo de cidadao contribuinte, ao programa

REFIQ promulgado pela Prefeitura Municipal de Quitandinha.

Pois bem, observa-se da analise dos presentes autos e de seus anexos
que, no exercicio de 2020, ficou pendente nesta Camara Municipal de Quitandinha o
Projeto de Lei Municipaln.® 29 de 01/12/2020, 0 qual instituia o REFIS MUNICIPAL 2020,

vindo a ser arquivado.

Janoinicio do ano de 2021, ap6s tomar posse como Prefeito, o senhor
JOSE RIBEIRO DE MOURA verificou que, até o final do ano de 2020, 0 valor total inscrito
em divida ativa no Municipio atingia o montante de R$ 4.200.604,42 (quatro milhoes
e duzentos mil seiscentos e quatro reais e quarenta e dois centavos) - de modo que
apos a apresentagao de diversos pedidos de criagao de programa especial de
refinanciamento, em 15 de julho de 2021 o Poder Executivo encaminhou a Camara o
Projeto de Lei Complementar (o qual, evidentemente, demanda quorum qualificado de
aprovacao) regulamentando essa importante politica publica de recuperagao de divida

ativa tributaria para o Erario Municipal.

Curitiba - PR | R. Gabriela Mistral, 101 - Ahu, 80. 540-150
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Referido projeto foi aprovado por_unanimidade pelos vereadores
integrantes da mj_lgg];_l_g;tu@—todos os que avaliarao essa Defesa na condigdo de
julgadores e investigadores, nao se olvida - os quais inclusive apresentaram Emenda
modificativa ao projeto original visando estender o prazo de adesio, o que gerou a Lei
Complementar 03 de 21de Julho de 2021. A qual, inspirada na Portaria 32 de 08/02/2018
e considerando a existéncia de débitos de elevada monta por parte de varios municipes,
bermn como atendendo ao previsto no Codigo Tributario Nacional e no Cddigo Tributario
Municipal, previu também a hipotese e o procedimento para a quitacao de debitos
mediante, dentre outras possibilidades de adimplemento pelos contribuintes

inadimplentes, do uso da dagao em pagamento de bem imovel.

Apenas para fins elucidativos, destaca-se que 195 contribuintes
protocolaram pedido de adesdo ao REFIQ, sendo que o valor total dos débitos incluidos
no programa foi de R$ 1.051,400,04 - dos quais R$ 424.428,99 foram pagos a vista, em

parcela Unica, e R$ 626.971,05 incluidos na renegociagao mediante parcelamento.

O Requerido Prefeito Municipal, mas nesse caso exclusivamente na
condicao de cidaddo contribuinte de Quitandinha, protocolou pedido de adesao ao

REFIQ, indicando a modalidade de pagamento a vista mediante a dacdo em

pagamento de imovel paraa quita¢do do débito, nostermose prerrogativas previstos

na legislagdo aprovada por unanimidade pela atual legislatura dessa r. Camara

Municipal.

O imovel dadu em pagamento foi objeto de avaliagao oficial, por
perito nomeado judicialmente nos autos n.° 0001695-44.2006.8.16.0038, no qual,
destaca-se, o Requerido sequer é parte. A avaliacdo foi feita em razdo de que a
senhora BENEDITA DE JESUS MENDES DE MOURA, parente do Requerido, €
proprietaria de fragdo ideal de 25% e é a parte em referida agdo. Veja-se que nesta

oportunidade (em 23/12/2020) o Perito oficial do Juizo de Direito DR. HELCIO
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KRONBER indicou que a fragao ideal de 25% (vinte e cinco por cento) do imovel valia,

3 época, R$ 228.229,71 (laudo em anexo):

1 INFORMAGOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliagio.

OBJETO: Parte deal de 25% do iote n® 04, com area de 10.884.00m”. localizado no
Municipio de Quitandinha/PR.

FINALIDADE: Alienagao judicial’

METODOLOGIA: Comparative direto de dados de mercado °
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAGAQ: dezembro de 2020,
VALORES RESULTANTES DA AVALIAGAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 228.000,00

. ey Tty

D vi mil

Veja-se, ainda, que quando do Requerimento de Adesao formulade
pelo Requerido, juntou-se ainda outra avaliagao realizada pelo Perito Avaliador Judicial
Imobiliario Cassiano Rodrigo Rolim, indicando o valor da fragao ideal dos 25% (vinte e

cinco por cento) em R$ 692.633,39:

CONCLUSAQO

Considerando o imdvel estar sem o arruamento adequado e demais
penfeitorias necessarias para uma edificagdo, bem como ¢ usc lteraimente do imovel
atribuo 50% a menos no valor avaliado

R$ 1.385.266,78 - 50% = R$ 692.833,39,00 (seiscentos e novenla & dos
m seiscentos e tnnta e trés reais e trinta e trés centavos)

Valor avaliado final arredondado é de R$ 690.000,00 (seiscentos &

noventa mil reais

Valor final do Mﬁ. ro Quadrado avaliado é de R$ 254,51 (duzentos e

cinguenta e quatro reais e cinguenta e um cgn?ﬂ]

Quitandinha, 16 de setembro dg/2021

CASSBNARBAN
Perigd Avaliador
_C’N}\I 23853

Fy
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Da mesma forma, juntou-se, ainda, outra avaliagdo realizada pelo
Corretor de Imdveis Rogério Luiz de Castro, indicando que o valor total do imovel, ja
com uma depreciagdo de 6,73%, resultaria em R$ 1.199,264,30, de modo que a fragao

ideal correspondente a parte do Requerido valeria o equivalente a R$ 299.816,07:

CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracternsiicas INLriNsecas e extninsedas
semelhantes, utilizando o Métedo Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as
caracteristicas € os atributos dos dados oblidos por mek de técnicas de homogeneizagdo
normatizadas que permitem a determinacic do valor levando em consideragdo as Odiversas
tendéncias e flutuagles do NMercado Imobiliario, normalmente diferentes das fHutuagoes i
rendéncias de outros ramaos da economid, conclui-se que ¢ Valor de Mercado do imovel objeto
deste Parecer Técnico de Analse mMercadoiogica ¢ de RS 1.199.264,30 (Um milhdo cento €
noventa e nove mil e duzentos ¢ sessenta quatro reais e trinta centavosl, admitindo-se uma
variacdo de até 5% (anco por cento), para cima ou para baixo, ou seja, entre o minimo de RS RS
1.139.301,08 ( Um mithdo centa e trinta e nove mil trezentos € um real e oltenta centavas] @ 0
maxima de RS 1.259.227,5%1 ( um mithdo duzentos & cinguenta e nove mil duzentos e vinte #

sete resis e onquenta e um centavos)

Araucaria 22 de setembro de 2021

ROGERIO LUIZ DE CASTRO

CORRETOR DE IMOVEIS

Rod do xisto (BR 423} n 8190, Araucaria - Parana
CRLCI n* 15.293 8" Regifio (Brasii)

CNAI N? 35.667

tone: 41-99819-1666

E-mail L by

Convém esclarecer que, com a aplicagao dos beneficios previstos em
lei para quitagao a vista, a divida do Requerido restou calculada (por servidores de
carreira do Municipio) em Rs 289.525,65 (duzentos e oitenta e nove mil quinhentos

e vinte e cinco reais e sessenta e cinco centavos), a média das avaliagoes apresentadas

por ele para calcular o valor da sua fragao ideal no imével oferecido resultou em Rs$
496.224,73 (quatrocentos e noventa e seis mil, duzentos e vinte e quatro reais e

setenta e trés centavos) - valor bastante superior ao da divida. Se fosse acrescida a

avaliacao judicial realizada nos autos 0001695.44-2006.8.0038, mesmo assim a media

iria para R$ 406.892,92 - valor ainda bastante superior a divida tributaria objeto de

quitagao.
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Veja-se que, nos exatos termos do art. 5°, § 6° da Lei Complementar
Municipal 03/2021: “Se o bem ofertado for avaliado em montante superior ao valor
consolidado do débito inscrito em divida ativa do Municipio que se objetiva extinguir, sua
aceitagdo ficara condicionada a renincia expressa, em escritura publica, por parte do devedor

proprietdrio do imdvel, ao ressarcimento de qualquer diferen¢a. “

Ou seja, ao oferecer como pagamento de sua divida referido bem, o
Requerido renunciou a diferenca de valor em favor do Erario PUblico Municipal de
aproximadamente R$ 100.000,00 (cem mil reais) - o que nao foi sequer mencionado
na denuncia, tampouco restou considerado no quanto apurado pelo Ministério Publico.
Ou seja, esse fato aritmética e legalmente justifica e explica, a saciedade, o

deferimento a dagio em pagamento proposta, por parte dos servidores publicos da

Municipalidade competentes para tanto (das areas juridica e fazendaria).

Eis que avaliaram, sob o prisma rigorosamente legal e
regulamentar, que a proposta do cidadao contribuinte (também Prefeito Municipal)

efetivamente se adequava as prescri¢oes legais fixadas pela legislacao, nao se

olvide,
Municipal. E, sobretudo, se verifica que efetivamente o Erario Publico Municipal saiu
lucrando, objetivamente, com a situagao financeira resultante da proposta de quitacao

de débitos tributarios em exame.

Ou seja, e de forma absolutamente legal e regular, o Requerimento
feito pelo cidadao José Ribeiro de Moura tramitou adequadamente perante a
Prefeitura Municipal — como qualquer outro — tendo sido encaminhado ao Procurador
Juridico do Municipio, que indicou a possibilidade de aceitagao dos 25% do imovel que

pertenciam ao Requerido para a quitagao de seus debitos, nos termos da lei.
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Na sequéncia, o d. Secretario Municipal de Administracao e Finangas
acolheu o pedido, deferindo-o. Em todo o procedimento administrativo de natureza

tributaria acima descrito — e como devidamente demonstrado nos documentos em

anexo — inexistiu qualquer intervengdo do Requerido, Prefeito Municipal, seja
diretamente como autoridade e praticando atos, seja através de alguma interferéncia

pessoal ou pressdo nos servidores para obter o deferimento da sua pretensao como

cidadio e contribuinte.

Veja-se, portanto e desde ja, que todo o tramite do Requerimento

de Adesao se deu sem qualquer interferéncia da figura do PREFEITO MUNICIPAL

DE QUITANDINHA. Em TODOS os depoimentos colhidos dos servidores ficou claro,

incontroverso, a inexisténcia seja de interferéncia direta administrativa ou, ainda,

de qualquer forma de interferéncia pessoal do Requerido enquanto Prefeito

Municipal, durante o tramite do.procedimento de negociacao de divida tributaria

Em razdo do deferimento, o pagamento do debito foi informado junto
aos autos de cumprimento de sentenga que originou a multa, oportunidade em que o
d. juizo extinguiu o feito e determinou seu arquivamento (Doc. em anexo). Sendo que,
em face dessa decisao, o Ministério Publico Estadual apresentou Recurso de Apelagao,
alegando auséncia de intimagao prévia no feito e aventando irregularidades no

procedimento de adesao.

Especificamente, verifica-se do Recurso que o MPE argumentou com
a alegacdo de impossibilidade de aceite de referido imovel como dagao em pagamento
- uma vez que, segundo o MPE, nao teriam sido preenchidos os requisitos previstos na
LC 03/2021. Junto as fls. og do Recurso, requer-se a reforma da sentenca, sugerindo a
quitacdo do débito pelo executado em espécie, caso o aqui agora Requerido nao

quisesse aguardar o resultado deste. Vejamos:
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Por esta razio, e diante dos indicios acima descritos, pugna o Ministério

)

abli ola re NG ri - , Com 0 retorno
dos autos & origem, para o efeito suspender o feito, até que se apure a regularidade da
dacdo em pagamento perfectibilizada pelo executado, podendo este, todavia, quitar o

débito de outra forma licita, caso nio queira aguardar.

Nesta mesma oportunidade, a 22 Promotoria abriu o Inquérito Civil

(0124.21.000441-0) de onde foram copiados os documentos, enviando ainda oficio ao

Procurador-Geral de Justica para avaliar a existéncia de crime contra a ordem tributaria.

Ao tomar conhecimento dos apontamentos trazidos pelo Ministério

Publico Estadual, o Secretario Municipal de Administragao e Finangas, no exercicio do
dever de autotutela (assequrac'o na Sumula 473 do Supremo Tribunal Federal’), e
adotando como seus os fundamentos apresentados pela d. Promotora, anulou a
decisdo anteriormente proferida e indeferiu o pedido de Adesao ao REFIQ através

de dac¢do do imovel mencionado.

Neste contexto, nos termos do art. 5°, §12° da Lei Complementar

03/2021, 0 ora Requerido foi intimado a respeito da decisao de indeferimento de seu

pedido, contrariando diretamente os interesses do Requerido, Prefeito Municipal -

oportunidade em que poderia, querendo, indicar outra forma de adesdo ao

programa, no prazo de 5 dias:

7SUmula 473: A administragao pode anular seus proprios atos, quando eivados de vicios que
os tornam ilegais, porque deles nao se originam direitos; ou revoga-los, por motivo de
conveniéncia ou oportunidade, respeitados os direitos adquiridos, e ressalvada, em todos os
casos, a apreciagao judicial.
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Art. 5° - Podera ser utilizada a dagdo em pagamento em bens imoveis,
localizados no Municipio de Quitandinha, enquadrando-se na hipotese
prevista no inciso | do §1° do artigo 1° desta Lei.

()

§ 122 - Indeferido o pedido de dagdo em pagamento, podera o devedor, no
prazo maximo d2 5 (cinco) dias uteis, apresentar novo pedido de adesdo ao
REFIQ, indicando uma das modalidades previstas no §1° do art. 1° desta Lei.

Assim, intimado em 15/03/2022 da decisdo que, em revisao
administrativa independente feita por servidores publicos do Municipio, indeferiu a
dagdo em pagamento, em 21/03/2022 (segunda-feira). Devidamente intimado e diante
desse quadro, de forma tempestiva e sem qualquer forma de interferéncia na decisao
ou uso de qualquer prerrogativa de Prefeito, o ora Requerido indicou como forma de
pagamento a quitagao em dinheiro, a vista, para fins de manter todas as redugoes de
multa e juros previstas estritemente na lei aprovada pelos Vereadores da atual

Legislatura.

Com a maxima vénia ao esforco argumentativo apresentado pelo
denunciante, mas, diante do aqui exposto e desde logo provado por toda a
documentacdo que acompanhou a propria denuncia, ndo ha nos fatos transcritos
qualquer irregularidade/ilegalidade/agdo ou omissdo fraudulenta por parte do

Requerido. E, sobretudo, INEXISTE QUALQUER ATO DO REQUERIDO, praticado de

modo pessoal ou ainda que como governante, gue possa ser considerado QUEBRA
DE DECORO!

Nesse sentido e de todo o exposto, ao fim e ao cabo o que se verifica
da analise do presente caso, e dos proprios documentos juntados pelo proprio

denunciante, é que:

1) A Lei Complementar que institui o REFIQ foi aprovada por
unanimidade pela Camara de Vereadores na ATUAL
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Legislatura, na forma da Lei Complementar com tramitagao
regular e aprovada com emendas de Vereadores, e apos
inumeros pedidos feitos pelos cidadaos;

i) Os Unicos atos realizados neste procedimento pelo Prefeito
foram a apresentagao do Projeto de Lei Complementar (que
dependia da aprovagdo na Camara e o foi por unanimidade,
apos emendas de alguns) e do regular Requerimento de

ades3do ao programa;

ii) O requerimento de adesdo ao REFIQ foi efetivado pelo
Requer do enquanto cidadéo, e pdo como Prefeito Municipal;
iv) A proposta de quitagao foi feita estritamente dentro das

prerrogativas e procedimentos previstos pela Lei
Complementar instituidora do REFIQ, e em sua tramitagao até
a aprovagdo da dagdo em pagamento jamais houve qualquer
interferéncia do Requerido, direta ou indiretamente, como
cidadao ou como Prefeito Municipal;

V) Diante dos apontamentos apresentados pelo Ministério
Publico quando impugnou a aceitagdo da dagdo em
pagamento, mesmo sem decisdo judicial, e contrariando os
interesses do proprio Requerido — Prefeito que lhe havia
nomeado - o Secretario de Administracdo anulou a decisao
que havia aceitado a dagdo em pagamento, comunicando a
decisdo invalidacora ao mesmo e, em depoimento, confirmou
ter agido regularmente, e sem qualquer pressao do Requerido;

vi) Com a anulacdo da decisao e do indeferimento do pedido de
dacdo do imével em pagamento, o ora Requerido, como lhe
autorizava a lei e no prazo por ela fixado, efetuou a quitagao
em dinheiro do débito fiscal para preservar os beneficios que o

REFIQ concedia para quitagbes a vista, de modo que nao
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houve qualquer prejuizo ao erario, tendo os cofres municipais
recebido exatamente, e em dinheiro, o valor devido pelo

Requerido.

Assim, muito embora a denuUncia formulada tente dar outra
roupagem aos fatos que delimitam o pano de fundo da presente situacao, certo é que

nao ha qualquer irregularidade, ato ilicito ou agir imoral, sequer em tese - fatos que

sao suficientes a exigir o ndo prosseguimento da presente Comissao Processante.

Veja-se que a propria denincia aduz que “a principio ndo haveria
proibicdo de o préprio derunciado quitar seus débitos com base na novel legislagdo, pois,

conforme ja dito, antes de ser Prefeito Municipal, € ele também cidad@o.”

Contudo, de forma completamente fantasiosa e até mesmo ilogica,
sustenta que a atuacao do Requerido exclusivamente enquanto cidadao, ao requerer
a adesido ao programa REFIQ, teria se dado de forma fraudulenta e ilegal, cometendo

infragdes politico-administrativas tipificadas no Decreto Lei 201/67.

Para sustentar a alegacdo, da mesma forma trazida pelo Ministério
PUblico para subsidiar a abertura de Investigagdo (a qual, veja-se, sequer foi concluida
e certamente sera arquivada), a denuUncia aduz que o Requerido ofereceu em dagao de
pagamento, quando do requerimento de adesao ao REFIQ, 25% (vinte e cinco por
cento) do imdvel de matricula 5.476 do Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de

Rio Negro/PR.

Entretanto, em que pese o ora Requerido tenha apresentado referido
bem acreditando que cumpriria todos os requisitos legais - ja que sua quota parte

(25%) nao possuia qualquer penhora o restri¢do e, como visto, possuia valor de

41.3075-5379 | 43.3321-0959 | gsgadvocacia.com.br

Curitiba - PR | F. Gabriela Mistral, 101 - Ahu, 80.540-150
Londrina - PR | Av. Ayrton Senna da Silva, 1055 | Sala 1904 | Gleba Fazenda Palhano, 86.050-460

OAB/PR 3758



o’ G S

mercado muito superior a divida existente - a denuncia questiona os gravames

existentes nas demais partes do imovel.

Veja-se que embora se questione a dagao em pagamento de apenas
25% do imdvel — e ndo um imovel inteiro -, em nenhum momento o ora Requerido

omitiu tal situacdo, sempre deixando claro que, visando aderir ao programa, oferecia

a sua parte ideal de referido imovel, na qual é incontroverso que inexiste qualgquer
onus.

Nio se desconhece que o imovel matriculado sob o n.® 5.476 possuia
restricio quanto ao processo de cumprimento de sentenga sob 0 n.° 00000376-
76.2004.8.316.0146; entretantc — e tal é DOLOSAMENTE DE MA-FE omitido pela
Denuncia - a adesdo visava quitar, justamente, um débito fiscal do Municipio de
Quitandinha cobrado exatamente nesses autos, de modo que nao ha que se falar

em impedimento.

J4 no que concerne aos demais processos mencionados na denuncia,
é ela propria que aduz que referem-se as partes dos outros proprietarios, ja que
interpostos em desfavor de pessoas que nao o ora Requerido - ndo havendo qualquer
interferéncia ao requerimento apresentado. Afirma junto as fls. 11 a existéncia de
penhora “relativa a sua ex-esposa Benedita de Jesus Mendes Moura e seu filho José Ribeiro
de Moura Junior — autos 0002665-25.2017.8.16.0146" e posteriormente que "é possivel
observar a existéncia de duas hfbotecas relativas a parte ideal do imovel pertencente a

Benedita de Jesus Mendes de Moura”.

Assim, restando incontroverso inexistir qualquer penhora ou gravame
(afora a decorrente da propria divida negociada) acerca dos 25% pertencentes ao ora
Requerido, ndo apenas nao ha que se falar em ilegalidade, quanto nao ha que se falar

em ma-fé, irregularidade, ilegalidade ou intento criminoso/fraudulento de sua parte
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— portanto, impossivel pretender a tipificacdo de qualquer infracao politico-

administrativa por parte do Prefeito aqui Requerido, sob qualquer das hipoteses de

conduta ilicita do art. 4° do Decreto Lei 201/67.

Da mesma forma, ainda que existissem supostas agdes possessorias
em desfavor do imdvel, tais ndo eram suficientes para impedir a imissao do ente
municipal no mesmo, que sairia — repita-se — com seu Erario Publico objetivamente
beneficiado, ja que o valor médio das avaliagbes superava em mais de R$ 100.000,00

(cem mil reais) o valor da divide do ora Requerido.

Quanto a alegada impossibilidade do Requerido em dispor de parte
de imovel sem a anuéncia dos demais condéminos, ressalta-se que tal ndo seria obice
para a regularizacdo, de modo que também nao posse ser considerado em desfavor
deste. Essa alegacio, inclusive, deve ser considerada ou de ma-fé, ou imputada por
alguém completamente ignorante juridicamente, eis que desconhece as agdes diversas

para fins de individualizagao de fragdo ideal de imovel.

Ja no que concerne a alegada “auséncia de juntada de consulta acerca
da viabilidade de desmembramento da drea", certo é que nao apenas nao e requisito para
oferecimento de imovel em dag.éo de imovel em pagamento, pelo Requerido ou por
qualquer contribuinte, nos termos do REFIQ, como também seria 6nus do denunciante
apresentar eventual impossibilidade de desmembramento ou individualizagao de
fracdo ideal — o que, por ébvio, nao foi feito. Do contrario, a denuncia aduz de forma
ardilosa e fantasiosa que "o Municipio, cujo Prefeito € o denunciado, alegou que escolheria
a drea que lhe foi transferida e daria inicio a regularizagdo do loteamento irregular la
existente, loteamento esse, ao que tudo indica, iniciado pelo denunciado em 1986"

(sem grifos no original).
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Ora, resta certo que, sem qualquer elemento real de irreqularidade
politico-administrativa em desfavor do Requerido, o denunciante traz fantasiosas
ilagdes buscando desesperadamente imputar a ele qualquer tipo de ilicitude, o que,

evidentemente, ndo pode ser tolerado por essa Comissao Processante.

A denuncia se vale ndo apenas de ilagdes, mas é, verdadeiramente,

baseada em juizo hipotético, aduzindo que “se tal procedimento a ele (MPE) nao tivesse

chegado, o denunciado teria continuado seu intento criminoso, quitando sua divida junto
ao Municipio de Quitandinha com o oferecimento de parte ideal de um imovel de dificil
utilizagdo, comercializacdo e, quica, localizagao, conforme consta num dos laudos de

avaliagéo existente nos autos de cumprimento de sentenga” (fls. 12/13).

N&o apenas nao houve qualquer irregularidade como o Requerido
inclusive quitou em dinheiro, e a vista, o valor da divida aderida em REFIQ, sendo a
presente Comissdo Processante baseada em verdadeira manobra desesperada e

sem qualquer fundamento apresentado pelo denunciante.

Ainda assim, afirma o denunciante — sem qualquer fundamento e,
com a maxima vénia, sem o minimo de ccnhecimento juridico — que se trata de ato de

improbidade administrativa e, ainda, crime!

Como provam os documentos juntados pelo proprio Denunciante, o
ora Requerido sequer se manifestou como prefeito ao longo do tramite do pedido
de adesdo ao REFIQ. Quando teve seu pedido indeferido, de forma tempestiva optou

por quitar o valor a vista - de modo que ndo apenas nao houve qualquer prejuizo ao

ente municipal, como houve pelo Requerido o estrito cumprimento da legislacgao.

Ainda assim, a denuncia — de forma leviana — aduz que "ao oferecer o

imével em dacdo de pagamento, obtendo assim quitagdo de sua divida junto a
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municipalidade, o denunciado obteve inegavel vantagem patrimonial, qual seja, protegeu

seu patriménio pessoal de futuras constrigoes”.

O Requerido optou por aderir ao programa REFIQ, tendo, ao fim

de tudo, quitado em dinheiro o valor do débito, sendo que tal afirmagao nao é

apenas desassociada dos fatos como, também, é mentirosa — e pode merecer

futura persecucao civel e criminal.

Da mesma forma, a alegacao de que "mediante ardil, quitouv uma
divida com o Municipio de Quitandinha através da dagdo em pagamento de um imovel de
dificil comercializagéo e utilizagdc, causando, por 6bvio, prejuizo ao ente municipal, sendo
tal intento delinquente desfeito apenas apds a intervengdo do orgao ministerial” nao

merece prosperar.

Mais uma vez tal alegagdo trata-se de conjectura costurada visando
criminalizar o Requerido pelo exercicio regular do direito de requerer a adesao a
beneficio fiscal aprovado por unanimidade pela Camara Municipal. Quando do
Requerimento, foram juntadas as avaliagoes determinadas pela LC 03/2021, de modo
que eventual dificuldade de comercializagao foi considerada para a fixagao do preco,

que, repita-se, ainda assim era R$100.000,00 superior ao valor da divida, nao

havendo que se falarem qualquer prejuizo ao ente Municipal.

Logo, deve-se rechagar completamente as ilagdes proferidas na

presente denUncia, visto que nao se demonstrou - nem mesmo por indicios - que o

Prefeito tenha agido ou se omitido visando lesar o ente Municipal, tampouco agido

de modo incompativel com a dignidade e decoro do cargo.

Corroborando essa premissa, destaca-se que na propria denuncia
promovida por LUIZ CARLOS DOS SANTOS é possivel perceber a incerteza de sua
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veracidade, eis que as alegagoes sao compostas pelas palavras “se tivesse”, "se nao

"W

tivesse”, “aparentemente” e “‘supostamente”.

Além disso, a argumentagao que compoe a denUncia mostra-se vazia
e eivada de juizo valorativo, sendo que o denunciante dispoe de forma irresponsavel
que o denunciado, ao requerer enquanto cidaddo sua adesdo ao programa REFIQ, teria

cometido ato de improbidade e crimes contra a ordem tributaria.

Nesse contexto, é complemente ilégico - e, sobretudo ilegal e
possivelmente substanciador do crime de abuso de poder - imaginar que a presente
comissdo processante dé prosseéuimento a denUncia que pede a cassagao de mandato
do prefeito com base no fundamento construido em juizo hipotético. E sobretudo por
situacdo que, como incontroverso, ndo causou qualquer prejuizo a municipalidade ou
teve a participacdo ou intervencao do Requerido usando de qualquer prerrogativa da
condicdo de prefeito, o que torna o quanto alegado incapaz de sequer permitir a
continuidade da presente apura¢do — e quanto mais levara cassacdo do mandatario
democraticamente eleito. Ora, so ha provas concretas de atuagao normal e
perfeitamente regular do Requerido e apenas enguanto cidaddo contribuinte,

inexistindo qualquer ilegalidade ou irregularidade e, muito menos, a_mais minima

hipotese de quebra de decoro ou de vinculagao do fato com o exercicio do cargo

politico que exercer.

Vé-se que a analise da legalidade da adesao foi realizada pelos
6rgaos e servidores técnicos da municipalidade, nio tendo o Requerido —
enquanto prefeito — sequer tocado em referido requerimento e respectivo
procedimento, ou ainda interferido com os servidores que nele exerceram suas

competéncias legais.
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Ainda, vé-se que nenhum dos elementos ou documentos juntados na
dendncia é minimamente apto a confirmar qualquer irregularidade apontada, bem
como nao podem eles servir ao fim de conferir um pretenso substrato probatadrio aquilo
que é, sob os véus de falsas alegagdes juridicas, uma mera tentativa de se utilizar
desta ilustre Casa Legislativa para se tentar cassar um mandato constituido nas

urnas.

E isso, sem sombra de duvidas, atentaria contra o principio da

conservacdo do resultado_eleitoral, que goza de prestigio juridico maximo em

sistemas que, como o brasileiro, conferem posigao de primazia ao voto.

Ao contrario de tudo que se pretendeu expor na denuncia, os

verdadeiros fatos apontam para a completa inexisténcia de responsabilidade

(subjetiva ou objetiva) no cometimento de qualquer ato supostamente ilicito por
parte de JOSE RIBEIRO DE MOURA - SOBRETUDO A ENSEJAR A TIPIFICACAO DE UMA
HIPOTESE DE INFRACAQ POLITICO-ADMINISTRATIVA!

Ainda, cabe destacar que a imputagao realizada pela denuncia dispoe
que a conduta do Chefe do Poder Executivo estaria enquadrada no art. 4°, VIl do
Decreto Lei 201/67: "Praticar, contra expressa disposicdo de lei, ato de sua competéncia
ou omitir-se na sua pratica;” e no inciso VIII: *Omitir-se ou negligenciar na defesa de bens,
rendas, direitos, ou interesses do Municipio sujeito a administracdo da Prefeitura” e,
finalmente, no inciso X: "Proceder de modo incompativel com a dignidade e decoro do

cargo”.

Ocorre que os incisos do dispositivo em questao nao podem ser

analisados de maneira autdbnoma, sob pena de violar direitos e garantias fundamentais

dentro do Estado Democratico de Direito.
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Aplicavel plenamente ao caso em tela, a Lei Federal 13.655/2018, que
conferiu nova e importante reda;ao a Lei de Introdugao as Normas do Direito Brasileiro,
estabelecendo em seu artigo 28 que o agente publico somente sera responsabilizado
por atos dolosos ou de erro grosseiro, afastando a aplicagdo a responsabilidade em caso

de culpa:

Art. 28. O agente publico respondera pessoalmente por
suas decisdes ou opinides técnicas em caso de dolo ou erro

grosseiro.

O alcance conceitual do referido dispositivo € dado pelo art. 12 do
Decreto Federal 9.830/2019, cujo conteudo define, com ainda mais contundéncia, a
fragilidade da denuncia, diante da solidez das provas apresentadas, que afastam, nos
termos dessa normativa em vigor, inclusive a hipotese de se punir por conduta omissiva

ou culpa “in vigilando”, veja-se:

“"Art. 12. O agente publico somente podera ser
responsabilizado por suas decisdes ou opinides técnicas se
agir ou se omitir com dolo, direto ou eventual, ou cometer
erro grosseiro, no desempenho de suas fungoes.

§ 1°Considera-se erro grosseiro aquele manifesto,
evidente e .inescusavel praticado com culpa grave,
caracterizado por agao ou omissao com elevado grau de
negligéncia, imprudéncia ou impericia.

§ 2° Nao sera configurado dolo ou erro grosseiro do
agente publico se nao restar comprovada, nos autos do

processo de responsabilizagao, situacdo ou circunstancia
fati z r izar rro gr iro.
§ 3° O merg nex li ntr n

resultado danoso nao implica responsabilizacao, exceto

se comprovado o dolo ou o erro grosseiro do agente
publico.
(...)
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§ 7° No exercuoo do poder hleraramco sO respondera
r in Vi n omissa racterizar

erro grosseiro ou dolo,

Assim, o elemento subjetivo - dolo, ma-fé ou ardil orientando a

conduta ilegal — inexiste aqui, sobretudo diante da nova sistematica trazida pela Lei

Federal 13.655/2018; portanto, completamente descabida a denuncia, eis que sua
conduta ndo incorreu em quaiquer irreqularidade que possa ensejar o art. 4° do

Decreto-Lei 201/67.

A boa-fé do Requerido é nitida, tanto é que a propria denuncia nao
retrata qualquer interferéncia da figura do Prefeito em toda a tramitagdo do seu pedido
de adesdo ao REFIQ e uso da prerrogativa de dagao de imovel em pagamento para fins
de quitacdo de divida ativa tributaria municipal. Muito pelo contrario, @ acusagao

sequer descreve ou imputa qualquer participacdo do denunciado,

entendendo por uma inconstitucional responsabilizacao objetiva® por

infracdo politico-administrativa, ignorando a sistematica juridica que respalda

atuacao na administracdo publica.

O elemento subjetivo, essencial para responsabilizagao nas esferas
civil, penal e administrativa, exige a demonstragdo de que o agente publico tenha

atuado com consciéncia da pratica da irreqularidade. Ocorre que esse nao € o caso dos

autos, visto que o Requerido sequer atuou como agente publico ou exercendo seu

munus politico, tendo, como particular, apresentado requerimento de adesao ao

® Forma de responsabilizagdo que o STJ sequer se admite mesmo em improbidade
administrativa, nos termos da Sumula o1 da Jurisprudencia em Teses daquele Tribunal
Superior:

“ E inadmissivel a responsabilidade objetiva na aplicagdo da Lei 8.429/1992, exigindo-se a
presenca de dolo nos casos dos artigos 9° e 11 (que coibem o enriquecimento ilicito e o
atentado aos principios administrativos, respectivamente) e ao menos de culpa nos termos
do artigo 10, que censura os atos de improbidade por dano ao Erario.”
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REFIQ acreditando que cumpria os requisitos para tanto — recebendo seu pleito,
inclusive e inicialmente, parecer favoravel da Procuradoria e deferimento inicial por

parte do Secretario de Administragao.

Portanto, esclarecida documentalmente a situagao em exame, resta
evidente a inexisténcia de qualquer conduta, direta ou indireta, do Prefeito ora
defendente que possa ser sancionada, sobretudo com a pena de cassagao do mandato,
pelo motivo de que jamais JOSE RIBEIRO DE MOURA agiu no caso denunciado no
exercicio da prerrogativa de Prefeito, ou ainda com ma-fé ou de formailicita. Nesse
sentido, importante mencionar as palavras de Mauro Roberto Gomes de Mattos
demonstrando a necessidade do elemento subjetivo em qualquer processo

sancionatorio contra mandatarins ou servidores publicos:

A ma-fé, caracterizada pelo dolo, comprometedora de principios
éticos ou critérios morais, com abalo as instituicoes, é que deve ser
penalizada, abstraindo-se meros pecados veniais, suscetiveis de
corregao administrativa.?

Se ndo houve dolo ou ma-fé — como ressai evidente dos documentos
integrantes da Denuncia - igualmente inexiste qualquer ato praticado pelo requerido
que possa ser considerado ilegal e passivel de responsabilizagdo com base no art. 4° do
Decreto-Lei 201/67, posto que a auséncia de conduta diretamente imputavel ao Chefe

do Executivo Municipal impede a caracterizagao dessa forma de ilicito.

Nesse sentido, a aplicagao ao art. 4°, inc. VI, Vlil e X do Decreto-Lei

201/67 somente pode ocorrer nos casos em que haja efetiva pratica de ato na

na conduta do agente politico. A responsabilizagdo, na forma pretendida pela

9 MATTOS, Mauro Roberto Gomes de. O limite da improbidade administrativa: comentarios a
Lei n® 8.429/1992. Rio de Janeiro: Editora Forense, 2010, p. 383.
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denuncia, viola a Lei 13.655/18, na_medida em que se fundamenta em aspectos

objetivos. sem considerar as condicoes na qual o ato foi praticado.

E, nesse exato sentido, os Tribunais de Justica de todo o Brasil vem
sistematicamente decidindo pela ilegalidade e inconstitucionalidade de cassacao de
prefeitos, por infracdo politico-administrativa, quando se demonstra a

desproporcionalidade entre o suposto ato irregular atribuido ao Prefeito e a sancao

de cassagdo. Por todos, leia-se a seguinte e recente decisdo do TJ/SP que SUSPENDEU
o decreto de cassacdo de Prefeito pela Camara de Vereadores por violagdo a

proporcionalidade, conforme acorddo proferido pelo TJ/SP no Al n°2202552-

£6.2019.8.26.0000 — Rel. Des. Marrey Uint - de onde se destaca o seguinte trecho:

“N3o se desconhece que o tipo administrativo em comento é aberto, se
tratando de tipicidade que necessita de justa causa para ser preenchida.
O ato politico-administrativo que culmina na cassagao de pessoa
legitimamente eleita ndo deve, em regra, ser controlado pelo Poder
Judiciario. Entretanto, diante da abertura da norma, a analise da justa
causa deve ser verificada, sob pena da maioria legislativa ou do
rompimento de aliangas, culminarem em cassagdes politicas, despidas
da melhor técnica juridica e da legitimidade conferida pelo voto
popular. Ndo se trata, portanto, de ingeréncia judicial para valora¢ao
dos motivos da decisao politica da Camara Municipal, que possui
discricionariedade na aplicacdo de penalidades quando diante de
uma infracdo politico-administrativa caracterizada. Irata-se, na

iaila. faciioiudicial di Eialidaded .
aspecto formal/procedimental, seja no aspecto material _dos

s _de i do_ato a_analisar _se
atribuidos efetlvgmente ocorreram, se constltuem infracdo politico-

admini se a a 3 em_co a lei, de

ontrole judicia] de ato iti inclusive, ¢ e _ho

XV, CF/88, Ressalte-se, que o ato politico-administrativo
deve obedecer também aos principios da razoabilidade e da
proporcionalidade, sob pena de se transformar um salvo-conduto para
arbitrariedade e abusos do poder politico.” (...)
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Isto é dito para que se veja em principio e diante da prova existente, @
fal r bilidade da medi e gerou a aca

mandato do Agravar

do qual 0o mesmo nao fez parte. Portanto, presente a “fumaga do

bom direito” ou a “relevincia do fundamento”. No que se refere ao
“perigo da demora” ou a “possibilidade da ineficacia da medida”, ele
também esta presente, uma vez que ja foi determinada a cassagao do
mandato de prefeito do Agravante. Assim sendo, defiro o pedido de
efeito suspensivo/ativo para sustar os efeitos do Decreto Legislativo n°
126/2019 e determinar a recondugdo imediata do Agravante ao cargo
de Prefeito Municipal de Registro;”

Dessa forma, percebe-se desde logo que o prefeito JOSE RIBEIRO DE
MOURA ndo praticou qualquer conduta ilicita ou irregular, de modo que se revela
desarrazoada a instauracao do presente procedimento cassatorio, tendo em vista a
inexisténcia de material probatorio minimamente suficiente, fazendo-se necessaria a

sua extingao.

I1l. PEDIDOS E REQUERIMENTOS.

Diante de todo o exposto, respeitosamente se requer a essa

Comissao Processante:

a) Seja recekida a presente Defesa Preliminar, com a juntada de
todos os documentos que a acompanham, bem como da procuragao, requerendo,
desde logo e nos termos do inciso IV do artigo 5° do Decreto-Lei 201/67, que o

procurador ora constituido seja pessoalmente intimado DE TODOS OS5 ATOS DO

PROCESSO, fornecendo, para tanto e no rodapé da presente, seus endereqos

profissionais em Curitiba e Londrina;

41.3075-5379 | 43.3321-0959 | gsgadvocacia.com.br

Curitiba - PR | R. Gabriela Mistral, 101 - Ahu, 80.540-150
Londrina - PR | Av. Ayrton Senna da Silva, 1055 | Sala 1904 | Gleba Fazenda Palhano, 86.050-460

0AB/PR 3758



& GSG

*ADVOCACIA-

b) No meérito, o reconhecimento da insuficiéncia logica e probatoria
da denUncia, diante da inexisténcia de qualquer liame de participagao do requerido nas

supostas condutas ilicitas, determinando-se a extingdo do presente procedimento

nos termos do inc. Il do art. 5° do DL 201/67, apos a devida aprecia¢ao por essa R.

Casa de Leis;

¢) Ao final, caso mantida a continuidade do presente procedimento
administrativo-sancionador —o que se admite apenas para fins argumentativos —requer

se proceda a devida e adequada dilagao probatoria, requerendo-se, para tanto:

c.1) ajuntada de documentos presentes e futuros, que serdo especificados se e quando
houver a continuidade do procedimento;
c.2) e proceda a oitiva das seguintes testemunhas, desde logo requerendo que todas

sejam devidamente intimadas, caso prossiga a presente apuragao:

1)- LUIZ FERNANDO KEMP, brasileiro, advogado, que pode ser
intimado junto a Procuradoria do Municipio de Quitandinha;

2) - NEY LEPREVOST, brasileiro, deputado estadual, que pode ser
intimado junto a Assembleia Legislativa do Parang;

3)-ANTONIO WANDSCHEER, brasileiro, deputado federal, que pode
ser intimado junto ao Congresso Nacional;

4)- SILVESTRE KNAPIK (brasileiro, casado, autonomo, RG 1.127.139,
CPF 254.578.9619-53, Rua Avelino Ribas Pinto, 365, Vista Alegre,
Quitandinha;

5)-LUIZ CARLOS DOS SANTOS, brasileiro, casado, eletricista, que
pode ser intimado na Rua Vito Pinheirinho, s/m, bairro Campina,
Quitandinha/PR;

6)- AMILTON GODK FILHO, brasileiro, vereador, que pode ser

intimado na Cadmara de Vereadores de Quitandinha;
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7) — RODRIGO MEINELECKI, brasileiro, funcionario publico

municipal, que pode ser intimado na Prefeitura de Quitandinha, no

departamento de tributacao.

Nestes termos, pede deferimento.

De Curitiba p. Quitandinha, 25 de abril de 2022.

ERME DE SAL
OAB/PR 21.989

EMMA ROBERTA Assinado de forma digital por

EMMA ROBERTA PALU BUENO

PALU BUENO Dados: 2022,04.25 14:25:54 0300
EMMA ROBERTA PALU BUENO
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f-;aim && MOURA, bmleam, casado, prefeito municipal de
dinha, inscrito no CPFIMF sob n® 078.58.109-44, portador do RG n.° 1.920.282,
: e - domiciliado em Qu&anﬂinhal?ﬁ

5: Guilherme de Salles Gongalves, brasileiro, advogado inscrito na Ordem
' __a&ns do Brasil, Seccional do Parand, sob o nimero 21.98g, Emma Roberta
Palu Bueno, brasileira, casada advogada inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil,

&ccvmi do Parana, sob o nUmero 70.382, ambos com endereco profissional a Rua
~ Gabriella Mistral, n® 201, Ahu, Curitiba, Parana.

' ‘A:‘IJ JUDICIA ET EXTRA®, para representar como se presente fosse a
perante todos os Juizos, foros e instancias, podendo propor as agées que
~ necessarias forem e defender nas propostas contra o mesmo, acompanhando umas e
e W&ﬁﬁm&n@ final transitada em julgado, interpondo os recursos que necessarios
jerer e Cons:o#‘dar com desisténcia de prazos judiciais, extrajudiciais e ©

0 de processos, agravos de instrumento, apelagées, bem como qualquer
 tip d&mw processual ou adr vinistrativo, propor ou aceitar qualquer tipo de acorde
: judi?: al ou extrajudicial, bem como na realizagdo de atos extrajudiciais de defesa e
Z‘ perante pessoas juridicas de dtrento publico ou prfvada enfim, pratzcar

€ mandal tm:tusiva sttb!rtabelecer com ou sem reservas de poderes.
specialment; 'MM@MM do outorgante na Comissdo Processante n®
2 :-&;Cim:m ﬂuﬂﬁpddn&mtmdmhaf?ﬂ

Cuﬂtiba, 20 de abril de 2022,

 Guntiba Fﬁ"_f":__._mh@w.mr Ah, B0.540. 150
Wm' i iwi%‘m!mwhﬁam 84 050440
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LAUDO DE AVALIAGAO

N° 3.462 - 12/2020

PARTE IDEAL DE 25% DA AREA N° 04 DE 10.884,00M?
QUITANDINHA/PR

AUTOS: 0001695-44.2006.8.16.0038
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1 INFORMAGOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliagao.

OBJETO: Parte Ideal de 25% do lote n°® 04, com area de 10.884,00m?, localizado no
Municipio de Quitandinha/PR.

FINALIDADE: Alienacéo judicial’

METODOLOGIA: Comparativo direto de dados de mercado ?
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAGAO: dezembro de 2020.
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

Qs /

VALOR DA AVALIAGAO: R$ 228.000,0

A e e i e T

(Duzentos e vinte e oito mil reais)

" Alienagao judicial: Nos casos expressos em |ei, nac havendo acordo entre os interessados sobre o modo como
se deve realizar a alienagao do bem, o juiz, de oficio ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara
aliena-lo em leilao.

2 Método comparativo direto de dados de mercado: Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra
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2 CONSIDERAGOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacio — Relatério com fundamentagéo técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliacdo®, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

2.2 Consideragoes gerais

Para a realizagdo do presente laudo foram utilizadas informagoes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Quitandinha/PR.

Conforme auto de constatagdo acostado aos autos no mov. 252.1 esteve na
Prefeitura de Quitandinha no dia 22/08/2019, a fim de obter o Croqui do imovel para
tornar conhecidas as corretas delimitaces e confrontagbes do imovel, bem como o
documento “Boletim de Cadastro. Imobiliario” para saber se ha construgbes e suas
corretas metragens.

Porém, a tentativa de obter a documentagdo mencionada acima restou infrutifera,
fato este que se deu em razdo do funciona-io da Prefeitura informar que o imovel em
questao a ser avaliado ndo possui cadastro imobiliario, tdo pouco o croqui do local, ou
seja, ndo possuindo o croqui do imovel com as corretas delimitagdes, e apenas com as
informacdes constantes da matricula 5.476, nao e possivel determinar exatamente
onde é o terreno

Documento assinado digitalmente, conforme MP n® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projuai, do TJPR/OE
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2.3 Limitagdes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacio forcada) os bens s&o arrematados no estado em que se
apresentam. N&o se configura ent&o relacao de consumo, nem pode haver alegacao
por parte do arrematante em relagéo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicag&o direta no valor desta avaliacao, uma vez que,
o bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operagdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

3 Engenharia de avaliagdes: conjunto de conhecimento técnico- cientifico especializados, aplicados a avaliagao de
custos, bens e servigos
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No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinides e
conclusbes expressas no presente trabaho séo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusoes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Identificadar: PJVNZ YVXBQ ST94Q PDCFR

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informagdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizagdo deste trabalho, e nao tem
qualguer responsabilidade com a relag&o de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricées da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolucao do Projudi, do TJPR/OE
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3.1 Tipo do bem

Imovel Urbano Residencial — Lote de terreno com Benfeitoria residencial.

3.2 Descri¢do sumaria do bem

25% do lote n° 04, com area de 10.884,00m?, localizado no Municipio de
Quitandinha/PR.

4 CARACTERIZAGCAO DA REGIAO

Quitandinha e um municipio brasileiro do estado do Parana. Municipio
pertencente a Regido Metropolitana de Curitiba, localizado a sudeste do estado, €
predominantemente agricola, encontra-se situado na bacia hidrografica do rio Iguacu.
Foi desmembrado deRio NegroeContendae instalado em13 de
junho de 1961 através da Lei Estadual n® 037.

Etimologia
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Homenagem ao Hotel Quitandinha, da cidade do Rio de Janeiro. O fato deve-se
a uma viagem feita aoRio de Janeiro, por antigos proprietarios do
primeiro restaurante existente na povoacgéo, localizado as margens da BR-116, que
nesta ocasido foram hospedados no Hotel Quitandinha. O requinte do hotel encantou
aquelas pessoas, que resolveram batizar seu estabelecimento
comercial de Restaurante Quitandinha, surgindo desta forma a atual denominagao, que
suplantou a antiga Areia Branca.

A movimentacdo do torrdo quitandinhense é antiga, pois nessa regiao, antes
mesmo que o homem branco pisasse a terra, habitava o gentio Botocudo, que
pertencia ao grupo Jé e era tido como o mais temerario povo indigena ao tempo das
primeiras entradas aos Campos de Curitiba e na mesopotamia Ig uacu-Rio Negro. Esta
nacao foi totalmente extinta, e quase nada sobrou para que se possa falar alguma coisa
a respeito.

A regido passou a ser a mais frequentada a partir da abertura da Estrada da
Mata, e principaimente a partir da fundagdo dos povoados de Capao Alto (Lapa) e
Capela deRio Negro. Com a consolidagdo desses nucleos como
municipios emancipados, o progresso irradiou-se por todos os quadrantes e a regiao
comecou a se formar.

Areia Branca foi o primeiro nome do lugar, e como ficou conhecido por muitos
anos. Por estar localizado as margens da rodovia federal BR-116, ao longo do tempo
foi recebendo forte fluxo migratério, pois as pessoas gostavam do lugar e acabavam
ficando. Sdo pioneiras de Areia Branca as familias de Eleutério Fernandes de
Andrade, José de Sa Ribas e Henrique Germano. A essa saga povoadora, mais tarde
se juntaram outros denodados pioneiros.

No dia 14 de novembro de 1951, através da Lei Estadual n® 790, o povoado &
elevado a categoria de Distrito Administrativo, com a denominacao de Areia
Branca. Em 1952, quando Contenda foi elevada a categoria de
municipio, com territdrio do municipio da Lapa, Areia Branca era a sua principal vila.

Os antigos proprietarios do primeiro restaurante existente na localidade,
instalado as margens da BR-116, quando em uma viagem de férias ao Rio de Janeiro,
ficaram encantados com a beleza do Hotel-Cassino Quitandinha. N&o tiveram duvidas,
e ao regressarem da viagem, deram ao seu estabelecimento comercial o nome de
Restaurante Quitandinha. O local se tornou ponto de referéncia do municipio, com a
denominagéo, posteriormente, suplantando a antiga Areia Branca no gosto popular.

Rua: Padre Anchieta, 2540 OFFICE / Sala 401 / 42 andar - Bigorrilho / Curitiba-PR
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Em 13 de junho de 1961, o Distrito de Areia Branca é elevado a categoria de
municipio, através da Lei Estadual n® 37, com territorio desmembrado de Contenda e
Rio Negro. A instalagao oficial se deu no dia 23 de novembro do mesmo ano. O primeiro
prefeito foi o senhor Eleutério Ricardo de Andrade.

Transporte
O municipio de Quitandinha € servido pelas seguintes rodovias:
BR-116, que passa por seu territorio, que liga Curitiba a Porto Alegre

PR-511, que liga a cidade o municipio de Contenda (Catanduvas do Sul)

Municipio de Quitandinha

Vista do Rio da Varzea

Bandeira Brasao

Rua: Padre Anchieta, 2540 OFFICE / Sala 401 / 42 andar - Bigorrilho / Curitiba-PR
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Aniversario 13 de junho

Fundacgao 13 de junho de 1961 (58 anos)
Gentilico quitandinense ou quitandinhense
Lema Crescendo com amor e trabalho
Prefeito(a) Maria -Julia Socek Wojcik (PSDB)

(2017 — 2020)

Localizagdo
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Localizagdo de Quitandinha no Parana

%
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Mesorregiao Metropolitana de Curitiba /B GE/2008

Microrregido Rio Negro IBGE/2008

Regiao Curitiba
metropolitana
Lapa, Contenda, Mandirituba, Agudos
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Municipios

e Sul, Campo do

limitrofes Tenente e Pién e Araucaria
Distancia 674 km

até a capital

Caracteristicas geograficas _‘

Area 447,023 km? =
Populacao 17 088 hab. Censo IBGE/2010 %
Densidade 38,23 hab./km? %
Altitude 845 m %
Clima Subtropical Cfb ==

1L

Fuso horario UTC=3

Indicadores
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IDH-M 0,715 alto PNUD/2000

PIB R$ 127 823,507 mil [BGE/2008

PIB per R$ 7 748,29 IBGE/2008
capita

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacao judicial
5.2 Objetivo

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais*:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relacéo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

522 |mével sem cadastro junto a Prefeitura Municipal de Quitandinha/PR.
Localizagdo exata desconhecida.
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TRANSCRIGOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliagdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificagdo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

‘ Premissa especial: premissa que considera a existéncia de condigdes diferentes das usuais, em relagao ao bem
avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliagao.
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a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:.

- o valor econémico, quando forem adotadas condigbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- o valor patrimonial, quando, em situages especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automovel),

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial’, desconsideradas na identificagdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isengbes fiscais,
projegdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado,

- 0 valor de liquidagédo forgada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condigbes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- o0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apolice, quando
diferentes do valor de mercado.

- o valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinagao de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Considerag¢é6es sobre o conceito de valor de mercado

* Comprador especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos em relagao a um bem ou direito,
nao relevantes para outros participantes do mercado. NBR 14.653-1: 2019 3.1.10
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Valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condigdes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definigdo tem sua propria natureza conceitual:

a) “quantia mais provavel...” se refere ao pre¢o expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transagdo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transagao. Esse valor
exclui pregos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

b) “.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem & uma
quantia estimada, e ndo prego preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transagdo é finalmente realizada;

c) “..voluntariamente...” se refere a presungdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transagdo, sem estar forgada a completa-la;

d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presungao de que as partes sac
conhecedoras das condigdes do bem o do mercado em que esta inserido;

e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanga das condigbes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;,

f) (... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condigées da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliagdo. Entre essas condigbes estas o tempo de
exposigédo do bem no mercido, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atengdo de interessados e atingir o prego mais
representativo das condigbes de mercado.
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6 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imovel em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“AREA N° 4. com a area de 10.884,00m? sito em Quitandinha-Pr, com as
seguintes caracteristicas:- Se fez inicio na rua "D" segue P.P. N 43° E pela rua "A" por
78 00metros mais 10,00metros de ordenada pela Rua "A" até o arroio dos 78,00metros.
Estaca 1N 55°30 0,segue arroio abaixo cruzando este por varias vezes na confrontagao
com Aleixo Juklenski e se mediu 154,00metros. Estagdo 2 S 369 O segue pelo arroio
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na mesma confrontagéo por 55,00metros e chega na rua "D". Estagdo 3 S 479 E, seque
pela Rua "D" por 146,00metros e chega onde chega e teve inicio com 0 total de
433,00metros de perimetro.”

Q PDCFR

6.2 Descrigao Técnica

Lote de terreno urbano n° 04, com area de terreno total de 10.884,00m? sem
benfeitorias, localizado no Municipio de Quitandinha/PR.

Numero da Matricula: 5.476 do Cartério de Registro de Iméveis de Rio negro/PR.

9 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJPR/OE

6.2.1 Restricdes do imovel

Imével ndo cadastrado junto a Prefeitura Municipal de Quitandinha/PR.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO¢S

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorc¢io pelo mercado: regular

7.4 Puablico-alvo para absorgido do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociagdo do bem: Localizacao.

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitens 5.2.1 e 5:2.2.

Valioacao deste em htips://projudi tjpr.jus.br/projudi/ - Ideniificador: PJVNZ YVXBQ ST94

Documento assinado digitaimente, conforme MP n

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
pregos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau

°Di em : O prefissional, conforme o tipo de bem, condigoes de contratagao, o método empregado

e a finalidade da avaliagdo pode tecer consideragoes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a condutae o desempenho do mereado.
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de concentragdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: sitiagao em que O numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado nao seja
capaz de influenciar o comportamento dos pregos;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor

c) Monopsénio: é constituido por um tnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um namero pequeno de vendedores

e) Oligopsénio: é constituido por um numero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagbes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os pregos, em fungdo de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de agbes como politicas de
pregos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICAGAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS
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Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliagao de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisao (0), para
determinagdo do valor do imével Grau (0) de Fundamentagdo, pois trata de uma
situacdo paradigma’, considerando a natureza do bem a indisponibilidade de dados?®,
nao sendo encontradas o numero suficiente de amostras semelhantes, proximas e

' No caso de adogdo de situacio paradigma (hipotética ou virtual) para a avaliagdo dos bens e servigos o profissional de engenh aria de
avaliacbes deve esclarecer as fontes e os pressupostos admitidos, com a consignacdes na conclusdo do laudo que o resultado so é valido
para esta situagdo. NBR 14653-1:2019
* Na aplicacdo do método comparativo direto de mercado para a avaliagdo imobiliaria, a natureza dos bens, a indisponibilidade d e dados
e de suas caracteristicas, bern como os prazos limitados paraa concep~do da avaliagdo, podem levar a coleta de amostras que nao atendem
na integra aos pressupostos formais das amostras aleatorias simples, exigidos pelos métodos de estatistica inferencial. Assim as amostras
utilizadas nesse tipo de avaliacdo sdo bem mais descritas como “amostras acidentais”, que devemn possuir a maior representatividade
possivel em relagdo a populagdo, mesmo que ndo sejam utilizadas as técnicas tradicionais para a coleta de amostras aleatorias simples
0 profissional de engenharia de avaliagdes, para alcangar o méximo de representatividade da amostra, deve especificar claramente as
caracteristicas dos imoveis que compdem a populagdo pesquisada, thmando como referéncia as caracteristicas do imovel avaliado. NBR
14653-1:2019

Rua: Padre Anchieta, 2540 OFFICE / Sala 401 / 42 andar - Bigorrilho / Curitiba-PR
Fone: (041) 3233-1077 — www.kronbergleiloes.com.br 14
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contemporaneas para atingir o Grau (1) conforme tabela 10 de enquadramento e
definicdes constantes na NBR 14.653:1-2019.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado®.

8.1.1 Fatores de Homogeneizagao

8.1.1.1 Localizag&o: Variando e acordo com a localizagao determinada
pela circulagdo/acesso, proximidade de comercio, bancos,
farmacias, etc.

8.1.1.2 Area:
Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)*(1/4)
Para diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) " (1/8).

8.1.1.3 Aproveitamento: 0,55

8.1.1.3.1 Por ser a oferta de parte ideal de um terreno e nao a
totalidade, aplica-se este fator, uma vez que nao se pode
atribuir o valor do m? de parte ideal como se fosse da
totalidade do terreno. Em caso de arrematacgdo, fica o
arrematante proprietario de parte do todo, tendo desta forma
um “socio”. 25% de desconto

8.1.1.3.2 De acordo com a matricula o imovel confronta-se com um
arroio. Considerando uma faixa ndo edificavel do eixo do
arroio, tem-se uma area equivalente a 30% da area total do
terreno, nao edificavel”. 30% de desconto

8.1.1.4 Oferta/Comercializacdo: indice aplicado em raz&o das amostras
utilizadas como parametro de calculo possuirem negociagao de
mercado = 0,90.

g Método comparative direto de dados de mercado: Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Rua: Padre Anchieta, 2540 OFFICE / Sala 401 / 42 andar - Bigorrilho / Curitiba-PR
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9 RESULTADO DA AVALIAGAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL - INTEGRALIDADE

R$ 1.659.852,41 (Um milhdo, seiscentos e cinquenta e nove mil, oitocentos e
cinquenta e dois reais e quarenta e um centavos)

9.2 VALOR DE MERCADO DA PARTE IDEAL - 25%

R$ 228.229,71 (Duzentos e vinte e oito mil, duzentos e vinte e nove reais e setenta
e um centavos)

VALOR ARREDONDADO DA PARTE IDEAL - 25%

R$ 228.000,00 (Duzentos e vinte e oito mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagdo que se compode de
17 (dezessete) folhas escritas s6 de um lado.
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Curitiba, 23 de dezembro de 2020.
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Eng? Civil Bruna Lacerda Barbosa
CREA-PR: 138.804/D
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ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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C_t_)tagﬁo 01

IMOVEL: Terreno
LOCALIZAGAO: Quitandinha/PR
VALOR: R$ 164,82

AREA: 990,00 m?

R$/m?: R$ 353,54

DESCRIGAO:

Link: https://www.procopicimoveis 66.com.bricomprar/priquitandinhalvila-
prado/terreno/33362078
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Cotacgao 02

IMOVEL: Terreno
LOCALIZAGAO: Quitandinha/PR
VALOR: R$ 80.000,00

AREA: 450,00 m?

R$/m?: R$ 177,78

DESCRIGAO:

Link:
https://www.procopioimoveissé.com.br/comprar/priguitandinha/quitandinhalterreno/32
664066

Rua: Padre Anchieta, 2540 OFFICE / Sala 401 / 42 andar - Bigorrilho / Curitiba-PR Fone: (041) 3233-1077
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Cotacao 03

IMOVEL: Terreno
LOCALIZAGAO: Quitandinha/PR
VALOR: R$ 80.000,00

AREA: 420,00 m?

R$/m?: R$ 190,48

DESCRIGAO:

Link:

K- Cassiano Rolim Cotretor de Imovers - Perito Avallador
W Judicial Imabiliatio
\‘
{3 7=}
o g acerlE finat
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ANEXO
MEMORIA DE CALCULO
TERRENO
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MEMORIA DE CALCULO DETALHADA _
IMOVEL AVALIANDO - 100% DO TERRENO
Valor imdvel Area (m?) RS/m? Enderego
RS 1.659.852,41 |10884,00 RS 152,50
AMOSTRAS E FATORES DE HOMOGENEIZACAO - 100% MERCADO
Localizagdo Area Oferta Aprovelt )
Valor
m? F2 (=]
Cotagdo  |Valor do imdvel Area (m7) RS/ F1 F5 o )
1| RS 350.000,00 990,00 RS 453,54 1,00 0,74 0,30 1,00 RS 235,45
2| RS £0.000,00 450,00 RS 177,78 1,00 0,67 0,90 1,00 RS 107,20
3| RS £0.000,00 420,00 |[RS 150,48 1,00 0,67 0,90 1,00 RS 114,86
MEDIA RS 240,60 RS 152,50
IMOVEL AVALIANDO - VALOR MERCADO POR SER PARTE IDEAL
Valor imovel AVALURB Area (m?) RS/m* Enderego
RS 912.918,82 |10884,00 RS 83,88
AMOSTRAS E FATORES DE HOMOGENEIZACAO - POR SER PARTE IDEAL
Localizagio Area Oferta Aproveit
Cotaggo  |Valordoimével  |Area(m?) | R$/m? F1 F2 = Fs L
homoger
1| rs 350.000,00 |930,00 a3 353,54 1,00 0,74 0,90 0,55 RS 129,50
2| rs 20.000,00 |450,00 s 177,78 1,00 0,67 0,90 0,55 RS 58,95
BES 80.000,0G |420,00 RS 190,48 1,00 0.67 0,90 0,55 RS 63,17
MEDIA RS 240,50 RS 83,88

Metragem de parte

) = 2721,00
ideal - m*
wnznm_.:wwm.ﬁc.m parte 25 -
ideal
TERRENO
(it rm_cﬂ par ser parte Area tm?) aS fm? Valor de mercado - |Valor de “.:mqﬂuo
ideal 100% da parte ideal
1 RS 912.918,82 10884 RS 83,88 | RS 1.659.852,41 | RS  228.229,706

opneT :biy *OLlIH3d 00 OYOV.LSIHINYIAN 30 YAVLNNP {1202/ L0/}
pzabR/RLGRN: Bioquoiy o101aH Jod aluswielbID OPBUISSY - 7°A/F "AOW "19H - ANNN'AL'R Q0N HE-GRALNNN 10SSIV0IA - IONFOH-~
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SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
da Comarca de Rio Negro - Estado do Parana
Fernanda Balistieri da Natividade - Titular
Claudia Aparecida Marques Nassi Ribas — Escrevent

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, nos termos do artigo 19 § 1° da Lei Federal n°® 6015 de 31/12/1 973 que a
presente copia reprografica de Inteiro Teor de Matricula numero 5.476, datada de 15

de outubro de 1984, conforme imagem abaixo

¥ N 2 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
STRO GERA da Comarca de Rio Negro - Parane o -

|-—--- L L — o T ——
Ushh 1 [ 4l ‘ Ric “egro. 15 ot Juzubro O 284,

Ippvels- ZREA NO4, com a.area de 10,884,00ml, sito ¢m (Quirandinha=l'r., com as
seuuintes caracteristicas:- Se few infcio na rua "D segue P.P. N ..3‘ Eopela

rua "A" por 78,00metros mais 10,0Umecros de ordenada pela Rua "A" até o arroig
dos 78 rr(}m\troq }stara 1 N 53930 U,segue arroio abaixo cruzamdo este por va-
*1..1:. vézes na coni rort.u.:m com Aleixo Juklenski e se mediu 154,00metros, Es-
tacao 2 § 369 U segue pelo arroio na mesina confrantacao por 05,00metres e chel
ga na tua "D". Estagao 3 8 479 E, sapue pela Rua "D par 146,00metros ¢ chega

rao sera considerada fraude”
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" ande chepa e teve infcio com o toral de 433,00metros do pe "fmrrr -

S % PROPE IFTAR O 1= (USTAVO TUTSTUANK, brasi IE-'ifL’,‘, casadoe, car spinteire, RO nr.l,
§ = 333.1809=Pr,, o CPF ,-,f,;.-.y_:w_e 09-00, ¢ s/m MARIA ROSA CUISSMANN, brasileira,
iy do lay, tilha de Joaquim Pinto da Silva e de Dealinda .\mruirn Congalves,resi=
g 3 ldentes ¢ domiciliados mesta cidade ¢ ANTENOH MASSANEIRQ BATISTA, brastleiro,
3 ‘|c4~115ﬂ lavrador, port. ca "art d¢/ Dent, RC Br,1.314,661-Pr., « CPF nr. 170,
f_‘.':’ | 247, 400-69 ¢ s/mw ALDINA MORLIRA Jﬁ“5| srasileira, do lar, resicentes em

“ | puirandtha=Fr, .- )

o [T17ULO AQUISITIVO:- Registro ngHIEEls, |48, 193-1, da Comarca da Lapa-Pr..-
o i Oficiel A b

£

u | Y CHE T

ri) {R.1/3476 = Riv Yegro, 22 de Dun .'li"ra fe 1.954,~ TRANSMITENTES:- CUSTAVO GUISS-

[ MANN & s/m MARTA ROSA GUISSHMANN o ANTENOR MASSANEIRO BATISTA e s/m ALDINA MO-
REIRA BATISTA, todos acima qualificades.- ADQUIRENTE: -JOSE RIBEIRO DE MO LT\..\,
brasileira, rasado, motorista, ‘;oft. da CArr. de 'Denc. RG Nr.l.920.282-Pr.,
e CPF mr.447,573.499-51, casado scb o regime de comunhan Je bews cor HPT:’E?TWITA
BE JESUS MENDES DI MOURA, brnﬁ".l-;iru. residentes 2 lindos em Quitandi-
| alia=Pr, .- TITULO:=Compra ¢ vend da,- FORMA DO TITULO:Escritura pitlica lavrada
|er data de 04 de J Junhe de 1.982, nn 1025, fls.001 , no Tabelionato do Munici=
pio de Quitandinha, desta L)m_’; a,pela fn-: Jurtda lesignada Maria Mavienc
Gongalves Sowinski,- VALOR: -(r‘“l 500,00,- F 0 valor fiscal Cr§900,000,00, jun)
rameite GOl AULYOS tevrenog,s O~ ~{mpasge Inter - Vivos foi pago pelo Talao n? |
| 2567205=] ,= N#S:=0 transmitedte vepdey uma parrte correspondente 4 507 do rer-|
i acira,= O Ofieial P AN N -

|

[
—_—
E—
==
=
=
=

w
| W a R - — . s
f{:" & '-'..,“F - Rie Nepro, 25 de Ducubro de ES:= CUSTAVO O
S & m MARTA ROSA CUTSSHMANN o ANTENOR MASSAKET ! ¢ s/m ALDINA |
| 2| RELIA BATISIA, todos acima qualificadas,— ADOUIRENTE:=FVALDO JOSF SOWINSKI, |
! LL A » 9 e . 1
|y N brasileiro, casado, advogado, port. da Cart. de lde 163=Pr,, €
! ':r_' g'm & | CPF nr. 123.212,509-34, gasado pelo rogime de¢ comunhao de bens com MARLA .L’L‘t-
L = - o TG I T = . . -, 3 " z N y
‘o< 7! LEND CONUALVES SOWINEKI, brasileira,sorventuaria da justiga, port, da {art.de
NZa & 15 .
PR F Ry 5 ; 2
t - s " ] . 1 5 1 i oy T
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swibiica lavrada em dats de
climate Jo Wuaicipio oo Quirondi=

v Visniewski,

T '-‘E"'|

IR.5/5.476 - Protoc olo np?9.759% 19 31/03/2003.- HIPOTECA: Pela
{cadula de Produto Rural nol.538 de 21/03/2003, JOSE RIBEIRO NE

'MOURA & =’ BENEDITA DE JESUS MENDES DE MOURA, hipotecou sua
|parte ideal de 50% A CEREAGRO LTDA CNPJ.75.892.067/0001- |
27). com sede na Bed BR-115, s/pg, KM.O: Maita gara |
t rega de 102.000,00 Kg de milhc amart il 1

gquivalents a 2.700 sacas de 60 guilos cada de

if".i‘: i ) ) .
lre sranel, cujas demais claus __'_"""1--4,,_.t.: constam da
|res la gque foci1 raegigeta b HpAZ78,~hed-Aux ., ! !
ca 2.530.00 VRC, R$66, “. “JaGro, 31 deyMapco de
[20 sial ta} Remic Otto Weisg 7 - S
!_. . - . ——— - - - ——'.-;---_'.v——— - -
[ f k tocolo no3k.595 4 HERANCA 3
phh ] le ntidrio 142
T e Barritira o (B -~ trramento A - 5
[ '_-‘;h'h \‘J DE "’EGt SR DE | SOISJRP DE IMOVEIS ki
] B I‘J\P\J?‘-Dta C(’Ru PP; !
(@il 1] 1
'|F—u. M\JBd“S iaee o~ ‘In
‘ audia Ap Marg “'Uds Escreveric
|

. Fesrevente |
Hr\r f-e‘ Al 3..:31(:‘ uf q ,__',,?.'_-LE--—--—d
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PROJUDI - Processo: 0001595-44.2006.8._16.0038 - Ref. mov, 479.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
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SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
da Comarca de Rio Negro - Estado do Parana

Fernanda Balistieri da Natividade — Titular
Claudia Apa ecida Marques Nassif Ribas — Escrevenie

Livro N"2 SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS - Comarca de Rio Negro - Parand
REGISTRO GERAL R b Adir Jorge. 380 Centro - CEP83380-000 Riv Negro - PR

| Martticela 1 [ sinha H.‘
| 1 E » L3 ¥ (% z |
== : s
l YErES4AE 2ls 1 : wji8 E lo pinheirinho, Cu-
! LTl Fa-TR v et Jetxadcs por ta 1 1= EVALDO JL}l‘f: S0
.5 | WINSKI, verifiva-s2 qus 2 pd “Ls ideal correspondente a 0% do
= | imével da preséent ricula, o
= rREZ0. 0000 fol atrikb
=, dn, (RG €28, 500-0-PH
s BKANCU SOWINSKL, comers
kY G 1§ v N
G k -" i ] ‘} "‘51 T
g N"01.C0 002, 002)
' Ed 11 6 a9

| R.7 -5.476 - Protocolo 54,479 de 03/07/2047 PERMUTA: TRANSMITENTES: EROS
| SOWINSKI ¢ sua mulher ANA PAULA MORI BRANCO SOWINSKI, ja qualilicados,
| transferem, em permula, parte ideal do imovel objeto desta matricula, com drea de

omoo . Gualuer alte

| §.442,00m?, adquirida através do R-6, avs
| FRANCO, empresdria. com CURG n” | 88

ADQUIRENTES: CRISTIANE SOWINSKI
510-7 SSP/PR ¢ CPF/MF n° 735051 029-20 ¢

Documenio assinado digitalmente, conforme MP n® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE
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seu esposo FERNANDO DEL CLARO FRANCO, engenheiro mecanico, com CIRG n”

£ 3943 21 5.0 SSPPR ¢ CPF/MF n° 394 689.550-91. ambos brasilerros. casados entre s1 50b 0
g regime de comunhdo untversal de bens na vigéncia da Lei 6515/77. com pacto antenupeial
b registrado na 1* Circunsengdo dc Cunitiba PR sob n® 826, residentes ¢ domiciliados na
& Avenida Antonio Gil Veloso, 1598, Praia da Costa. Vila Velha/ES. represeniados por
;‘ MARCO ANTONIO GONGALVES, CPEME n® 449 571.659-04, qualificado na escrilura
.- TITULO: ESCRITURA PUBLICA DE PERMUTA lavrada no Livro n® 00064, as fis
R 078079, em 17082016 ¢ ESCRITURA PURLICA DE ADITAMENTO lavrada no Livro n’

Q00K4. as Ms 167168, em 217112016, ambas do Servico Distntal de QuitandinhaPR
4 DECLARACAQ As partes declaram que & copropriedade ndo se destinara a formagio de
[ hoclew habitacional em desacordo com u Lel 676679 ¢ Decieto Ler 5837 PRECO:
R$288.500,00 (duzentos e oitenta ¢ 010 mil ¢ quinhentos reais) Consta na escritura: 1)
Centidao Negativa Munieipal. 2) Ceriddo Negativa de Débitos Tributanos ¢ de Divida Auva
Fstadual: 3) Certiddo Positiva com efeito de Negativa de Débitos Relatvos aos Tributos

SERVICO DE P,EGF:% 10 DE IMOVES |

COMARCA DE RKYINEGRO - PR |
Fernanda %iisﬁpn. ‘Natividade - Oficial -:
Claudia Ap Mamguesd f Ribas - Escrevente |

Roger Augusto Pl |

I #a - Escrevente |

=
=
—
=
=
—
=
=
=
=
—_—

Rua Coronal Joaquim Teixeira Saba:a n® 35 - Loja - Centro - CEP 8 WRAN-O00 - Telefare (47) 3642-0614
4 L=




PROJUD! - Processo: 0001695-44.2006.8.16.0038 - Ref. mov, 479.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
11/01/2021; JUNTADA DE MANIFESTAGAQ DO PERITO. Arq: Laudo

PROJUDI - Processo: 0001695-44.2006.8.16.0038 - Ref. mov. 329.6 - fkssinado digitalmente por Carlos Eduardo Sprotte
17/05/2020: JUNTADA DE PETICAO DE REQUERIMENTO DE DILIGENCIA. Arg: Matricula 5476

federais ¢ a Divida Ativa da Unido ¢ Certiddo Negativa de Débitos Relatives #os Tributos |
Hedernis ¢ a Divida Ativa da Umio, 4) Certiddo Negativa de Agdes Trabalhistas do © grau |
a YR: 5) Certddo Neganva de Debnos Traballustas peio TST. 6) Cernidac Negatva da
ustige Federal da 4R. 7) Cemmiddo Negativa de feitor muizados, emindas pelo 10 o¢ 2
tstributdor de Cunuba PR ¢ pelo Cantono Distnibudor degta cidade ¢ Certiddes conjuntas
da Receita Federl, 8) Certiddes Negativas de Agfies [raballustas da 17R. %) Certidoes
Negativas de Ag¢les Reais e pessoars Reipersecutonas. expedida pela 17 Circunsenigio de |
Cuntiba ¢ pelo Registro Ceral de Rio Negro Demars certiddes foram dispensadas pelas
partes GR - ITBI n® 361804 no valor de R85 775,11, quiads Guwa de recolhimento ao
Funrejus-TIPR. gwa no 24000000001826195.0. no valor de RS 15400 devidamente
witada ¢ recollnda pelo Tanehonato Certdiio Negating de Indispomibihdade de Bens C1PF
378 192 869-91, Hash.  ¢7b7 3bda 0302 ecec he90 f4de ¢05h,78a6 0074 a3b5. ¢ CPI
99.875.999.15,  Hash  7ceR S3ce.bd93 bfad 1d0b. 708G befl 1127 420e.38a8  Demas
ondigdes do Titulo apresemsadey, Sera eminda a DOl a Sceretana da Recena Federal
molumentos - 4.312,00 VRC = RS 784,78 Rio Negro, 31 de jultho de 2017, Dou f¢. Roger
Augusto Delusta - Escrevente _’
| RS Mat.5.476 - Prmnmln s:m(.ﬁ de mmmma 18 PENHORA - Procede-se este Rey gIstro.
[ nos termos do processo n” 0002665-25 2017 R 16 0146, de Carta Precatona Civel, em que
| so exequentes JONAS ALVES DA CRUZ, CPF n® 72 352.169-72. e ALAIDE JUSTING
[DA CRUZ CPE n® 700493 279-68, ambos residentes ¢ domicihados na rua Escocia, 449, |
Fazendn Rie Grande-Pr. ¢ exceutados BENEDITA DL JESUS MENDES DE MOLRA ¢ ‘

JOSE RIBEIRO DE MOURA JUNIOR, ja gualificados. para constar que a_parte ideal
correspondente a 25% do imovel desta Matricula encontra-se PENHORADO., para garantia
da divida de R$254 049 66, wdo conforme Auto de Penhora, ¢ demuis ducumentos que hicam
{arguividos neste Ofivio. tendo como deposttanie Carlos Schlichting. Guta de Recolhunerito
a0 FUNREIUS-TI PR isento, nos termos do item 10 moso VIT b da [er n® 12 216698 ¢
Emolumentos sentos. pos termes dooan 98§17 1N do CPC Emolunentos fsento Reo
Negro, (17 de mara de 2018. Dou fe. Fernanda Balistiert da Natvidade, d - Ohcial

9 - 5,476 - Protocolo 58,045 de 28/04/2019 PENHORA: Conforme Auto de Penbora ¢
l{)c_numm datado de 23/07/2014, processo n“D0000276-76 2004 8 16 0146, de Acdo Ordinana, |
em que ¢ requerente MUNICTPIO DE QUITANDINHA/PR. pessoa Juridica de direito |
k‘(ﬁbli:c. insenta no CNFPIME sob n® 76 002 674 0001-97, com sede na Rua Jose de Sa =
Ribas. 238, centro, QuitandinhaPr. ¢ requenido JOSE RIBEIRO DE MOURA. i
qualiiicado. tor procedida a PENHORA sobre a parte wdeal de S0% do imovel okjero desta
matcicula, para garantia da divida de R$677961.22 tendo como depositaro Carlos
Sehlichung Funrejus isento, item 19, art, 3% inciso VI b, da Let n® 12 216,98, Documentos
rquivades nesta Serventta Emolumentos - 1 294,00 VRC = RS 249,66, Rio Negro. 17 de
aio ¢e 2019 Dou fé. Femanda Balistieri da Natvidade. A4~ Oficial

Rio Negro, 24 de "nalo de: 2(1?9 .
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cl | — l SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS |
f\] Fernanda Balistieriga Luadade Oficial COMARCA DE RIO NEGRO -PR |
| ] Claudia Aparecida Mi?rqu s Nassif Ribas - Escrevente Fernanca Balistieri da Natividade - Oficial [
[ ] Roger Augusto Deldsta - Escrevente J Claudia Ap. Marques Nassif Ribas - Escrevents
' R“G&Muws 0 Delasta - Escrevente f
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e
s |
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%

I FUNARPEN - S5FL0O DIGITAL N©

Custas | Cs8da. TpTu3.mpGau - FoJLh . KeLZ9
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Funrejus RS0,00 || Consulte esse selo em http://funarpen.com br
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PROJUD! - Processo: 0000376-76.2004.8.16.0146 - Ref. mov. 405.1 - Assinado digitalmente por Alexandro Cesar Possenti:16202
29/11/2021: EXTINTA A EXECUCAO OU O CUMPRIMENTO DA SENTENGCA. Arg: Sentenca

\%?&"i‘@“ PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA

- COMARCA DE RIO NEGRO

g VARA DA FAZENDA PUBLICA DE RIO NEGRO - PROJUDI

Rua Lauro Porto Lopes, 35 - em frente a0 Colégio Caetano - Centro - Rio Negro/PR - CEP: 83.880-000 - Fone: (47) 3642-48106 -

Celular: (47) 99677-0060 - F-mail: casc @ tjpr.jus.br

Autos n°. 0000376-76.2004.8.16.0146

SENTENCA

Trata-se de acéo ressarcitoria ajuizada pelo Municipio de Quitandinha em face de
José Ribeiro de Moura, que se encontra em fase de cumprimento de sentenca

Relatorio dos autos (mov. 388.1), oportunidade em que foi determinada a
intimacéo da parte exequente para que requeira eventual direito de preferéncia junto aos autos
n° 0001695-44.2006.8.16.0038, e junte demonstrativo atualizado do debito.

Manifestagdo do Oficial dé Justica (mov. 392.1).

Ante o parcelamento firmado, a parte executada requereu a extingdo do feito
(mov. 397.1).

A parte exequente informou que houve o pagamento integral do debito, pleiteando
a extingdo do processo nos termos do art. 924, Ii, do CPC (mov. 403.1).

E o relatério. DECIDO.

Ante a satisfacdo do débito, julgo extinta a presente execugdo, com base no artigo
924, Il, do CPC.

Eventuais custas processuais pendentes pela parte executada.
Publicada e registrada eletronicamente, intimem-se.

Transitada em julgado, realizem-se as diligéncias necessarias (inclusive para fins
de levantamento de eventuais constricdes judiciais/penhoras existentes) e, apos, arquivem-se
com observancia das formalidades legais.

Intimagdes e diligéncias necessarias.

Dacumenio assinado cigitalmente, conforme MP n® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projuai, do TJPR/OE
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Rio Negro, 29 de novembro de 2021.

ALEXANDRO CESAR POSSENTI
Juiz de Direito

Documento assinado digitalmente, conforme MP n® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2008, resolucao do Projudi, do TJPR/OE
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Municipio de Quitandinha

PROTOCOLO

Processo: 8415/ 2021

Requerente. JOSE RIBEIRO DE MOURA

Assunto: PEDIDOS DIVERSOS - Versdo: 2

Abertura. 30/p9/2021 as 17:10

Enderego: Rua Padre Francisco Starzybsk:

CPF: 078.958.100-44

CEP: 83840000 Telefone: Celular:

Descrigao do Requerimento

MNestes termos,
Pede deferimento.

Numero. 589

Dt. Nasc.. 2210411949

REQUERENTE SOLICITA ADESAO AQ SISTEMA REFIQ CONFORME DOCUMENTOS EM ANEXO.

Quitandinha, 30 de Setembro de 2021

STP 500 2066/ rptProzosoln 1Y adsCumT exetRequanans

)
'-' \ A e - .
ST )J_ i’_/ﬁv Ao b, S DA S
CAMILYE WOJCHJEVICZ JOSERIBEIRO DE MOURA
'Protocolista Requerente

HRTR 61208 M0E UL 711

......................................................

Municipio de Quitandinha - Processo: 8415 / 2021 - Data: 30/09/2021 as 17:10

Requerente: JOSE RIBEIRC DE MOURA

Assunto: PEDIDOS DIVERSOS - Versio 2




Senhor Secretario Municipal
Secretaria de Aaministragdo e Finangas

Quitandinha — Parana

Assunto: Dacdo em pagamento ao Programa de Recuperagdo Fiscal de
Quitandinha (REFIQ).

JOSE RIBEIRO DE MOUR‘A, brasileiro, separado judicialmente, agricultor,
portador da céduia de identidade n® 1.920.282/PR. inscrito no CPF sob n°
075.058.108-44, residente e domiciliado a Rua Padre Francisco Starzinski, 582
Centre, Municipio de Quitandinha, Estaao do Parana, CEP 83840-000, vem
EXPOR E REQUERER o gue segue:

I. EXPOSICAC DOS MOTIVOS

O requerente vem através deste, em cumprimento a Lei Complementar n°
03, de 21 de juiho de 2021, que institui o programa de recuperagéo fiscal de
Quitandinha — REFIQ, aos cidaddos que possuem débitos tributarios e nac
tributarios de pessoas fisicas ou juridicas, vencidos até 31 de dezembro de
2020.

Inciuindo impostos, contribuicdo de melhoria, contribuicdo de iluminacéc
publica e taxas devidas pela prestacao de servicos publicos entre cutros como
prevé a lei, solicitar adesdo ao programa. conforme se denota pelas coépias que
ora junta a presente, eis que possui deébitos junto a prefeitura municipal des'a

cidade, conforme adiarite segue:



(1) Débitos de IPTU de imovel urbano, com inscrigdo municipal n® 238, com
enderego a Rua José de Sa Ribas, Vila Prado, com area total de 3.177

m2. relativos ao exercicio de 1996 a 2020.

(2) Débitos de IPTU de imével urbano, com inscrigdo municipal n® 469, com
endereco a Avenida Eleutério Fernandes de Andrade, Centro, com area

total de 747.50 m2, relativos ao exercicio de 1996 & 2020.

(3) Penhora na matricula n® 5.476 do Registro de Iméveis de Rio Negro/PR,
conforme auto de penhora registro R.9, protocolo 58 045 de 25/04/2019.
do processo judicial n° 00000376-76.2004.8.16.0146 de Agdo Ordinarna,

em que é reqguerente o propric Municipio.

Os itens acima totalizam o importe de R$886.954 34 (oitocentos e
oitenta e seis mil novecentos e cinguenta e guatro reais e trinta e quatro
centavos), conforme extratos individuais de contribuinte que seguem anexc

Solicita ainda. que em razao do débito da contribuinte Maria de Lourdes
R. de Moura, no CPF: 428.641.279-20, do imovel urbanc 281 com valor cevidc
de 1.570.85 (um mil quinhentos € setenta reais e oitenta e cinco centavos), que
é minha mae, ja falecida, solicita também a quitagac da referida divida junto 0

presente pedico. conforme extrato anexo
Il. DO PEDIDO

Considerando estar vigente a lei do Programa REFIQ, ainda dentro do
prazo estabelecido na presente lei compiementar sob n°® 03 de 21 de julho ce
2021, requer a dacao em forma de pagamento dos debitos acima elencados
no percentual de 25% do bem imoével constante na matricula n® 5.478 do
Registro de Imoéveis de Rio Negro/PR, cuja copia atualizada segue anexa

Enfatiza ainda, que fora realizado avaliagbes técnicas mercadoldgicas.
cujas copias seguem anexa, que comprovam o valor real de mercaco do bem
imove! area n® 4, frente para a Rua Professor Basilio, s/n, bairro Vila Prado

nesta cidade, com area total de 10.844 00m2. considerando que as avaliagées



demonstram c valor por meiro quadrado, requer a dacdo de 2.721,00m2 do

bem imovel descrito, em forma de pagamento.

Pede & espera deferimento.

Quitandinha, 30 de setembro de 2021

RS vt

José Ribeiro de Moura



Municipio de Quitandinha - 2021
Simulac@o de Parcelamento

necticAo mrunicipal nome
362 -1 JOSE RIBEIRO DE MOURA
pr rg ¢bo
17885810944 1920282
anderaco
Rua Padre Francisco Starzybski, 589 - CENTRO
[rwn de parcelamento _
[ parcelas % entrada % desconto % desconte %o desconto juros % desconto % acrescimos mes
| princigal correcdo muita (tx juros)
! 1 0,00 0,00 0.00 100,00 100.,C0 0,00
s -
l parceiamento novo
nr. vencimento princigal correcao Juros muita tx JUros lotal zarcela
sarcela
1 Ub/10/2021 286.108,62 3.417.03 0,00 0,00 n,nG 284.525,65
Total 286.108,62 J,417,03 0,00 0,00 0,00 289.525,65

Ny valeres oo g ji et deseontados as craditos de nagamentin que possam tee sda eletuados

dividas parceladas
descrigdo

PF - 8621 MULTAS D

| W -239 ITu

| IU - 465 Ty

v -239 Expediente
|
|

U - 469 Expedients
I
[ 1U-239  Expediente

2xercicio principal corregao
1999 saldo (+): 68.082,40 0,00
cregito (-)! 0,00 0,00

reversdo (+): 0,00 0,00

desconto () 0,00 0,00

68.082,40 0,00

total (=}):

Tratamento da diviga:
: ultima confissao de divida.

2010 saldo (+)° 839,72 265,03
crédita (-) 0,00 0,00

reversac (+); 0,00 0,00

desconta (-) 0,00 0,00

otal €= 939,72 265,03

Tratamento da divida:
ultima confissdo de divida.

2010 saldo (+): 207,01 58,38
credite (-): 0,00 0,00

reversao (+): a,00 0,00

desconto (-) 0,00 0,00

tozal (=): 207,01 58,38

Tratamento da divida:
ultima confissao de divida,

2010 saldo (+): 2,76 0,83
crédito (-): 0,00 0,00

reversio (+): 0,00 c,00

desconta (-): 0.0 0,00

total (=)- 2,76 0,83

Tratamento da aivica:
ultirma confissde de divida.

2010 saldo (+). 2,30 0,63
credito {(-); 0,00 0,00

reversao (+): 0,00 0,00

desconto (-} 0.00 0,00

total (=) 2,30 0,63

Tratamento da civida:
ultima confissd@o de divida.

2011 saluo (+) 2,61 0,71
credito (-) 0,00 0,00

reversio (+) 0,00 0,00

desconto (-}: 0,00 0,00

total (=) 2,61 0,71

Tratamento da divida:
ultima confissac de divida.

jdros

680,82
0,00
0,00

6RO,82
0,00

331,48
0,00
0,00

331,48
0,00

73,02
0,00
0,00

73,02
0,00

0,99
0,00
0,00
0,99
0,00

0,80
0,00
0,00
0,80
0,00

0,92
0,00
G,00
0,92
0,00

multa

1.361,65
0,00
Q.00

1.361,65
0,00

24,06
0,00
¢,00

24,06
c,00

5,27
C,00
0,00
5,27
0,00

oo o
[l v R
QNGO N

0,03
0,00
0,00
0,03
0,00

0,12
C,00
0.L0
0,12
3,00

devido

70.124,87
0,00
0.00
2.042,47
68 082,40

Cancelar descontes concedidos das parcelas nao pagas @ returnar pra

1.560,29
0,00
0,00

355,54

1.204,75

Cancelar descontos concedidos das parcelas nao pagas & retornar pra

313,68
0,00
0,00

78,79

265,34

Cancelar dascontos concedidos das parcelas nao pagas e relo nar pra

1,70
000
a,00
1,11
3,59

Cancelar descontos concedidos das parcelas ndo pagas e retornar pra

3.76
0,00
0,00
C.83
4493

Cancelar descontos corcedidos das parcelas n2o pagas © relonar pra

4,36
0,70
M, 0l
1,04
3,32

Cancelar descontos corcedidos das parcelas nao pagas & retornar pra



dividas parcaladas

U - 469

IJ - 239

IU - 469

- 239

| T - 469

IU - 239

IU - 469

| T - 239

iU - 46%

- 239

aescrican
Ity

Expedignte

Expediente

Expediante

[Ty

1y

mu

Expediente

Expediente

ExXercic’o
2011 saldo (+)!
credite (=)
reversao (+):
desconto (<)
tatal (=)

Tratamento da divica:

2011 saldo (+):
credito (=)

reversao (+):

desconte (-}

total (=)

Tratamento da civida:

2011 saldo (+):
credito (-):

reversac (+):

desconto (-):

total {=):

Tratamento da oivida:

2012 saldo (+):
credito (-):

reversdo ().

desconto (=)

total (=)

Tratamento da divida:

2012 saldo (+):
crédito ()

reversag (+):

desconto (-):

toral (=)

Tratamento da civida:

2012 salde (+):
credito (- )

reversac (+):

descento (=)

total (=):

Tratamento da civica:

2012 saldo (+):
crédito (-)

reversdn (+)

desconto (-).

total («).

Tratamento da civida:

2013 saldo {(+).
crédita ().

rEVErsao (+)°

desconto {-):

total (=)

Tratamento da divida:

2013 saldo (+}):
credito (-}

raversdo (+):

desconto (~):

total (=)

Tratamento da givica:

2013 saldo (+):
crédito (-)

reversao (+):

desconto (-}

total (=)

Tratamento da divica:

pringipal

231,07
0,00
0,00
0,00

231,07

corregde
65,17
0,00
0,00
0,00
65,17

juros

81,51
0,00
0,00

81,51
0,00

multa

5,93
0.00
0,00
593
0,00

deviclo

383,648
i, 00
0,00

87,44

296,24

Cancelar descontos concedidos das parcelas nao pagas ¢ retarnar ora
dltima confissio de diviga.

997,94
0.00
0,00
0,00

997,94

281,42
0,00
0,00
0,00

281,42

352,00
0,00
0,00

352,00
0,00

25,61
0,00
0,00

25,61
0,00

1,656,97
0,10
0o

31’ :,E!l

1.27%,36

Cancelar descontos concedidos das parcelas nao pagas e relorniar ora
ultima confissdc de divida.

2,15
0,00
1,00
a,00
2,15

0,59
0,00
0,00
0,00
0,59

0,75
0,00
0,00
0,75
0,00

0.00
0,00
0,00
0,00
0n.0o

3,49
0,00
r,00
0,75
3 74

Cancelar descontos concedidas das parcelas nao pagas & rerarnar ora
ultima confissac de divida.

2,44
1,00
0,00
W00
2,44

0,71
0,00
0,00
L,au
0,71

0,87
0,00
0,00
0,87
0,00

011
0,00
0,00
0,11
0,00

413
[N
0
1,493
3. 15

Cancelar descontos concedidns das parcelas nao pagas & rerornar nfa
ultima confissdc de divida,

1,99
0,00
4g,qu
0,00
1,99

0,59
0,00
v,00
0,00
0,59

0,72
0,00
0,00
0,72
0,00

0,00
0,0u
0,00
0,00
0,00

3,30
Lou
0,08
ll‘.I )'-’

2,54

Cancelar descantos concedidos das parcelas ndo pagas & ratornar pra
ultima confissdc de divida.

873,17
0,00
0,00
0,00

873,17

246,23
0,00
0,00
0,00

246,23

308,01
0,00
0,00

308,01
0,00

22:3
,0
n

ALY

NOD DR

2

1

DE@DOMm

3
0

=

1.448,79
0,00
0,00

330,39

1.119,40

Cancalar dascontos concedidos das parcelas nao pagas e retomnar pré
ultima confissao de divida.

202,18
0,00
0,00
0,00

202,18

57,04
0,00
0,00
0,00

57,04

71,32
0,00
0,00

71,32
0,00

€15
0,00
0,60
5.15
2,00

335,09
0,0

U, e
76,47
259,22

Canceler descontes concedidos das parcelas nao pagas e retornar pra
uluma confissde de divida.

942,98
u,00
0,00
0,00

442,98

265,98
0,00
0,00
0,00

265,98

332,61
0,00
0,00

332,61
0,00

24.18
0,00
Q,00

24,18
0,00

1.565, 75
0,00
u,0u

356,/9

1.208,96

Cancelar descantos concedidos das parcelas ndo pagas e ratornar pra
ultima confissac de divida.

1,85
0,00
0,00
0.00
1,B5

0,52
0,00
c,00
0,00
0,52

0,66
0,00
0,00
0,66
0,00

0,00
0,00
0,00
C,00
©,00

3,03
0,00
0,00

66

a,
2,37

Cancelar descontos concedidos das parceias nao pagas e reto-nar pra
ultima confissao de divida.

2,17
0,00
0,00
0,00
2,17

0,59
0,00
0,00
0,00
0,59

~J

7
4
10

7

4]

OO0 D0
oOwvoo

¢.00
0,00
0,00
G,00
0,00

1.53
LV REG)
0,00

2./6

Cancelar descontos concedidos das parcelas nac pagas e reto-nar pre
Ulnma confissido de divida.



dividas parceladas

cescrigac exercicio anncipal correcan Juros multd devidn
1J - 465 Tu 2013 saldo (+)° 218,28 61,55 76,99 5.62 '_-{,;1,,:;.4
crédito () 0,00 0,00 0,00 G,00 -_'.__\u
reversao (1); 0,00 0,00 0,00 C,C‘-F} 0. Iii'F
desconta (-) 0,00 0,00 76,99 5.62 52,61
A4 B3
total (-): 218,28 61,55 0.00 C,00 J

Tratamento da divida: Cancelar descontos corcedidos das parcelas nag pagas e retornar prs
ultima confissac de divida.

- jente 2016 saldo (+); 1,64 0,47 (1,59 0,00 2,70
e PR crédito (-): 0,00 0,00 0,00 000 0,00
3 : ¢,00 0,00 0,00 0,00 b,00

reversao (+). ’ H Lo .
desconto E-‘;_ 0,00 0,00 D,bg 0,00 '..i.b';'
1 total ('}.' 1,64 0,4? (},BG D,oﬂ 2. 11

Tratamento da civica; Cancelar descontos concedidos das parcelas nau pagas e récc-nar pra
ultima confissdo de divida,

- 2016 saldo (+). 201,38 56,80 71,05 5,15 134,38 |
o credito (-): 0,00 0,00 0,00 0,00 o.-sg
fevarslo t4): 0,00 0,00 0,00 0,00 _0.00
— 0,00 0,00 71,08 5,15 6,20
pEnrpha 201,38 56,80 0,00 0,00 258,.8

Tratamento da divida: Cancelar descontos corcedidos das parcelds nao pagas e retornar pra
ultima confissac de divida.

[ u-239 1Ty 2016 saldo () 690,32 194,71 243,51 17,71 1.146,25
[ cradito (-): 0,00 0,00 0,00 0,60 0,01
reversao (40 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

o g 0,00 0,00 243,51 17.71 261,22

s o 690,32 194,71 0,00 0,00 585,03

total (=):

Tratamento da civica: Cancelar descontos concedidos cas parcelas ndo pagas e retonar pre
ultima confissdo de divida.

1L - 4p9 Expediente 2016 salde (+}). 1,37 0,36 0,48 0,00 2.21
credito (-): 0,00 0,00 a,00 ¢.c0 0.0
reversio (+): 4,00 0,0u 0,00 0,00 0.0
desconto (-): 0,00 0,00 0,48 0,00 0,48
| total (=) 1,37 0,36 0,00 0,00 1.73

Tratamento da divida: Cancelar descontos concedidos das parceéias nao pagas e retarnar pra
ultima confissdc de givida,

IL - 239 1Ty 2017 saldo (+): 1.407,55 396,96 496,52 36,14 2.337,17
crédito (-1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

reversac (+)- 0,00 0,00 0,00 c,nn 0,00

| desconto (-)° 0,00 0,00 496,52 36,14 532,66
total (=) 1.407,5% 396,56 0,00 0,00 1.804,51

| Tratamento da divida: Car celar descontos concedidos das parcelas nan paocas e returnar pra
ultima confissdc de divida.

IU - 469 Ty 2017 saldo (+): 493,01 139,05 173,89 12,68 Y1862

credito (- 0,00 0,00 0,00 0,00 (00

| reversdo (+): 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00
' desconto (-): 0,00 0,00 173,89 12,68 186,57
tolal (=) 493,01 139,05 0,00 C,00 632,06

Tratamento da <ivida:  Canceler descontos concedidos das parcelas ndo pagas e retornar pre
ultima confissdc de divida,

| U - 239 Expediente 2017 saldo (+): 2,98 0,83 1,05 0,12 4,98
crédito (-): U,00 0,00 0,00 g,0C b.0o
FEVErSEn (+): 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00

. desconto (-) ! 0,00 0,00 1,058 g, 12 |39
| total (=) Z,QB D,&“ G,DU G,00 1,51

Tralamento da divica. Cancelar descontos concedidos das parcelas nan pagas & reterrar pra
ultima confissac de divida.

Tratamento da divida: Cancelar descontos concedidas das parcelas ndo pagas e retornar pra
ultira confissdo de divida.

| U - 489 Expediente 2017 saldo (+): 2,98 0,83 1,08 0,12 1,98
J credito (-): C.c0 0,00 0,00 0,00 0,00
| reversdo (+); 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00

desconto (-} u,00 0,00 1,05 0,12 117
‘ tutal (=) 2,08 0,83 0,00 o,00 3,81
|

: U - 469 1Ty 2018 saldo {+}: 529,78 224,722 290,49 15,07 1.060,06
; credito (-): 0,00 u,00 0,00 0,00 0,00
; reversdd (+) c,00 0,00 Q,00 0.c0 0,00
desconto (.) 0:00 0,00 290,‘19 15,07 305,5H

total (=) 529,78 224,72 0,00 0.0 54,50

Tratamento da givida: Cancelar descontos corcedidos das parcelas ndo pagas @ retornar pra
ultima confissfo de divida.



|

diviriac parceladas
descrica
- 239 1y

[ - ap. Expodicnte

U - 232

Expedieate

U - 239 1Ty

- 239 Expediente
PF- 8621 Correcdo
PF - §621 EMOLUMEN
PF- 8621 TX CEMIT

exelticio

2018 saldo (+)
credito (-)

reversao (+).

desconto (-)

total {=}).

Tratamente da civica:

2018 saldo (+).
credito (-).

rEversao (+).

desconto (-);

total (=)

Tratamento da divica:

2018 saldo {+):
credito (-):

reversao (+)

desconto (-):

total (=)

Tratamento da diviga:

2019 saldo (+}):
crédito ()

reversJo {+):

desconto (- ).

rotal (=).

Tratamento da civida:

2019 saldo (+)
credito (-)

FEVErsan (+):
descernto (=),
total (=)

Tratamento da divica:

2021 salda (1),

credito (=)

reversdo (+):

desconto (-)
total { <)

Tratamento da ¢ vida:

2021 said ()0

cradito (-
reversdo (+)
desconto (- )
total (=)

Tratamento de divida:

2027 saldo (+)
credito (- )

FEVErsay (+)°

desconto (-).

total (=);

Tratamento da civiza:

orincipal

1.512,29
0,00
c,00
0,00

1.512,29

CO1resan
641,48
2,00
0,00
0,00
B41,48

uros
828,20
8,00
0,00
829,20
0,00

multa

43,08
G0
C,o0

43,08
0,00

avido

3.026,05
fonn
0.1

17> 258

- 9
£, 1D

L f

Canceler dascontos concedidos das parceiss ndc pagas e rats nar o
ditima confissdo de divida.

n
0,00
0,00
0,00
311

1,24
0,00
0,00
C,00
1,34

1
(¢
9]
1

1,/
0,0
0,0
&0
0,00

o.uz
0,00
L,uu
0,07
C,00

f,2%3
0,00
[t

1,78
4,45

Cancelar dascontos concedidos das parcelas ndo pagas & ratorrar pro
ultima confissav de divida.

3,11
0,00
0,00
0,00
3,11

1,34
0,00
0,00
0,00
L34

~}

L= o - =

:

0
,0
7
1,0

e R = I

0,07
0,00
£,00
0,07
0,00

[’.J’-i 3
0,0
0,a0
1,78
4,95

Cancelar descontos corcediaos das parcelas nao pagas e retorma: pra
ultima confissao de divida,

1.581,20
0,00
0,00
G,00

1.582,20

451,26
0,00
¢, 00
4,00

451,26

534,60
0,00
o.,co

538,60
0,00

40,63
C,00
0.00

46,63
Q.00

611,69
0,01
.00
L% I 5

2.‘3.‘2.4f_w

Cancelar descontos corcedidos das parcelas ndo pagas & retornar pra
ultima confissdo de divida.

3,25
C,00
G,00
0,0

3,25

0,91
0,00
6,00
0,00
0,91

CrCco-—
o e

C—-‘cc-—-
S— o

0,06
GO0
0,0t
0,06
0,00

Cancaler desconios concedidos das parcelas nao pagas e reto nar pra
tltima confissao de divida.

206.070,80
4,00
0,00
0,00
206.070,80

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

2.060,71
0,00
0,00

2.060,71
0,00

4.121.42
0,00
0,00

4+.121,42
c.00

L0B.070,80

Canceizr descontos concedidos das parcelas nac pagas e rerorpar pra
ultima confisséo de divida.

4,43
0,00
0,00
0,00
4,43

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,04
0,00
0,00
0,04
0,00

0,09
0,00
C.00
LR AL

0,00

4,58
7,0
250

Uyla

% 473

Cencelar descontos carcedidos das parcelas ndo pagas e ritornar pre
ultima confissao da divida.

856,40
0,0C
C,0u
0,060

B86,40

0,00
0,00
0,00
0,!](!
0,00

8,86
0,00
0,00
2,86
0,00

17,73
0,00
C.G0

17,73
0,00

12,54
0,80
(i

26,59

286,440

Canczalar desconios concedidos das parcelas nac pagas e relaar nre
ultima renfisséo de divida,

STM 500.2066m

RODRIGO, G&/10/2G21 14.08:4]
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vanibande
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arderegn

RUA PROFESSOR BASILIO - VILA PRADO

teschonie

fole

0021

distritg loleamnerio

01 SEDE Conversao

AT [QTTEND area ~onstivida tartada pancipal At ve
| 10884 00 00.00 88,00 40.558.03
| quadsa R e B qUOLA tarrann

544200

Resumo do valor total devido
: principal COrregan Juros multa desconio A gy
. Imével urbano - 2015 T 000 0,00 0,90 .00 0,00 yan
1

Nao existem ragistros para exini, o
Colerios de selecan - -

Cadaslro Imdvel Lrbano

| Inscngae municipal 2015

| Exercicins. 1996 alé 2021
Consutar parcelas a vencer Sim
Consultar parcelas pagas. Naa
Consultar parcelas sentasimunes. Nag

STM 5060.20661

RODRIGD 30/00/2021 18 51,24
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4244,00 m2

se.00 -

40,00
Q@ 480,00 m2

40,00 m

40,00m

S @ 480,00 m2

40,00m
‘L0 =

° @ 480,00 m2
40,00 &
40,00m

5@ 480,00 mt

0,00

IR DEm LLEL T

RUA O

,00m| 12.04m| 12,008 | N.00= | 12,080

L P11
.80 e
800,00 m2
16,00 o
0,00 m
600,00m2
§0.00m

40,00m

[ ]
8D ©40,00 m2

40,008 12,008 | 12,00m
8,00m H

RUA A

Aoy l*hl ql.
PLAN T ENTR

c,@}fé _________ 126

TO MUN'CfPAL

PLANTA DE SUBDIVISAO DA AREA Nt 4 - NO QUADRO URBANO DO MUNICIPIO DE QUITANDINHA
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CASSIANO RODRIGO DIVENS! ROLIM
PERITO AVALIADOR JUDICIAL IMOBILIARIO
c

ORRETOR DE IMOVEIS
CRECI-PR F23.817
CNAI 23.853
Tel: (041) 9 8534-1725 (Vivo)/ (041) 9 9198-7986 (Vivo-Whatsapp)
EMAIL: co.rrelorcass.‘anoroﬁm@gmai!.com

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA - PTAM

PRELIMINARES

OBJETIVO DO PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Este Parecer tem o objetivo de determinar o valor do LOTE DE
TERRENO URBANO n° 04 (quatro), da parte ideal de 25% (vinte e cinco por cento) da
srea de 10.884,00m* (dez mil oitocentos e oitenta e quatro metros quadrados), com
enderego apurado pelo Avaliador sendo no final da Rua Professor Basilio, S/N, Municipio
de Quitandinha, Estado do Parana. Matricula n°. 05476, Comarca de Rio Negro, PR.

IDENTIFICACAO E CARACTERISTICAS DO IMOVEL

CESCRIGCAO DA MATRICULA N° 05476 — Registro de Iméveis da Comarca de Ri
Negro — PR.

Area n°. 04, com a area de 10.844,00m? sito em Quitandinha-Pr., com
as seguintes caracteristicas: - Se fez inicio na Rua "D” segue P.P N 43" e pela rua "A’
por 78,00 metros mais 10.00 metros de ordenada pela rua “A" até o arroio dos 78,00
meiros Estaca 1 N 55°30 0, segue arroio abaixo cruzandc este por varias vezes na
confrontagdo com Aleixo Juklenski e se mediu 154,00 metros. Estagdo 2 S 36° 0 segue
pelo arroio na mesma confrontagao por 55,00 metros e chega na rua “D". Estagac 3 S
47° E, segue pela rua “D" por 146,00 metros e chega onde chega e teve inicio com 0
total de 433,00 metros de perimetro.

CARACTERISTICAS GERAIS DO TERRENO
OBSERVACAO DO IMOVEL

Na vistoria técnica atualmente o imével se encontra na Rua Professor
Basilio. /N, Municipio de Quitandinha, Estado do Parana, de forma quadrangular, imovel
esle sem arruamento, acesso de forma precaria e dificultoso em conta da mata que
encobre lodo o loteamento.

VISTORIA DO IMOVEL

Na data de 16/09/2021, as 14:00 horas sem a presenca do requerente,
cei inicio a vistoria, onde constatei que no imével nao possui edificacao, possui um
arruamento de acesso de forma regular.

Rua Olivio Kemp, 34 Saia 1 - Quitandinha, Parand 1 {/
97’ _?



CASSIANO RODRIGO DIVENSI ROLIM
PERITO AVALIADOR JUDICIAL IMOBILIARIO

CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI-PR F23.817
CNA! 23.853
Tel: (041) 9 8534-1725 (Vivo) / (041) 9 9198-7986 (Vivo-Whatsapp)
EMAIL: corretarcassianorolim@gmail.com

Constatei que 0 mesmo permanece uma parte em mata ciliar, com

divisas em um arroio 0 que nao inviabiliza possivel construgdo no terreno, eis que, ©
mesmo se encontra em area urbano muito préxima do centro € em uma das vias de
acesso principal do municipio.

PRESSUPOSTO / RESSALVAS E | PRINCIPIOS

A presente avaliag@o obedeceu aos seguintes principios:

O relatorio apresenta todas as condigbes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, que afetam as analises, opinides e conclusdes contidas no
mesmo, enquadrando-se o laudo como Parecer Técnico,

Utilizei o método mais recomendavel, considerando as imperfeicoes,
pesquisa de mercado e a homogeneizacao adequada;

O universo da pesquisa, o imovel avaliando, foi inspecionado
pessoalmente por este Perito;

Da mesma forma, a a\}aliag:ao, bem como todas as conclusdes exaradas
é da responsabilidade do profissional que subscreve a presente peca;

O presente trabalho esta em conformidade ao estabelecido nas Normas
da ABNT. 14.653 nos seus segmentos 01 e 02, alem das exigéncias impostas por leis
federais, estaduais e municipais e foi elaborado com a estrita observancia dos
postulados constantes dos Cédigos de Etica.

O avaliador ndo tem qualquer inclinagao pessoal em relagao a matéria
envolvida na avaliagao, nem conterapla para o futuro, qualquer interesse nos bens
objetos da avaliagéo;

Na elaboragdo deste trabalho foram utilizados dados e informagoes
assumidas como corretas, sendo as fontes referidas no presente, na forma de entrevistas
verbais bem como consulta de anincio na internet e na regiao.

Por tratar-se de determinagdo do valor do lote sem benfeitorias, foi
utilizado o método COMPARATIVO DE DACOS DE MERCADO, onde emprega-se 0
referido método nas situagdes de anuncio de imoveis semelhantes ou assemelhados ao
referido imdvel, no caso objeto da Pericia.

Rua Olivic Kemp, 34, Sala 1 - Quitandinha, Parana



CASSIANO RODRIGO DIVENSI ROLIM

PERITO AVALIADOR JUDICIAL IMOBILIARIO
CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI-PR F23.817
CNAJ 23.853
Tel: (041) 9 8534-1725 (Vivo) / (041) § 9198-7986 (Vivo-Whatsapp)
EMAIL: corretorcassianorolim@gmail.com

O IMOVEL FOI AVALIADO EM ANUNCIOS DE LOTES SEMELHANTES DA

SEGUINTE FORMA
HOMOGENEIZACAO:
"~ IMOBILIARIA OU AREA T VALOR "~ VALOR M?
_____CORRETOR - -
| Procopio Iméveis . 990,00m* | 350.000,00 R$ 353,53 |
1_ “Procépio Iméveis | 907,79m*> 290.000,00 RS 319,45
Procépio Iméveis | '215,00m? 220.00000 | R$1.02325
___ Procopio Imoveis 1.049,00m? 650.000,00 R$ 619,63
~__ Procopio Iméveis |  360,00m? 120.000,00 R$ 333,33
" Imob Andrade Lemos 45591m* | 190.000,00 R$ 416,74
FONTES DOS ANUNCIOS: '

hf_ms:z‘fwww.Drocopioimoveisss.com.brfcomprar!prfquitandinhafcentrofundefined!6938?7?
4

hﬂps:ﬁwww.grocopioimoveisss.com br/comprar/pr/quita ndinha/centro/undefined/6942046
2

h'ttns:!fwww.procopioimoveis55.com,br!comprarlpr!quitanginhalvila-
prado/undefined/33362078

h'ttps:ffwww.procopioimoveisss.com.brfcomprarlpr!quitanginha_lvila-
prado/undefined/69420499

hitps //www.procopioimoveisb5.com .br!compraripriquitandinhalcentrofundefinedf8942046
9

https:ﬂandradelemos.com.br!imoveUterreno-central

DETERMINACAO DA MEDIA ARITMETICA

MA = soma do valor do m? das 06 amostras = R$ 3.065.93= R$ 510,98m?
06 06

VALOR DO IMOVEL = AREA x MA

VALOR DO IMOVEL = 2.711.00M? x 510,98 = RS 1.385.266.78

Rua Olivio Kemp, 34, Sala 1 - Quitandinha Parana



CASSIANO RODRIGO DIVENSI ROLIM

PERITO AVALIADOR JUDICIAL IMOBILIARIO
CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI-PR F23.817
CNAI 23.853
Tel: (041) 9§ 8534-1725 (Vivo) / (041) 9 8158-7986 (Vivo-Whatsapp)
EMAIL: corretorcassianorolim@gmail.com

DETERMINACAO DA MEDIA FINAL DO METRO QUADRADO

MF = MA = +20% ou -20%

MF = 510,98 + 20% = R$ 613,17
MF = 510,98 — 20% = R$ 408,78
Vd% = Valor da depreciag@o em porcentagem 50%

CONCLUSAQ

Considerando o imdvel estar sem o arruamento adequado e demais
benfeitorias necessarias para uma edificagao, bem como o uso literalmente do imoével,
atribuo 50% a menos no valor avaliado.

R$ 1.385.266,78 — 50% = RS 692.633,39,00 (seiscentos e noventa e dois
mil seiscentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos)

Valor avaliado final arredondado é de R$ 690.000,00 (seiscentos e
ncventa mil reais)

Valor final do Metro Quadrado avalnado e de R$ 254,51 (duzentos e
cinquenta e quatro reais e cinquenta e um centa ps)

Perit6 Avallador
CNAI 23.853

Rua Olivio Kamp'_ 34, Sala 1 - Quitandinha, Parana
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SERVIGCO DE REGISTRO DE IMOV

da Comarca de Rio Negro - Estado do Parana
Fernanda Balistieri da Natividade - Titular

CERTIFICO, nos termos do artigo 19 § 1° da Lei Federal n°® 6015 de 31/12/1973 que a
presente copia reprografica de Inteiro Teor de Matricula numero 5.476, conforme

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
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LIVRO N.° 2 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL da Comarca de Rlo Negro - Parand
MEtricuia Ficha %z
05476 01 Rio Negro, 15de  Qutubro de 1984,

Imoveli= KREA N94, com a arca de 10,884,00m2, sito em Quitandinha=Pr., com as
seguintes caracteristicas:- Se fez inicio na rua "D" segue P.P. N 439 E pela
rua "A" por 78,00metros mais 10,00metros de ordenada pela Rua "A" ate o arroip
dos 78,00metros. Estaca 1 N 55030 0,segue arroio abaixo cruzamdo este por va-
rias vezes na confrontagac com Aleixo Juklenski e se nmediu 154,00metros, Es~
tagao 2 § 369 O segue pelo arroio na mesma confrontagao por 55,00métros e che
ga na rua "D". Estagao 3 S 479 E, segue pela Rua "D" por 146,00metros e chega
onde chega e teve inlcio com o total de 433,00metros de perimetzo.-
PROPRIETARIO:- GUSTAVO GUISSMANN, brasileirg, casado, carpinteire, RG nr.l.
235,189-Pr,, e CPF nr,167,211.609-00, e s/m MARIA ROSA GUISSMANN, brasileira,
do lay, filha de Joaquim Pinto da Silva e de Deolinda Moreira Gongalves,resi-
dentes e domiciliados nesta cidade ¢ ANTENOR MASSANEIRO BATISTA, brastleiro,
casado, lavrador, port. da Cart. def IDent, RG Nr,1.314.661-Pr., e CPF nr.l170,
243,409-69 e s/m ALDINA MOREIRA BATISTA, brasileira, do lar, residentes em
Quitandtha-Pr..-
TITULO AQUISITIVO:- Registro
Oficial

48, L93~¥, da Comarca da Lapa-Pr..-

|

R.1/5476 - Rio Negro, 22 de Outubko de ié984.- TRANSMITENTES:= GUSTAVO GUISS-|
MANN e s/m MARIA ROSA GUISSMANN e ANTENOR MASSANEIRO BATISTA e s/m ALDINA MO
REIRA BATISTA, todos acima qualificados.- ADQUIRENTE:-JOSE RIBEIRO DE MOURA,
brasileiro, casado, motorista, port., da CArt. de IDenc, RG Nr,1,920,282-Pr,,
e CPP nr,447,573,499-53, casado sob o regime d2 comunhao de bers com BENEDITA
DE JESUS MENDES DE MOURA, brasileira, residentes e domiciliados em Quitandi-
nha=Pr. .- TITULO:=Compra e venda,- FORMA DO TITULO:Bscritura publita lavrada
em data de 04 de junho de 1.982, .o 1925, fl1s.001 , no Tabelionato do Munici-
pio de Quitandinha, desta Comgrca,pela Emp.Jurtda Designada Maria Marlene /
Gongalves Sowinski.- VALOR:-Ct$21,500000.« E O valor fiscal Cr$900,000,00,jun
temente com OulTCS Lerreno ns o Inter - Vivos foi pago pelo Talao n¥ |

2567295-1.- OBS:-0 transmitey dndey ume parte correspendente a 507 do ter-
renc acima,=- 0 Oficial 0 .-

\
R.2/5476 - Rio Negro, 25 sﬁ: Qutubro| de 1,984.~ TIANSMITENTES:- GUSTAVO GUIS
MANN e 8/m MARIA ROSA GUISSHANN e:ANTENOR MASSANEINO BATISTA e s/m ALDINA MO-]
REIRA BATISTA, todos acima qualificados.= ADQUIRENTE:~CVALDC JOSE SOWINSKI,
brasileiro, casade, advegado, port, da Cart, dec Ident, RC nr.338.343-Pr., e

CPF nr. 133,212,509-34, aasado pelo regime de comunh2o de bens com MARIA MAR-
LENE GONGALVES SOWINSKI, brasileira,serventuiiria da justiga, port, da Cart.de

Lhaid

Ident, RG nr.431.583-Pr,, residentes ¢ domiciliados em Quitadinha-Pr..-TITULO|

SEGUE NQ VERSQ

Rua Coronel Joaquim Teixeira Sabéia, n® 55 - Loja - Centrn - CEP: 83880-000 - Telefone (47) 3842-0614



Compra e venda,- FORMA DO TITULO:- Escritura piblica lavrada cm data de 03

de junho de 1.982, no 1920, fls,197, no Tabelonato do Yuaicipio de Quitandi-
nha, desta Comarca, pelp Tabeliao ad-hoc, Rerato Wisniewski, conf. Portaria
n%03/82, de 02.02,82.-VALOR:-Cr$16.000,00.~ E o valor fiscal Cr$700,000,00,
juntamentecom outros tprrenos-f impato Tnter Vivos foi pago pelo Talac nf..

2567293-5.- 0BS:- O #fentes venderam uma parte constante a 507 do ter-
reno.~ 0 Oficial -
I

AV.3/5.476 — Protdcolo mQp8.202 de 01/10/2001.— RETIFICACAOC DO
RG o CPF:Fica retjficado RG e CPF do casal adquirente do R.1,
para: JOSE RIBERIRO DE MOURA, lavrador, (RG 1.920.282-PR, CPF.
078.958.109—44) e s/m BENEDITA DE JESUS MENDES DE MOURA, fun-
cionAria Publica, (RG 5.256.036-5-PR, CPF 972.616.109-68), bra-
sileiros,casados sob o regime de Comunhio de bens ant2 a Leil n@
6515/77,residentes e domiciliados na Rya—PaqTE 3 sco, s/nQ,
Quitandinha-PR.— C.60.00 VRC, R$3.4 i legrro—01. Yo outubro
de 2001,- Oficial (a) Romdo Otto we

R.4/5.476 — Protocolo n228.202 de 01/10/2001.— HIPOTECA:— Pe—
la Cédula de Produto Rural n®1.101, de 22/09/2001, JOSE RIBEI-
RC DE MOURA e s/m BENEDITA DE JESUS MENDES DE MOURA, hipo-—
tecaram sua parte ideal ~onstante do R.1, correspondenden—
te a 50% do imével a CEREAGRO LTDA, (CGC/MF.75.892.067/
0001-87), com sede na Rod. BR-11€, =fn2, KM. 05, Mafra-SC, para
garantia da entrega de 271.661 kgs. de milhe amarelo consumo a
granel, safra 2001/2002, perfodo de 01/04/2002 até 15/04/2002,
com vencimento para 15/04/2002, cujas demais cldusulas e condi-
¢8es constam da respectiva cédula qua fol regjiss =

R.5/5.476 - Protocolo np29.759 de 31/03/2003.- HIPOTRCA:- Pela
Cédula de Produto Rural npl.538 de 21/03/2003, JOSE RIBEIRO DE
MOURA e s/m BENEDITA DE JESUS MENDES DE MOURA, hipotecou sua
parte ideal de 50% 2 CEREAGRO LTDA, (CNPJ.75.892.067/0001-~
87), com sede na Rod. BR-116, s/ng, KM.05, Mafra-SC,para garan-
tia da entrega de 162.000,00 Kg de milho amareloc consumo & gra-
nel, equivalente a 2.700 sacas de 60 quilos cada de milho ama-
relo 4 granel, cujas demais cldusyles endicBes constam da
raap;ciiva.cédula que foi registtada s n
Cartdério.- C.630.00 VRC, R$66,35.- Rj e EQL_ii

ol 3

- T o o 2" T . S W e

==
R.§IS.476 - ?rotocolo np36.595 de IEIOBIZOOB.HERANCA:Pala Es-
critura paiblica de inventadrio e partilha de 29/11/2007, (L"533-
E,f12.085/099) e Escritura publica de aditamento de 23/05/2008,

segue na ficha 02

SERVIGO DE REGISTRO OZ iMAVEIS | —
COMARCA DE RIO NEGRO - ™R
Farnanda Balstan da Matvidade - Oomal
Cldudia Ap Marquas Mazaf Pibas - Sunsuuta

Roger Auguste Delasta - Suestiule
varaoee Kolhbeck Fucns - Escraventa

Rua Coronel Joaquim Teixeira Sabéia, n® 55 - Loja - Centro - CEP: 83880-000 - Telefone (47) 3642-0614
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Livro N°2 SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS - Comarea ¢s Rio Negro - Parang Rutr
REGISTRO GERAL Rua Exp.Adir Jorge, 380 - Centro - CEP 83850-000 - Rio Negro - PR

fr——

5.47¢6 002 ] Rio Nagro, 15 de agosto de 2008.-

(L'554-B,f15.110/121) do Cartério distrital do Pinheirinho, Cu-
ritiba-PR,dos bens deixados por falecimento de EVALDO JOSE B0-
WINSKI, verifica-se que a parte ideal correspondente a 508 do
imével da presente matricula, constante do R.2, avaliado em
R$20.000,00, foi atribuldo ao herdeiro: EROS SOWINSKI,advoga-
do, (RG 1.888,500-0-PR,CPF 578.193.869-91) & s/m ANA PAULA MORI
BRANCO SOWINSKI, comerciante, (RG 4.2?9.651-1-PR, CPF 699,875,
999-15), brasileiros, casados sob o regime de comunhio de bans
post® a Lei 6515/77, conforme Pacto Antenupcial registrado sob
n*2579, 1a Cire, Curitiba-PR, residentes e domiciliados na Rua
Desembargador Vieira Cavalcanti, 1311, Curitiba-PR.-Foi aprasen-
tado o I.T.C.M.D. quitado pela Guia GR/PR 2007 1114 1012 7 0,
2007 1114 1581 8414 e 2007 1114 1791 9820, - Cadastro Munic pal
N'Oi.00.002.0002.0021.001.—FUHREJUS: Recolhido no ato da es ri-
tura, Lei 12.216/1998 - Art*® 3°, VII,letra a.- Emitida a DOI\ na
8scritura.-C.4.312.00 VRC, R$452,76.-Rio Negro,15 d ofl de
2008.- oficial Substa (a) Noemi Stafin Nadrowski

7 -5,476 - 79 017 PERMUTA; : EROS
SOWINSKI e sua mulher ANA PAULA MORI BRANCO SOWINSKI, J& qualificados,
transferem, em permuta, parte ideal do imdvel objeto desta matricula, com drea de
5.442,00m?, adquirida através do R-6, aos A ¢ CRISTIANE SOWINSKI
FRANCO, empresaria, com CI/RG n° 1.888.510-7 SSP/PR e CPF/MF n° 735.051.029-20 e
seu esposo FERNANDO DEL CLARO FRANCO, engenheiro mecdnico, com CURG n®
2.243.215-0 SSP/PR e CPF/MF q° 394.689.330-91, ambos brasileiros, casados entre si sob o
regime de comunhlo universal de bens na vigéncia da Lei 6515/77, com pacto antenupcial
regiswado na 1° Circunscricio de Curitiba/PR sob n°® 826, residentes e domiciliados na
Avenida Antdnio Gil Veloso, 1598, Praia da Costa, Vila Velha/ES, representados por
MARCO ANTONIO GONCALVES, CPF/MF n* 449,571.659-04, qualificado na escritura
IITULQ: ESCRITURA PUBLICA DE PERMUTA lavrada no Livro n° 00064, ds fls.
078/079, em 17/08/2016 ¢ ESCRITURA PUBLICA DE ADITAMENTO lavrada no Livro n°
00064, as fls. 167/168, em 21/1 172016, ainbas do Servigo Distrital de Quitandinha/PR.
DECLARACAOQ: As partes declaram que a copropricdade ndo sc destinard 4 formagdo de
nucleo habitacional ¢m desacordo com a Lei 6766/79 e Decreto Lei 58/37. PRECO:
R$288.500,00 (duzentos ¢ oitenta ¢ oito mil e quinhentos reais). Consta na escritura’ h
Certiddo Negativa Municipal; 2) Certidio Negativa de Débitos Tributarios ¢ de Divida Ativa
Estadual; 3) Certiddo Positiva com efeito de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos

SCRue no verso,
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ederais ¢ & Divida Ativa da Unido ¢ Certidio Negativa dc Débitos Relativos aos Tributos
ederais ¢ a Divida Ativa da Uniio; 4) Certiddo Negativa de Agdes Trabalhistas do 1° grau

a 9R; 5) Certiddo Negativa de

ustica Federal da 4R, 7) Certiddo Negativa de feitos ajuizados, emitidas pelo 1° e 2°

istribuidor de Curitiba/PR ¢ pel

Receits Federal: 8) Certiddes Negativas de Agdes Trabalhistas da 17R, 9) Certiddes
egativas de AgBes Reais € pessoais Reipersecutorias, expedida pela 1° Circunscrigo de
uritiba ¢ pelo Registro Geral de Rio Negro. Demais certiddes foram dispensadas pelas
rtes. GR - ITBI n® 361804 no valor de R$5.773,11, quitada. Guia de recolhimento 20
unrejus-TJ/PR, guia n° 24000000001826195-0, no valor de R$1.154,00 devidamente

uitada e recolhida pelo Tabelion

78.193.869-91, Hash: c7b7.3b43.0302,ecec,6090.f4dc.c05b.7836.0074.33b5, e CPF
99.875.999-15, Hash: 7ce8.53cc.b405. bias. 1d0b.7089.9¢f2 1127.420¢.38a5. Demais

ondigdes do Titulo aprese

molumentos - 4.312,00 VRC = R¥ 784,78. Rio Negro, 31 de julho de 2017. Dou fé. Roger

ugusto Delast - Escrevent.

Débitos Trabalhistas pelo TST; 6) Certidio Negativa da

o Cartério Distribuidor desta cidade e Certiddes conjuntas

ato. Centiddo Negativa de Indisponibilidadc de Bens: CPF:

Sers emitida a DO! a Secretaria da Receita Federal.

JOSE RIBEIRO DE MOURA

R.8 - Mat.5.476 - Protocolb-56:066 de 09/04/2013. PENHORA - Procede-se este Registro,
nos termos do processo n° 0002665-25.2017.8.16.0146, de Carta Precatoria Civel, em que
s3o exequentes JONAS ALVES DA CRUZ, CPF n°® 072.352. 169-72, ¢ ALAIDE JUSTINO
DA CRUZ, CPF n° 700.493.279-68, ambos residentes ¢ domiciliados na rua Escocia, 493,
Fazenda Rio Grande-Pr, ¢ executados BENEDITA DE JESUS MENDES DE MOURA ¢

correspondente a 25% do imével desta Matricula encontra-se PENHORADO, para garantia
da divida de R$254.049,66, tudo conforme Auto de Penhora, e demais documentos que ficam
arquivados neste Oficio, tendo como depositario Carlos Schlichting, Guia de Recolhimento
a0 FUNREJUS-TJ/PR isento, nos termos do item 10, inciso V11, b, da Lei n° 12.216M8 e
Emolumentos isentos, nos termaos do art, 98, §1°, X, do CPC. Emolumentos Isento. Rio
Negro, 07 de maio de 2018. Dou fé. Fernanda Balistieri da Natividade, , Oficial.

JUNIOR, ji qualificados, para constar que 2 parte ideal

o 58.045
posito datado de 23/07/2014,
m que ¢ requerente MUNIC

ualificado, foi procedida a

ublico, inscrito no CNPJ/MF sob n° 76.002.674/0001-97, com sede na Rua José de Sd
ibas, 238, centro, Quitandinha/Pr, e requerido JOSE RIBEIRO DE MOURA, ji

atricula, para garantia da divida de R$677.961,22, tendo como depositario Carlos
chlichting. Funrejus isento, item 19, art. 3° inciso VII, b, da Lei n® 12.216/98. Documentos
rquivados nesta Serventia. Emolumentos - 1.294,00 VRC =_R$ 249,66. Rio Negro, 17 de

de 19. PENHORA: Conforme *Kuto de Penhora e
ocesso n°00000376-76.2004.8.16.0146, de Agdo Ordindna,
10 DE QUITANDINHA/PR, pessoa juridica de direito

sobre a parte ideal de 50% do imével objeto desta

maio de 2019. Dou fé. Fernanda Balistieri da Natividade, g Oficial.
V.10 - 5.476 - Protoc 9. 27/01/2020. NIBILIDADE NS:
ocede-se esta averbag#o para constar a TNDISPONIBILIDADE, EUEE BEEJSP i%%rim%as em
'T_;—_-:—‘__-""—-—-.;—J... .-
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SERVICO DE REGISTRO DE IMOVE]

da Comarca de Rio Negro - Estado do Parana
Fernanda Balistieri da Natividade - Titular

Livro N° 2 SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL da Comarca de Rio Negro - Parané
Malrfcula * Ficha d [4
5478 3 Rio Negro, 1S de outubro de 1984
nome de CRISTIANE SOWINSKI FRANCO ¢ FERNANDO DEL CLARO FRANCO, ji
qualificados, proprietirios de parte id=al correspondente a 50% do im 6vel da presents
matricula, nos termos da ordem do TRF- TRIBUN GIONAL FED DA
RE! ' EDERAL D A/ES, através da Central Naciona!

de Indisponibilidade de Bens, protocolo n° 201908.3016.00916382-1A-160, processo n°
00303718820174025001, data:30/08/209 e hora: 16:48:31; Dou f¢. Emolumentos e Funrejus
art. 555 do Codigo de Normas e Oficio-Circular n°182/2018 am! CGJ/PR. Rio Negro, 28
de janeiro de 2020. Dou fé. Fernanda Balistieri da Natividade, Oficial.

Certifico que existe um documento protocolado sob o n®
62.918 em 13/08/2021 de Averbagdo de Ajuizamento de
Ag¢do, dou fé. Rio Negro, 14/08/2021.

Ustas
molumentos...R$30,20
unrejus,........ .R$9,50

,’ FUNARPEN

.....R§5,25
uscas.........., R$7,81
ADEP..... ... R$1,90

SELO DIGITAL

1055L.a9Dfu. uShbh
K-80tz0.Hi7TF

l hitps://selo.Funarpen. com, br

Rio Negro, 14 de setembro de 2021

7 il
[ L d;_x\
[ [emahda Baliﬁé}i da Natividade - Oficial
[ ] Claudia Apareciga Marques Nassif Ribas -
Substituta

[ TRoger Augusto Delasta - Substituto
£-] Verenice Kolhbeck Fuchs - Escrevents
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sy Municiplo de Quitandinha - 2021
k% Extrato Contribuinte
SEDCAD T LA FOre
| 862 -1 JOSE RIBEIRD DE MOURA
| wpt 19
| B7895610844 19201282
| alvars a3 val JAae aivara
| anereco ! I {
| Rua Padre Francisco Starzybski 589 - CENI RO - A}g S5 A5G /
l_ saloati o A e b - B
| Resumo do valor total devido
principal corragas Juras mulia desconto devido
Pessua fisica - 8621 867.994,14 .00 0,00 0,00 0.00 867.994 14
Resumo cerlidoes execucac fiscal
| exercicio numero certidao PrOCesso SlUBGAD EXecUTan
E 2005 /2010 1 Em execugao
[
2006 n2010 1 Em execugao
2007 0/2010 1 Em execucan
2008 0/2010 Em exacugan
2009 02010 Em execugan
Extrato - Exercicios 18986 até 2021
| Pessoa fisica 8621
1988 - RD - MULTAS DIVERSAS
|
| Orgmal (ndice de Langamerto, Moeda cerrante, Indice de Correcan CORR DIVIDA ATIVA)
i parcala vencirnento pagamento principal alalizagtes pane o
! 1 30092021 68,082.40 0.00 no
i Taotal 8,082, 40 0,00 FNEY! GH.OB2 AL
2021 - JUROS DE MORA
Origina! (indice de Langamento. Moeda corrente, Indice de Carrecis CORR DIVIDA ATIVA)
| parcela vencimento pagamento principal alualizagtes pagc cevido
| 1 30/09:2021 502.621.58 0.00 0.e0 502.621 58
Total 592.621 58 0,00 (N3] 547 /21 53
2021 - CORRECAQ INPC
Ongingl (Indice de Langaments. Moeda corrente. indice de Correglo. UFM)
{ parcela vencimer o pagamentu principal alualizagias paco GEvio
1 30/09i2021 206.070.80 0,00 0.00 206.070.80
Total 206,070 80 0,00 000 206,070 80
2027 - RD - TAXA DE CEMITERIO
Onginal (indine e Langamentc. Moeda corrente. indice de CorrecBo REAL)
parcala vencimenr o pagamentu principal dlualizagoes pag cevido
1 306092021 HE6.40 000 (AR 1Y) HHE 40
Tewtal ARG AN 0,00 i A0E A
| 2021 - RO - EMOLUMENTQ E CUSCTAS PROC
|
f Onginal (Indice ge Langamenty Moeda corrente. Indice de Carregéo REAL)
parcela vencimerio pagamento prrcipal alualizagaes PAGE fo O
| 1 30109/2021 443 0.00 0.00 &40
latal 443 0.00 LLOD 4aj
| 2027 - RD - MULTA E JUROS Tx CEMITERIO
Original {Indice de Langamentz Moeda corrente, indice de Zorregdo: REAL)
parcels vEnoHEnts pagamwiilo prncipal awalizagoes [0 derion
1 nez021 328,53 0.00 .00 28.5




Extrato - Exercicios: 1998 ate 2021

Total

32852

.00

Crierios de selegan
Cadastro. Pessoa lisica

Inserigdc municipal B621

Exercicing: 1996 ale 2021

Cansultar parcelas a vencer S
Consultar pa-celas pagas Nao
Consultar parcelas isentasimunas: Nao

L BTM 0020661

)
RODRIGO, 300972021 160050 |




‘ Municipio de Quitandinha - 2021
g % Extrato Contribuinte
pakirivae s sl indecagan fisyal Guladra lete
281 01.00,008.0001.0002.001 an01 Loz
contrbuinie
Marie de Lourdes R de Moura - CPF. 428.841.278-20
| wnderagy
| RLA ESTANISLAL SOCEK - VISTA ALEGRE
trinftng
disttilo loleamenio
01 8iDE Canversan
ATRE TEITENO fraa constrinda testada principal valur vienal
1.376.00 48,00 32,00 42.138.5¢
i rpiacdra R lole R Guoki ETTano
| Resumo do valor total devide
prncipal corregao juras multa desconlo devign
| Imovel urbano - 281 666 35 327,05 557 64 19.61 3,00 1670 8L
|
|
{ Extrato - Exercicios: 1996 ate 2020
Imdwviel urbano 281
[
| 2018 - imposto Predial e Tarmitorial Urbano
Orginal {Inoice ve Langaments: Moeda corrente. Indice de Correcéo CORR DIVIDA ATIVA;
| parcala vencimeanto pagamento prrcipal atualizagoes pane dendo
1 10/0572016 49 44 80,50 (Rl 125,94
2 10062016 49.38 78,63 0.ue 129,0%
3 11072016 49 38 18,86 0.00 128,24 |
4 10/08/2016 4938 78,08 ona 127 46
. 8 121092016 49 .34 77.30 000 126,68
1 & 10102076 49 38 76.52 [llv4] 125,80 |
! Tutal 296 34 470,89 Ll 4 T67.23 |
| 2017 - Imposto Pradial & Territonat Urbano
]
| Onginal (Indice de Langamerto Moeda corrente, Indice de Correcan, CORR DIVIDA ATIVA)
parcala vencimento pagamento principa atualizactes pago desvian
1 10/05:2017 81,71 74,52 0,00 136,23
! 2 12/06:20%7 61,66 73.58 0.00 135,24
3 10407207 61,66 7210 0,00 134,35
4 10/08/20° 7 £1.66 7181 0,00 13347
5 1409207 61,66 70 94 0,00 132,50
| b 10102077 61 66 7008 0,00 134
| Total 37000 433 61 0,00 RO G

Critenios de selegac

Cadastro imovel urbanc

Irsengas municipal 281

Exercicios; 1896 ale 2020

Consultar parcelas a vencer Sim
Consullar parcelas pagas: Nag
Consultar parcelas sentasimunes Nao

Ir 510 500, 20661

ROOKRIGO. 30/M4%:2087 1h 24 &8



| gy Municiplo de Quitandinha - 2021

i §% Extrato Contribuinte

| pscrigan murstiga indicacao tiscal Gadra It

| 489 01.00.003.0004.0004.001 0004 0004

antothante
JOSE RIBEIRO DE MOURA - CPF. 078.958. 10944

| av ‘E - {LLJ“‘ERIO FERNANDES DE ANDRADE - CENTRO
| flerfeusi
Letpilo i SRR
01 SEDE Carrsho
alaa tertaen area ronstruida tactana principa vilur wenal
T47.50 00.00 25,00 29.623.32
qadiea Rt lute A Lol terreno
747 .50
| Resumo do valor total devido
principal cofragan jures multa desconto davla
i Imévei urbano - 489 2.098 48 867,57 824 40 55,09 G.00 3.645.52 :
[ o B
i Resumo certiddes execuglo fiscal
i BXEMCITI0 numers cartidao processo s luagao execucan
' 2005 02010 1 Em execugao
‘ 2006 02010 ) 1 Em erecucan
| 2007 0/2010 1 Em axecucao
i 2008 02010 ) Em execucio
| 2008 02010 K Em execugao
Extru: - Exercicios: 1996 até 2020
imovel urbano 469
2010 - Imposto Terrilorial Urbaro - e Divios Ativa
Parcelamento . s (Indice de Langamento: Moeda corrents, Indice de Correcac: CORR DIVIDA ATIVA, istone o
parcels vencimaiic pagamento principal aluahzagoes PHAYO tervids
2 a01/02/20°9 AT 44 12,58 .00 10.02
3 014032079 1743 12,35 oo 25 /8
4 01/04:20°9 1743 12,13 0.00 28.56
A 02/05/20°4 1745 ‘1,83 0,00 2838
6 03/06/20°9 ) 17 44 “1.69 0,00 2511
7 01/07/20° ¢ 17 45 “1.47 [EREY) 28 97
| & 01/08.20*9 17 44 “1.25 0,00 ol Nl
q 02/08:20°9 17 45 “1.03 000 28.4H
10 0110/20°9 1745 10.81 .00 28 26
“1 o1/2078 1745 10,59 [0 28 0
12 0212209 17 44 10,34 0,00 22 m
13 02/01/2020 T 44 9,27 0,00 67
Teral 209231 155 44 c.00 34475
2011 - Imposto Temitonal Urbano - e Dovida Ativa
Faruelamenta | o (Indice de Langamenta Moeda corrente Incice de Corracac: CORR DIVIDA ATIVA) Ao O i bl elarEyai
parcela vancimenle pagamenta porcipai aluahzageas oA e
2 0102/20°6 18943 14,04 1.0 13.47
4 01032009 1044 13,80 1AM} 14,24
4 01/04/20°9 ) 19.44 1359 0 ) 12 94
) 02/05/2079 1644 13.30 0,00 2 74
6 03/06/2018 1943 1302 .00 34.45
7 01/07/2018 18,43 1277 0.00 32,20
8 Q1/0812019 1644 12 585 (20 194
' 9 0710812019 19.43 1227 0.00 31,70
|. 10 0102019 1943 1203 0.00 11.46
i " 0111112019 19.43 1=.77 0.00 31,20



Extrato - Exercicios: 1996 ate 2020

12

13

2012 - Imposto Tervonal Lrkano

Parcelamente . g {Indice de Langamento, Moeda corrente. Indice de Correciic, CORR DIVIDA ATIVA)

par el
s

3

2013 - Imposto Ternlonal Urbano

Parcelamento g (Indice de Largamento. Moseda corrente, Indice de Coragdc. CORR DIVIDA ATIVA)

parcala

02/12/20°9
02/01/2020

VO
01219
01032019
O1/C4:2018
N2/052019
03/06/2019
01for20re
01/08/2014
02/C8/2019
01102018
Gimrzae
021122019
02/1:2020

vencimanic
G1/c2i201Y
01/03:2012
0110472018
021052019
031062019
01407/2019
014082079
021092019
01110/2019
VRFR R Fouieal-]
0212209
02ic1/2020

2016 - Imposto Ternlonal Urbano

Parcelamerto o (Indice ce Largamento. Moeda corrente, Indica de Corregac: CORR DIVIDA ATIVA)

parsala
2

- 3 n B

=

1
12

13

vencimentc
OAZENTY
011052019
01/04/2019
02/5/2019
05/06/20° 9
01/07/2049
01/08/2019
02/ou/2019
Q1g2018
01112018
aznzme
02/01:2026

A0N7 - Impuste Ternianal Urcano

Farcelamenta | g (Indice de Langemento Moeda corrente, indice de Correcao. CORR DIVIDA ATIVA)

parcela

b

[+ T & R S

venciments
04022019
1/03/2019
01/04/2019
02/05/2019
03/56/2019

18,44
19,44
lotal 283.22

- a1y Divina Aliva

pagameniy principa!
17.00

17.00

1700

1701

170

17.02

17,02

17,02

17.02

T.02

17.02

17,02

Toral 204 17

< am Dviga Alivie

pagamento principal
1835

18.36

18.35

18,35

18.24

‘834

‘A3

18 34

18.34

1834

189.34

18 34

Tatal 22013

pagamenta prncipal
Yl

*6.80

16,80

16.90

18,490

16,090

16 90

1€.89

1684

16.89

16.82

16.89

Total 20215

pagamento pancipal
4134
41,32
41,32
4132
4133

alualiyagies

12 /9

h
~

atualizagaes
14,26
1303
1278
12.55
12,30
12 06
11.82
11.58
136
.12
10,48
Y
142 51

alualizagtas
12 20
“199
.78

alualizagoes
29 87
29 32
28 80
2826
2775

0,00
.00

0,000

Pago
.00
(000

0,00
0.0
00
[BRE
.00
0,00
.00
0.00
0.00
0,00
0.00

3069
2877

3L 2o

gparcelaments

evign

higtonco do peroarmgnic |

pago
0.0
0,00
0,00
0.00
0.00
000
0.00
.00
o000
0o
00
000
000

devido
361
3139
1+ 13 |
an.ee
30,64
30,40
30,17
25,93
2970
29 46 |
28,22
28,09 |
362,54 |

pistoreg g prtilanioniy

pago deaida |
004} 29.1C
0.00 2B 80 |
0.00 26,66 |
0.00 28,45 l
0.0x 28.23 |
0,00 28.02
0,00 27.80
.00 27 87 l
0.00 27 35
{00 2713
0,00 #6ay
0.0u 2587
(VN8 333.99
higlgricy dy paaregiimer
pago devido I
000 71.2% |
0.00 70,64
0,00 70.12 |
0.00 69.58 |
0.0

49.0d



': Eatrato - Exercicios: 1998 ate 2020

7 01072019 4133 27.21 .06 Hfi O
8 01/08/2019 4133 26 68 0.0¢ 6801
9 02/09/20%9 4134 26,15 L0 67 4u |
106 01/10/20°4 4134 2563 0.00 96 37
4 011172019 41,34 2509 0,00 Bh 44
12 02012/20'9 41 34 24 .56 0,00 CLRC
13 021012020 1.3 2148 0,00 H40
Tenal 4495 59 32° 28 1 130 B1r5 2/
2018 - Imposio Terional Urbano
Crginal (Incice de Langamenie: Maeda corrente, indice de Correcdu. CORR DIVIDA ATIVA)
parcela venzimente pagamenta principal slualizagoes pEgo devidao
| 1 101062018 2382 92.14 D00 181,05
i 2 11106:2018 8880 90,73 0.00 179,58
' a 10/07:2078 88.80 89.51 0.00 178.31 |
| 4 10/06:20°8 8880 86,25 0.0 177,08
: 5 16/09:20% 8 &8 B0 86,94 0.0U 176,78
] 1CN0:207°8 BAa 80 85,72 {00 184 52
Total 532 8% 53340 000 066,28

| Critdrios de selegdc
Cadastro imovel urbanu
irsencao municpal, 469
Exercicios: 1996 ate 2020
Consultar parcelas a vencer Sm
Conslitar parcelas pagas Nao
Conslitar parcelas sentasimunes. Nac

STM 500.2066

RODRIGOD. 30092021 181228

vE



R

Municipio de Quitandinha - 2021
Extrato Contribuinte

INSORIGAT MUNIC e indicagao fiscal guadra } '.:."
‘ 239 01.00.002.0001.0002.001 0001 nonz
| canrbiinte

JOSE RIBEIRO DE MOURA - CPF. 078,958,105-44

ot LR W B

RUA JOSE DE 5A RIBAS - VILA PRADO

{1 (R4 DR S

pEtriG fateatnrio

01 SECE Conversao

arua e Aea conshunda tastada prandipal VA Nl

3.177.00 00.00 36,00 28.187 4B

quad-a Rl lale R Gutla terreno

1.588.50
Resumno do-vaior total devido
principal corregan JLros multa gesconto davido

| imdvel urbano - 259 8.966,13 2.742 45 3564, 70 234 .39 0.00 15.1314.68

Resumo certidoes execugdo fiscal

exercicio numero cerlidao processe SHLACAO AXBECULA0

| 2005 0/2010 1 Em execugao
| 2008 0/2010 1 Em execucan
| 2007 02010 1 Em execugao
f 2008 02010 Em execucau
i 2008 012010 Em evecugdo

| Extraio - Exercicios’ 1996 até 2020
| imével urbano 239

2010 - Imposlo Terntorial Urbano - em Divida Aliva

Parcslamento _g¢ {Indice de Largarento. Moeda corrente. Indice de Corregac: CORR DIVIDA ATIVA)

parcela venaimenic pagamento

2 01/02/2018

3 01032018

4 Q104,209

5 S 02/05/2019
! e 02/06/2079
i‘ 7 1072004
| B C1/08/2079
‘ 9 021682019
' 19 0111012019
1 6111112019

12 02/12/2019

13 02/61/2020

2011 - lmposto Terrtorial Urbane - arm Dhada Ativa

principal
78.54
7853
78 53
7853
78353
78 54
76,54
74.54
78.55
78,95
7855
78.55
94248

Total

Parcelamerta | - (Indice de Langa'mento Moeda carrente Indice de Correcic’ CORR DIVIDA ATIVA)

parcela vancimanio pagamanto

: 01C2r2019

3 017632018

4 01/04:2018

5 02/05/2019

2 03/06/201 9

? 01/07/20"9

B /082049

] 02/109/2019

| L34 01/10:2019

11 01/112019

prncipal
83,37
K338
83.38
83.38
8238
8330
8338
8338
83 38
8338

AMushzagoes
56,75
55.73
54.73
53.72
52,70
51,70
50,69
13 B8
48,67
47 66
46.65
4174

G10473

alualizagses
50,23
59.17
04 04
5702
5595
54 50
53.82
52,73
51.66
501,58

historco do garcclamene

pagn tha it
0.00 145 20
0.00 134 28
0.00 133,26
0,04 132.25
oon 131,23
200 130,24
G000 128,23
0.00 28,22
0.00 127,22
0,00 12821
.00 125 21
1,0 12025
000 1.552 91

Nstoncs do parccig e 1y

pane o
n 14: 60
O.04) 14 K5
000 1471.47
0,00 145 ar
0063 125,23
0.00 148 29
0.00 137.21
0.00 138 11
0.0 136,04
0.00 135,06



Extrato - Exercicios: 1996 ate 2020

12 021122019 8337 43 52 0.00 132.8%
13 02/01/2020 8337 44 29 0.00 127 66
Intal 1.000 55 647 96 0.00 1.648.51

| 9012 - Imposto Terntonal Urbaro - am Divida Aliva

Parceiamerto g (Indice de Langamento. Moeda corrente, Indice de Correcio: CORR DIVIDA ATIVA)

parcaela vengImenty pagamento porcipal alualirzagias pagc gasvido
' 011022019 7297 5272 0.00 178,64
3 011032019 7247 8179 0,00 124,76
4 G1/04:2019 y 7297 50,85 000 123,82 |
5 0121052019 7298 4402 .00 122.90
6 03/06/2019 7298 4£8.48 000 121,96 |
7 011672019 7298 46,02 0.00 120.98 |
B 0108209 7266 47,08 0.00 120,05 :
02109/20°9 729€ w6 14 0,00 119.°0 |
W 01/10/2019 7297 45.20 .00 11817 |
X 0171172079 72,97 2427 0,00 117.24
12 02/12/2019 7286 2333 £.00 118,24
13 12/01/2020 /296 3875 0.00 11 71
Tenal a75 61 56708 0,00 1.442 87

| 2013 - Imposto Terrtonal Urbana - em Diviea Alva

il Parcelamento j (Indice de Langamenio: Moada corrente, Indice de Correcéio: CORR DIVIDA ATIVA) historice ¢o parcaigmeanio
| parcaia vencimeanto pagameanio prrcipal alualzagias pago devido
i 2 01102/2019 ' 7878 56,39 000 136,85 |
3 01/08/2019 7876 55,58 0.00 134,84 |
4 01/04/20°9 78,78 54 47 0,00 13363 |

a 02/05/2079 74,78 53,86 .00 132.62

6 03/06/2019 7E76 52.84 0,00 137,80

7 0107720149 78,76 5183 0.00 130 54

2 Q1/08/2014 78,78 50 82 000 128,68

9 Q21082019 7876 49.81 0.00 128,57

& 01102079 1877 48,30 noo 127.67
1" 012009 T8 77 4778 000 12665 |
12 02/12/2049 78.77 2677 0.00 12554 |

13 02/01/2020 TR 76 41 84 .00 120.60

Total 94515 61" 88 0.00 166714

2016 - Imposto Terntonal Urbang - em Divida Aliva

Parcelamento | 4 (Indice de Langamenio Moeda corrente Iruiu:e de Correcdc: CORR DIVIDA ATIVA) fuglonuo sargelgmer [
parcela vancimento pagamento principal alalizaghies pago devida |

2 U102/2019 57 67 4188 0,00 49 32
3 01/03/2018 57 67 40 92 0,00 4B .59 |
| 4 01104/2019 5767 4017 000 97 64 .
; 5 02/05/2019 57 68 39,44 0.00 97,10 |
1) 03/06/20°9 57 65 34,69 0.00 96.34 I
7 Q1/07/2019 5767 37.96 0.00 9563 |

g 01/08/2019 57,87 ar.22 0.00 04 .80

“ n209e01. 57 67 3647 0.00 4414

10 01102019 57 65 3573 0.00 G536
H cN2n9 5765 34,99 000 92.64 |

12 02127209 57 .66 34.25 0.00 91 91

13 02/0112020 57.67 30,63 0.00 88,30

Total 691.96 44812 0. 114008

2017 - Impaosto Territonat Urbano - am DHvida Ativa

Parcelamentc | o (Indice de Langamentn” Moeda corrente Indice de Cornegao. CORR DIVIDA ATIVA) histonee go parcetarneni
parcels vencimenic pagamento principal alualizacbes pago devidn
' 2 01/c2/2019 117,54 8493 0,00 202 47
!. kK 01/03/2018 117,54 B3 42 0.00 200 %6
4 01/04/2019 117,55 H1.91 000 180 46
& 02/05/2019 11754 80.38 0.00 197.92
3 03/06/2019 117 .54 78.87 0.00 196,41



| Extrat. - Exercicios; 1996 ate 2020

7
A
a

10

1

12

13

01/07/2919
01/08/2919
024092079
01/10/2019
0112019
021122019
02101/2020

2018 - Impasto Teratonal Urbano

17,54
17,54
117,54
17,58
117,58
17,58
117.55
Total 1.410 53

Onginal (Indice de Langamerto. Moeda corrente. Indice de Correcao CORP DIVIDA ATIVA)

parcela
1

[ A ]

2018 - Imposto Ter tonal

vencimento
10/05/2018
114062018
1010742018
10/08/2018
10/09/2018
10102018

rbano

pagameanlo prirapal
252 65

282 55

252.55

252,55

25255

252 55

Total 1.515,40

Crigidl (Ingice oe Langamento. Moeda carrente indize de Cor'rsqao' CORR DIVIDA ATIVA)

parcels

L= B+ T SR % R S Iy

vencimento
10105:2019
10/06/207 9
18/07/2019
12/08/201%
10/C%/2019
10102019

pagamento prnupal
26410

264 07

25407

264,07

264.07

268407

Tatal 1.584 45

7737
7585
74 .34
7285
71.33
6987
(2,45
913,53

alualizagzes
281,90
258,19

264 59
251,00

247 40

243 80
1.515.88

alualizagtes
180,61
177,18
173,79
170,39
186,99

163 B1
1.032 57

0.00
0.00
0.00
0,00
0,00
{1,040
{00
O

paGe
0.00
.00
0.00
0,00
0,00
0,00
0.00

Crienos de selegac
Cadastro Imovel urbang
Insengan munic palr 239
Exercic s 1996 ate 2020

| Consultar parcelas a vencer, Sim

| Consulter parcelas pagas

Consulter parcelas isentas/imunes Nao

Nao

| STM500.2066

RODRIGS 33:NQ:20 21 167197

194 94
193 34
19 BR
120 40
18888
187 37
130,01

2,324 (%

Azwida

514 55



PREFEITURA MUNICIPAL DE QUITANDINHA
Estado do Parana
Rua José de $a Ribas, 238 Centro CEP' 83840-00C
FONE: (41) 3623-1231
Site: www.quitandinha.pr.gov.br / Email: prefeitura@guitandinha.pr.gov.br

DECISAO

Ref.: Processo 8415/2021
Adesao ao Programa REFIQ e quitacao

Pelo presente procedimento, o Sr. José Ribeiro de Moura, qualificado, requer.
conforme Ihe autoriza a Lei Complementar 03, de 21 de julho de 2021, que criou O
Programa de Recuperagdo Fiscal de Quitandinha (REFIQ), a guitagao de seus
débitos junto a Fazenda Municipal por meio da dagdo em pagamento.

De acordo com o Departamento de Tributacao, na data do pedido de adesao,
em 30/09/2021, 0 montante total do débito resultava em R$ 886.945,34 (oitocentos e
oitenta e seis mil, novecentos e guarenta e cinco reais e trinta e quatro centavos),
conforme extratos individuais expedidos pelo Departamento de Tributagao.

Nos termos da Lei Complementar Municipal 03/2021, a quitagao integral do
débito mediante dagdo em pagamento por bem imdvel, incidem os incentivos
previstos para o pagamento‘a vista.

Com a aplicacao dos aludidos incentivos, o valor do deébito, atualizado em
30/09/2021, totalizou: R$ 289.525,65 (duzentos e oitenta e nove mil, quinhentos e
vinte e vinco reais e sessenta e cinco e cinco centavos).

Ao pagamento do deébito, o reguerente indicou a parte ideal de sua
propriedade de 25% (vinte e cinco por cento), com 2.721 m2, de bem imdvel com
area total 10.844 m2, area 04, frente para a Rua Professor Basilio, s/n, bairro Vila
Prado, no Municipio de Quitandinha, registrado sob o n° 5476 junto ao Cartério de
Registro de Imoveis da Comarca de Rio Negro-PR.

O requerente apresehta dos Parecer Tecniccs de Avaliacao Mercadologica.
No primeiro, firmada pelo Perito Avaliador Judicial Imobiliario Cassiano Rodrigo
Divensi Rolim, R$ 346.260,85 (trezentos e quarenta e seis mil, duzentos e sessenta

Secretaria Municipal de Administragdo e Finangas
Rua José de S Ribas, 238 — CENTRO — CEP. 83840-000
Fone: (41) 3623-1231 / Email: prefeitura@gquitandinha pr.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE QUITANDINHA
Estado do Parana
-Rua José de Sa Ribas, 238 Centro - CEP: 83840-000
FONE: (41) 3623-1231
Site: www.quitandinha.pr.gov.br / Email: prefeitura@guitandinha.pr.gov.br

reais e oitenta e cinco centavos). No segundo, elaborado pelo Corretor de Imoveis
Rogério Luiz de Castro, R$ 299.816,07 (duzentos e noventa e nove mil, oitocentos e
dezesseis reais e sete centavos).

Na meédia, portanto a avaliagdo do imovel resulta em R$ 323.038,46
(trezentos e vinte e trés mil, trinta e oito reais e quarenta e seis centavos).

O valor de avaliagao do imével, portanto, € superior ao valor do debito, 0 que
atende ao requisito legislativo.

Recebido o pedido, encaminhei o feito a procuradoria juridica do Municipio.
na pessoa do Dr. Luiz Fernando Kemp, servidor efetivo, para Parecer.

Por meio do Parecer 590/2021, o Dr. Luiz Fernando Kemp, em sintese,
entendeu presentes os requisitos estabelecidos na Lei Complementar 3/2021.
“recomendando o deferimento do pedido de incluséc do requerente no REFIQ 2021,

mediante dagdao em pagamento de imover .

Diante disso, pelo que consta no feito, bom base nos argumentos acima
indicados e na manifestacao do departamento juridico, com fundamento na Lei
Complementar Municipal 3/2021, defiro o pedidc de adesao ac REFIQ, na
modalidade de pagamento a vista, mediante dacao em pagamento.

Encaminhe-se 0 feito ac departamento de financas para que proceda as
baixas respectivas. Remeta-se, tambem, o feito ao departamento de patrimonio para
a incorporacgao definitiva do imével dado em pagamento ao patrimonio do Municipio
de Quitandinha e para que se realize os devidos registros.

Cumpra-se.
Quitandinha, em 06 de outubro de 2021.

e

il ~ -
Antonio largas
Secretario Municipal de Administragao e Financas

Secretaria Municipal de Administra¢do e Finangas
Rua José de 53 Ribas, 238 - CENTRO ~ CEP: 83840-000
Fone: (41) 3623-1231 / Email: prefeitura@gquitandinha.pr.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE QUITANDINHA
Estado co Paranz
Rua Jose de 54 Ribas, 238 - Centro - CEP: 83840-000
FONE: (41) 3623-1231
Site: www guitandinha pr.gov.br / Email: prefeitura@guitancinha przov.u

DECISAQ

Pelo que tudo consta noc presente procedimento, protocolo sob n” 8415/2021
datado de 30 de setembro de 2021 que se trata de pedido de adesao do Programa
de Recuperacado Fiscal de Quitandinha — REFIQ, em que & requerente 0 St Jose
Ribeiro de Moura, encaminho para parecer ao Departamento Juridico.

Designo ainda, o procurador juridico do Municipio do Dr. Luiz Fernando Kemp,
para orientacac técnica.

Quitandinha, 05 de outubro de 2021

Wl ~ Ao e

‘Antonio iargas
Secretariv Municipal de Administragdo e Finangas

Secretaria de Administragaao e Finangas
Rua José ge Sa Ribas, 238 — CENTRO — CEP: 83840-000
Fone: (41) 3623 1231 / Email: prefelfura@gu antinha. pr.gov.ue




PREFEITURA MUNICIPAL DE QUITANDINHA
Estado do Parana
Rua Jose de 54 Ribas, 238 - Centro - CEP: 83840-000
FONE: (41) 3623-1231

Ste: www quitandinha pr.gov.br / Email: prefeitura@quitandinha.pr.gov.br

CERTIDAO NEGATIVA 1804/2021

Regularidade Fiscal de Pessoa Fisica |

Fica ressalvado o direito da Fazenda Municipal cobrai
IMPORTANTE: débilos constalados posteriormente mesmo referente
ao periodo compreendido nesta Certidao.

CERTIFICAMOS QUE ATE A PRESENTE DATA NAQ EXISTE DEBITO TRIBUTARIO VENCIDO RELATIVO AQC |
CONTRIBUINTE DESCRITO ABAIXO. '

EMISSAO: 14/10/2021

VALIDADE: 13/12/2021

NOME: JOSE RIBEIRO DE MOURA

ENDEREGO: Rua Padre Francisco Starzybski, 589 - CENTRO CEP: 83840000 Quitandinha - PR

CPF : CODIGO DE AUTENTICACAO:

078.958.109-44 9ZTMTX4J2QETC44XH5US2

Certidao emitida gratuitamente pela internet em 14/10/2021.
Qualguer rasura invalidara este documento

Conferir autenticidade em www.guitandinha. pr.gov.br



PARECER TECNICO

rDE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL AVALIANDO:

Lote de terreno urbano n2 04 com érea de 10.884,00 (Dez mil oitocentos e oitenta e quatro
metros quadrados) situado no bairro Vila Prado — Quitandinha - Parana. Area frente pararua
professor Basilio, s/n referente a matricula N® 05.476 do Cartorio de registro de imével de Rio
Negrinho — Parana.

FINALIDADE DO PARECER:
Determinagao do valor de mercado do imaével avaliando para fins de avaliagdo judicial.

INTERESSADO: JOSE RIBEIRA DE MOURA CPF: 078.958.109-44

ROGERIO LUIZ DE CASTRO
CORRETOR DE IMOVEIS

CRECI N° 15.293 - 82 Regido (Brasil)
CNAI N@ 35.667

Fone: 41-99819-1666

E-mail: rogeriocastro1366@gmail.com

Araucéria, 21 de s¢ embro de 2021

na qualidade de Avaliador Imobilidrio contratado por V.S2, vem apresentar-ihe o presente
parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica.



PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

FINALIDADE:

A finalidade do presente varecer & determinacdo do valor de mercado do imovel
avaliando para fins avaliagdo judicial.

Este parecer esta em conformidade com 0 disposto no art. 32 da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978 (D.0.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Imoveis, e
com as Resolucdes do Conselho Federal de Corretores de Imoveis (COFECI) n® s 957, de 22 de
maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de
29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imdveis para a elaboracdo de
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboragao.

IMOVEL AVALIANDO

0 imével avaliando, esta localizado 3 Professor Basilio, s/n. bairro Vila Prado -
Quitandinha - Parana., e encontra-se registrado sob a matricula de N® 05.476 (Cartorio de
registro de imovel de Rio Negrinho — Parana), nos seguintes termos:

“A Area avaliada é um terreno urbano de 10.884,00 m* localizado na rua Professor
Basilio, s/n. com as seguintes caracteristica: Faz inicio com a Rua professor Basilio
(denominada rua D) segue P.P. n 432 e pela rua "A” por 78 metros. Estaca 1 N 55230 0, segue
arroio abaixo cruzando esta vérias vezes com confronta¢do com Sr. Aleixo Juklenski e se mediu
154,00 metros. estagdo 2 S 362 0 segue arroio na mesma confrontagdo por 55,00 metros e
chega na rua "D~ por 146,00 metros e chega aonde chega aonde teve inicio com o total de
433,00 metros de perimetro.

LIMITACOES E PREMISSAS FUTURAS

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou na
operacdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa caracterizar
conflito de interesses.

VISTORIA

A vistoria do imoével avaliando foi realizada no dia 23/09/2021 as 10:00hrs. Sem 3
presenca do contratante. A vistoria do imovel contatou Gue existe 4 casas de madeira e alguns
lotes subdivididos, a primeira casa encontrasse a venda pelo valer de RS 100.000,00 e a Ultima
casa de 30 m? esta a venda por R$ 30.000,00. O terreno tem aproximadamente 50% de area
limpa e os outros 50% de capoeira. Nao existe infraestrutura dentro da drea, a ligacdo de luz
ainda ¢ precaria e compartilhada. A rua existente nessa area tem 90 metros de comprimento e
é de saibro nio existe rede elétrica nessa extensdo ¢ a divisa é com corrego. A vizinhanga do
imével avaliando é caracterizada por possuir rede de abastecimento de agua, rede de energia
elétrica, iluminagdo publica, servigo de coleta de lixo e pavimentacdo. A vistoria do imove! ndo
revelou observacdes dignas de nota. O Relatdrio Fotografico da vistoria encontra-se no ANEXO
1.



CONTEXTO URBANO

0 imével avaliando localiza-se em bairro dotado de infraestrutura basica (agua, rede
de esgoto, energia elétrica, coleta de lixo

ANALISE MERCADOLOGICA:

Conforme informacdes de imobilidr.as que atuam na cidade e cidades vizinhas onde
tem mais concentracio de imobiliarias em Mandirituba e Fazenda Rio Grande é constante a
procura por imoveis semelhantes ao avaliando, o que viabiliza a sua comercializagdo em curto
espaco de tempo. Todavia quitandinha tem seus diferenciais.

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizacdo do presente trabalho utilizou-se 0 Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinagdo do valor levando em consideragdo as diversas
tendéncias e flutuacdes do Mercado Imobilidrio, normalmente diferentes das flutuacoes e
tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso © mais recomendado e utilizado para
a avaliacdo de imoveis,

Neste método, a determinagdo do valor do imdvel avaliando resulta da comparagdo
deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir
de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e os atributos dos dados obtidos sao
ponderados por meio de técnicas de homogeneiza¢do normatizadas.

PESQUISA DE MERCADO:

A pesquisa de mercado permitiu a obten¢do de 8 (oito) imdveis com caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados a seguir, cujas caracteristicas
encontram-se detalhadamente descritas no Anexo 2: * PRECO TIPO "OFERTA"

EXISTENCIA DE PRECOS DO TIPO OFERTA

A existéncia de pregos do tipo "oferta", normalmente superiores ao valor real do
imével, torna necessario a aplicagdo de un. redutor (Fator de Oferta) para adequa-los ao valor
de mercado, uma vez que nesses casos a euforia do vendedor ou do corretor exige que 0
interessado apresente uma contraproposta.

Aplicando entdo um redutor (Fator de Oferta) de 10% aos pregos do tipo "oferta™:

(NT M2 PAVIMETACAD RUA BAIRRO VALOR M TERRENOD FOKE NOME QuaLFicagAa
I 68020 SAIERD Rua Sea de Agosto CENTHO RS 130.000.00 RS 19147 4] JATHR 1621 1058 CARLOS CORRETOR
1 M500 ASFALTE) By padre francisce wn VLA PRADD NS 26000000 RS TRIED by nde imlarma wineghn Dalzgnol CORRETON
3 270504 ASFALTO Fua lose de 54 Ribas CAMPINA RS 22000000 RS 8130 (41} 96285285 PROCOMO IMOVELS MO ARLA
L4 104000 ASFALTD Av Fermandes de Andrade n 207 CENTRO RS B0 000,00 RS 65777 {41) 99628-3286 PROCOMO (MOVEIS  1MOBILARLA
S AAULAN O ASEALTO Mua Geds) Paufid 3/ CLNTHD AS 4,757 000,00 ME Y8133 (AL SUEIRAILS Thisgs Larensa CORRETOR
& 44535 ASFALTO  Evirada da Campina CAMBING g0 PRETOS RS 35 00000 RS THSS AL Y9990- 5050 lig mawels IMOBILIAREA
T 200000 ASTALTD  Extreds da Camping CAMPINA dos PRETEN RS 600 00000 RE 2727 41.95545489% L SGHILLARIA
& 462,00 ASFALTO  Aw lernandes de Andrade =~ CENTRO RS 1B0000,00  AS4MII6 () 98805117 Innen Tysrka I ML SAR (A
EVOLUGAO DOS CALCULOS



1) Calculo da Média Aritmética: -

Média Aritmética = Somatorio dos valores pesquisados
Numero de valores pesquisados

Média Aritmética=  R$2.592,19/m2 8 AMOSTRAS

Média Aritmética = RS 342,02 /m2

2) Céleulo da Média Ponderada:

Adotou-se 20% como Fator de Ponderagdo, eliminando-se os imoveis pesquisados com
valores/m2 inferiores a RS 81,33 (média aritmética - 10%) e superiores 3 R$ 411,26 (média

aritmética + 10%).

Ap6s a ponderagdo restaram os seguintes imoéveis pesquisados:

L] M2 BAVIMETACA Rua BAIRRO VALOH ' TERREND FONE NOME
3 L70504  ASFALTO  Rua Jose de Sh Ribas CAMMNA RS 22000000 M5 8137 (A1} 99678 BIR6  PROCOPIO IMOVELS
1 580,20 SAIBRO Rua Sen oo Agosto CENTRO RS 13000000 RS 13102 41 gE 1961811 105E CARLOS
5 449100 ASFALTO  Rua Anibal Paglini 3/n CENTRO RS 1747 00000 RS 391,23 1311996188715 Thisgo Lorengh
] A2 00 ASEALTD  Aw Fenmndes de Andrade  CENTRO RS 19000000 RS 41LIN [41) 9BKDG 2171 Wi Tynika
Média Ponderada=  Somatério dos valores pesquisados, apos ponderagdo
Numero de valores pesquisados, apos ponderagdo
Média Ponderada = RS 1.074,93 /M* 4

Média Ponderada = RS 268,73 /m2

3) Calculo da Média Homogeneizada:

A homogeneizag3o tem por objetivo descartar os imoveis pesquisados cujos
dados eventualmente expressem anomalias em relagdo a meédia, uma vez que sO &
possivel equalizar-se matematicamente grandezas comparaveis.

Portanto, concluidos os procedimentos de Ponderagao e Homogeneizagdo
restou o seguinte grupo de imoveis pesquisados:

NT M2 PAVIMETAGA  RUA BAIRRO VALOR M TERRENO FONE NOME
1 &R0 20 SAIBRO Rua Sels de Agusto CENTRO RS 130 000,00 RS 19052 41 SRTGRLIAS L TOSF LAk 0%
§ 46200  ASFALTO  AvFemandesdedndrade CENTRO  R519000000 RS 4ILZ6 (41) 9505 2171 Inoet Yyseka

Média Homogeneizada = Somatario dos valores pesquisados, apos ponderagao e
homogeneizagdo

Numero de valores pesquisados, apés ponderagdo e homogeneizacao

Média Homogeneizada = RS 472,56 2 AMOSTRAS

Média Homogeneizada = RS 118,14 /m2

Logo: Valor médio dom2 = RS 118,14 /m?

DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADN DO IMOVEL AVALIANDO
Valor do imovel avaliando =  Area total do imével avaliando X Valor medio do m2

Valor do imovel avaliando = 10.884,00 x 118,14 /m2
Valor do imével avaliando = RS 1.258.835,76

QUALIFICACA:

INALIBILLARIA
CORRETOR
CORRETOR

FRADBILI AR,

| QUALIRCAGAI

CORRETOR
IVESBILIAH A



Considerando que o imével avaliando e uma area urbana e sendo ela de copeira e
mato o valor encontrado para que estas caracteristicas intrinsecas ao imével avaliando sejam
consideradas na presente avaliacao.

A aplicagdo do Método de Depreciagdo de Ross-Heidecke resulta em um Coeficiente
de Depreciagdo de 0,6327, reduzindo o Valor de Mercado do imovel avaliando em 6,73%, ou
seja, de R$1.258.837,76 para RS 1.199.264,30 (um milhdo cento e noventa e nove mil reais e
duzentos e sessenta e quatro reais e trinta centavos)

PORTANTO:
VALOR DE MERCADO DC IMOVEL AVALIANDO

RS 599.632,15 ( Quinhentos e noventa e nove mil seiscentos e trinta e dois reais e quinze
centavos) correspondente a 50 % da drea .

GRAFICO MERCADOLOGICO

0 poder de predigdo do modelo utilizado no presente parecer pode ser verificade no
Grafico Mercadolégico abaixo, que evidencia a conformidade entre os pregos observados nas
diversas amostras e o valor calculado para o imével avaliando, sem depreciagdo. O ponto maior,
sobre a linha horizontal, indica o valor/m2 calculado para o imoével avaliando, e os pontos
menores indicam os precos/m2 de cada uma das amostras consideradas, excluidas as que foram
eliminadas nos processos de ponderagdo e homogeneizagio.

CONCLUSAOD

Com base em pesquisa de iméveis ce natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de homogeneizagdo
normatizadas que permitem a determinagao do valor levando em consideragdo as diversas
tendéncias e flutuacies do Mercado Imobilidrio, normalmente diferentes das flutuagbes e
tend@ncias de outros ramos da economia, conclui-se que 0 Valor de Mercado do imével objeto
deste Parecer Técnico de Analise Mercadoldgica ¢ de RS 1.195.264,30 (Um milhdo cento e
noventa e nove mil e duzentos e sessenta e quatro reais e trinta centavos), admitindo-se uma
variagdo de até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo, ou seja, entre o minimo de RS RS
1,139.301,08 ( Um milh3o cento-e trinta e nove mil trezentos e um real e oitenta centavos) € 0
maximo de RS 1.259.227,51 ( um milh@o duzentos e cinquenta e nove mil duzentos e vinte e
sete reais e cinquenta e um centavos)

Araucaria 22 de setembro de 2021

ROGERIO LUIZ DE CASTRO

CORRETOR DE IMOVEIS

Rod do xisto (BR 423) n 8190, Araucaria — Parana
CRECI n® 15.293 - 8¢ Regido (Brasil)

CNAI N2 35.667

Fone: 41-99819-1666

E-mail: rogericcastrol86b@gmail.com



VISTORIA E IMAGEM DO LOCAL:

1 - Identificagdo e caracterizagdo do iméve!:

A vistoria do imoével constou que existe 4 casas de madeira e alguns lotes subdivididos, O
terreno tem aproximadamente 50% de area limpa e os outros 50% de capoeira. Ndo existe
infraestrutura dentro da 4rea, a ligagdo de iuz ainda ¢ precaria e compartilhada.

1.1 - Situagdo e localizagdo: Latitude: -25.870581° Longitude: -49.492649°

2 - Caracteristiczs da edificagdo: A vistoria do imével constou que existe 4 casas de madeira
e alguns lotes subdivididos, a primeira casa encontrasse a venda pelo valor de RS
100.000,00 e a Gltima casa de 30 m? esta a venda por RS 30.000,00.

3 . Caracteristicas do bairro: . A vizinhanga do imével avaliando é caracterizada por possuir
rede de abastecimento de dgua, rede de energia elétrica, iluminacdo publica, servigo de
coleta de lixo e pavimentag3o. A vistoria do imovel ndo revelou observacbes dignas de
nota.

4 -Preco (oferta): média de 65.000 lote de 360,00 m? 66.000,00.

5 - Fonte das Informagdes: visita no local

6 -Data da vistoria: 23/09/2021 10:00 HRS.

7 - Fotos do Local






ANEXO 1

1 - Identificacdo e caracterizagdo do imovel: Terreno de 680,20 m?

2 - Situagdo e localizagdo: -25.870003° -49.496866°

3 - Caracteristicas da edificacdo: sem benfeitorias

4 - Proprietdrio ou corretor: Corretor José Carlos Cel.: 04198796-1621

5 - Preco (oferta): RS 130.000,00 (cento e trinta mil reais)

6 - Fonte das Informagdes: https://pr.olx.com.br/regiao-de-curitiba-e-

paranagua/terrenos/lote-teneno-urbano-quitandinha«parana¢934363649

7 - Fotografias da amostra:

Frente

*




ANEXO 2

1 - Identificacdo e caracterizagao do imével: Terreno de 345,00 m*
2 - Situagdo e localizagao: rua asfal‘tada

3 . Caracteristicas da edificagao: sem benfeitorias

4 - Proprietario ou corretor: Corretor Vinicius Dalagnol

5 - Preco (oferta): RS 260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais)

6 - Fonte das Informagdes: https://pr.olx.com.br}regiao-de-curitiba«e-
paranagualterrenos/terreno-ls-x-z3-vi!a-prado-quitandinha-pr-9273?2532

7 - Fotografias da amostra:




AMOSTRA 3

1 - Identificag3o e caracterizagdo do imével: Terreno de 2.705,04 m*

2 - Situagdo e localizagdo: Rua José de $4 Ribas, bairro Campina, Quitandinha-PR
3 - Caracteristicas da edificacdo: sem benfeitorias

4 - Proprietario ou corretor: Procopio Iméveis CRECI: 18516 (41) 99628-8286

5 - Prego (oferta): RS 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais)

6 - Fonte das Informagdes: https://pr.oix.com.br/regiao-de»curitiba-e-
paranagua}terrenos/terreno-837094180

7 - Fotografias da amostra:

10



AMOSTRA 4

1 - identificac3o e caracterizacdo do imével: Terreno de 1.049,00 m?

2 - Situagdo e localizagdo: Rua Fernandes de Andrade n2 2040, Quitandinha-PR
3 . Caracteristicas da edificagdo: casa velha de madeira

4 - Proprietario ou corretor: Proco'.pio Iméveis CRECI: 18516 (41) 99628-8286
5 - Prego (oferta): R$ 690.000,00 (Seiscentos e noventa mil reais)

6 - Fonte das informagoes:

https://www.procopioimoveiss5‘cum.brfcomprar!pr/quitandinha!centroiundefinedf6938777
4

7 - Fotografias da amostra:

11



AMOSTRA 5

1 - Identificagiio e caracterizagdo do imével: Terreno de 4.491,00 m?

2 - Situac3o e localizagdo: Rua Anibal Paolini s/n, Quitandinha-PR

3 - Caracteristicas da edificagdo: sem benfeitorias

4 — Proprietério ou corretor: Thiago Lourenco

Cédige do anunciante: PRP-21MAR14C6d. Imovelweb: 2954565684CRECL: 104107

5 - Prego (oferta): RS 1.757.000,00 (Um Milhdo setecentos e cinquenta e sete mil reais)

6 - Fonte das informagdes: https://www.imnvelweb.com.br/propriedades/excelente—area-
no-municipio-de-quitandinha-com-mais-

2954565684.htm!?utm_source=Mituia&utm_medium:cpc&utm_campaign=outros&ocultarDa
tos=true

7 - Fotografias da amostra:

12



AMOSTRA 6

1 - Identificag3o e caracterizagdo do imével: Terreno de 445,35 m’

2 - Situacio e localizagio: Rua dos Expediciondrios, Campina dos Pretos
Quitandinha-PR

3 - Caracteristicas da edificagdo: sem benfeitorias

4 - Proprietario ou corretor: IMOBILIARIA LIG IMOVEIS - Hauer, Curitiba (41) 3276-8888 - 41
99990-5050

5 - Prego (oferta): RS 35.,000,00 (trinta e cinco mil reais)

6 - Fonte das informacdes: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda—pr-
quitandinha-campina-dos~pfetos-445m2—RS35000/id-4922770/

7 - Fotografias da amostra:

13



AMOSTRA 7

1 - Identificacdo e caracterizagdo do imével: Terreno de 22 000,00 m?

2 - Situagdo e localizagdo: Estrada da Campina — Campina dos preto - Quitandinha-PR
3 - Caracteristicas da edificacdo: sem benfeitorias

4 - Proprietario ou corretor: Tizux

5 - Prego (oferta): RS 600.000,00 (Seiscentos mil reais)

6 - Fonte das informagdes: https://www.nestoria.com.br/detail-
int/0000008540006628847286187/thumb/1/1-

6?serpUid=0.54997754542616329451 70&ptz4&ot=1&t=quitandinha&did:?3__defau!t&t_sec=1
&t_or=2&t_pvid=83caf368-ecc3—402b—h570-5833431d0af5

7 - Fotografias da amostra:

14



AMOSTRA 8

1 - identificagiio e caracterizag3o do imével: Terrenc de 462,00 m?
2 - Situacdo e localizagdo: centro de quitandinha -PR

3 - Caracteristicas da edlﬁca;io; sem benfeitorias

4 - Proprietario ou corretor: Irineu Tyszka (41) 98805-2171

5 - Preco (oferta): RS 190.000,00 (Cento e noventa mil reais)

6 - Fonte das informagdes: https://www tskimoveis.com.br/imove!/terreno-de-462-m-centro-
quitandinha-a-venda-por-190000/TEQ032-TSK?from=sale

7 - Fotografias da amostra:

15



IMOVEL AVALIADO EM R$ 599.532,15 { Quinhentos e noventa e nove mil seiscentos e trinta
e dois reais e quinze centavos) correspondente a 50 % da drea .

e CURRICULUM DO AVALIADOR

L]

e & @ o o

ROGERIO LUIZ DE CASTRO

CORRETOR DE IMOVEIS

ROD DO XISTO (BR 423) N 8190, ARAUCARIA - PARANA
CRECI N° 15.293 - 87 REGIAO (BRASIL)

CNAI N2 35.667

FONE: 41-99819-1666

E-MAIL: ROGERIOCASTRO1966(@GIMAIL.COM

CELO CNAI - COFECI

ARAUCARIA, 29 DE SETEMBRO DE 2021

Y/,
A e
2 ROGERIO LUIZ DE CASTRO

CPF: 285.721.918-01



MUNICIPIO DE QUITANDINHA
Advogado do Municipio

Sitre: wwa.uw tandinhe or ggy b

PARECER n° §90/2021

Processo n° 8415/2021; ‘
Assunto: Pedido de pagamento de débitos via REFIQ mediante entrega de

bens imoveis

Esta Assessoria fol instada a se manifestar acerca de pedido formulado por José
Ribeiro de Moura, na qual requer o pagamento dos deébitos decorrentes de trés
imoveis de sua propriedade e do espolio de Maria de Lourdes R. de Moura, suz

genitora.

Para tantc apresenta como dagéo em pagamento o percentual de 25% do imovel
constante da matricula n® 5476 do Cartorio de Registro de Imdveis de Rio Negro,
parte da qual € legitimo proprietario, correspondendo & area de 2.721.00 m2 na Rua
Professor Basilio, Vila Prado.

Estes sao os fatos

Pois bem: O artigo 1° da Lei Complementar 03/2021 regulamenta quais débitos
tributarios (e nao tributarics) podem ser parcelados:

Arnt. 1° Fica instituidoc o Programa de Recuperagdo Fiscal de Quitandinha.
denominado "REFIQ", observado o disposto na Constiluigo Federal Cadigo
Tributario Nacional e Cddigo Tributario Municipal, nos termos desta Lei. destinado a
promover a regularizagédo dos creditos da Fazenda Pubiica Municipal, decorrentes
de débitos tributdrios e ndo tribuidrios de pessoas fisicas ou juridicas,
vencidos ate 31 de dezembro de 2020, relativos a impostos, contribuigaoc de
meihoria, contribuigdo de iluminagio puablica e taxas devidas pela prestacao
de servigos publicos ou decorrentss do exercicio do poder de policia, e outros
créditos, constituidos ou ndo, inclusive multas decorrentes de infragao a
legislagdo municipal, constituidos ou néo, inscritos ou ndo em divida ativa,
auizados ou a ajuizar, com exigibilidads suspensa cu ndo, com parcelamento em
curso ou néo" (grifos nossos)

Ja o paragrafo 4° do artigc 2° da mesma La! afirma que. para ingressar no programa
de recuperagac fiscal o interessadoc deverd parcelar integralmente o debitc
existente.

'§ 4° Para ingresso no REFIQ, o optante devers efetuar o parcelamento integral
dos deébitos, podendo contemplar, também, o saldo re: ianescenie de
parcelamentos erm curso, sem prejulzn de outros beneficios entao concedidos. bem
como o valor de parcelamentos rescindidos anteriormsnte” (grifos nossos).

Como se extrai dos deccumentos anexos, a proposta abrange tode 2 débito em nome
do requerente e, inclusive, dn espdiic de sua genitora, sem excegdes.
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éﬂanto a forma de pagamento, a dagao em pagamento esta plenamente prevista n
LC 03/2021:

At 5° Podera ser utilizada & dagdc em pagamento em bens imoveis. localizados 1o
Municipio de Quitandinha, enquadrando-se na hipétese prevista no inciso | do §1°
do artigo 11° desta Lél.

§ 1° Cabe a Secretario de Adminislragac e Finangas decidir, fundamentadaments
sobre a aceitagdo da dagdo em pagamento como forma de extingdo de debitos
tributarios. Da deciséo do Secretério, caberé recurso ao Prefeito Municipal no prazo
de 05 ( cinco) dias dteis.

§ 2° A dagdo em pagamento de bens imGvels deve abranger a totalidade do débito
que se pretende liquidar, assegurando-se ao devedor & possibilidade de
complementagdo em dinheira de eventual diferenga enire © valor da totalidade da
divida e o valor do bem ofartado.

§ 3° Somente seré autorizada a dagdo em pagamento de bem imovei.

- cujo dominio pleno ou Gtil esteja regulamente inscrito em nome do devedor. junio
ao Cartério de Registro Imobifiario Competente ou e nome de terceiro. interessado
ou ndo. desde que acompanhado de instrumento publico de assungdo de divida
sub-rogando-se o leiceiro no respect vo crédiic pago.

a) Sendo ¢ devedor casado sob ¢ regime de comunh8o de bens, seja universal ou
parcial, devera apresentar a respective outorga uxona.

il - que esteja livre e desembaragado ds gualquer 6nus.

§ 4° Néo poderdo ser aceitos imoveis de dificil alienagdo. inseivivels, ou Gue nac
alendam aos critérios de utiidade e conveniéncia.

§ 5° A dagdo em pagamento dar-se-a pelo valor do laudo de avahagdo do bem
imovel, por agente avaliador devidamente credenciaco nc Conselho Regional dos
Corretores de Iméveis (CRECI). o guai prevalecera, inclusive. sobre o valor venal do
imovei cadastrado na Prefeitura Municipal de Quitancinha.

§ 6° Se 0 bem ofertado for avaliade em montante superior ac valor cornisolidado do
débito inscrito em divida ativa do Municipio que se objetiva extinguir, sua aceltagéo
ficara condicicnada a renuncia expressa. em &3critura publica, por parte do dsvedor
proprietério do imdével, ao ressarciumienio de qualquer diferenga.

§ 7° O devedor arcara com os custos da avaliagdo do imovel

§ 8° O requerimento de dag8o em pagamento deveia ser instruido com
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- Certidao de Quitagdo de energia elétrica. de &agua e esgoto, despesas
condominiais e demais encargos scbre ¢ imévei

- Certid&o. extraida ha mencs de 30 (trinta) dias, do Cartério do Registro de imoveis
competente. que demonstre a legitima propriedade e que ateste que 0 imdvel esta
iivre e desembaragado de quaisquer énus; e

- Certiddes civels, criminais e trabalhistas, federais e estaduais. do domicilio do
devedor, bem como do local da situagdc do imével.

§ 9° Atendidos os requisitos formais indicados neste artigo, assim como aos demais
previsto para @ ades&o ao REFIQ, antes da aceitagdo da dagdo em pagamento
como forma de pagamento a vista dos uébitos junto ao Municipio de Quitandinha.
sera o feito submetido & apreciagéo pelo Departaments Juridico do Municipic

§ 10° Deferido o pedido, 0 devedor seré intimado para

- aprésentagao do termo de renuncia expressa, referida no § 5° do arnt. 5° dests Le
ne prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da intimagée, sob pena de
cancelamento da aceitagdc da proposta: e

- complemenlacdo de eventual diferenca, em parcela dnica. mediente pagamento
em dinheiro. entre o valor da totaiidade da divida e o valor do bem ofertado

§ 11 A proposta de dagdo em pagamento de bem imével ndo surtira qualquer efeito
em relagdo aocs débitos inscrtos em divida ativa antes de sua aceltagac pelo
Municipro

§ 12 Indeferido o pedido de dagdo em pagamento, poders o devedor no prazo
maximo de 5§ (cinco) dias uteis, apresentar novo pedido de adesdo ac REFIQ
indicando uma das modalidades previstas no §7°do art. 1° desta Lei.

Constata-se da documentacao apreseniada que o requerente & legitimo proprietario
de 25% da area do imével constanie da matricula n° 5476 do Cartorio de Registrc
de Imoveis de Rio Negro.

Constata-se, também. que, apesar de estar em condominio. ha a possibiligade de
extingdo de tal cendeminio, visto que a area que esta sendo entregue em dagac &
superior a area minima para ¢ quadro urbano do municipio {360m2 — art. 9° da Le;
1.088/2020).

Contudo, quanto a questéo da area estar em concominio, a andlise da conveniéncia
& oportunidade de se extinguir tal condominio esta dentro do Poder Discricionaric do
Gestor, e neste tépico somente o Secretario Municipal de Administracac e Financas
pedera avaliar se o recebimento do imével nestas condigtes é interessante para a_
Administragao Publica. /4?
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A avaliagao do imoévei consta do processo. tendo tal avaliagao sido feita por dois
corretores de imoveis devidamente inscritos no CRECI, cumprindo a exigéncia do
paragrafo 5° do artigo 5°.

Por fim, temos que analisar a existéncia de dnus sobre o imovel em guestao
conforme previsao do paragrafo 3° alinea “a”, item “II’

Como se extrai da matricula do imovel, a parte da area de propriedade do
requerente (e que esta sendo dada em dacao) esta penhorada em decorréncia dos
autos n°® 376-7€ 2004.8.16.0146. em desfavor do requerente (Averbacao R9)

Porém, tal penhora decorre de créditc do préprio ente publico. A parte autora da
agao acima citada & o proprio Municipio de Quitandinha, que esta executando
vaicres nao tributariocs.

Desta forma, constata-se que, como o imével esta sendo dado como pagamento da
divida que gerou a penhora, & ndo ha registro de prejuizo a terceircs, & possivel
aceitar tal imével como pagamento. forte nc artigo 356 do Cédigo Civil'

Portanto, abstraindo-se dos detalhes técnicos alheios a sua area de atuagao, e com
a ressalva da analise da conveniénc'a & oportunidade, S.M.J.. esta Assessoria
Juridica entende ser possivel o deferimento do pedido. recomendando ao limo. Sr
Secretario Municipal de Administragso & Financas gue defira o pedido de inciusao
do requerente no REFIQ 2021, mediante dagac em pagamento de imaove!

Quitandinha. PR, 06 de outubro de 2021,
Luis Fgfnando Kemp
OAB/PR 33.107
Advogado

— A, 356, O eredor pode consentir em receber prestagio diversa 2a que the ¢ devida, — SV
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