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CASSIANO RODRIGO DIVENSI ROLIM
PERITO AVALIADOR JUDICIAL IMOBILIARIO

CORBETOR DE
CRECHPR F21BMT
WAL 22,850
Tl (07} © BET4- 1734 (VWen) / (04T] O BPEE-THEE [Wivo- Whatanap
EMAIL corraloreneEanorianSnmail com
P RT A 0 MERG A=
PRELIMINARES
OBJETIVO DO P NICO DE AV AQ MERC Ic

Este Parecer tem o objelive de determinar o valor do LOTE DE
TERRENGO URBAND n® 04 (quatro), da parte ideal de 25% (vinte e cinco por cenlo) da
aren de 10.884 00m® (dez mil oitocenios e oitenta e quatro metros quadrados), com
endareco apurado pelo Avalindor sendo no final da Rua Professor Basilio, SN, Municipio
de Quitandinha. Estado do Parana. Matricula n®. 05476, Comarca de Rio Negro, PR.

IDENTIFICACAO E CARACTERISTICAS DO IMOVEL

DESCRICAC DA MATRICULA N° 05476 — Registro de Imdveis da Comarca de Ria
Megre — PR.

Area n". 04, com a area de 10.844 00m®, sito em Quitandinha-Pr., com
as seguintes caracteristicas: - Se fez inicio na Rua "D segue P.P N 43° e pela rua “A"
por 78,00 metros mais 10,00 mefros de ordenada pela rua "A" até o arrolo dos 78,00
metros Estaca 1 N 55730 0, segue amoio abaixo cruzando este por varias vezes na
confrantagio com Aleixo Juklenski e se mediu 154,00 metros. Estagdo 2 5 36° 0 segue
pelo arroio na mesma confrontagdo por 55 00 metros e chega na rua "D, Estagio 3 S
47" E, segue pela rua "0 por 146,00 metros @ chega onde chega e teve inicio com o
total de 433,00 melros de perimetro.

OBSERVACAODO MOVEL
OB

Na vistona técnica atualmente o mdvel s& encontra na Rua Professor
Basilio. 5N, Municipio de Quitandinha, Estado do Parana, de forma quadrangular, imdvel
gale sem arruamento, acesso de forma precéra e dificultoso em conta da maia que
eicolhe lodo o loteamento.

VISTORIA DO IMOVEL
MHa dala de 16/02/2021, as 14:00 horas sem a presenca do requerents,

dei inicic a vistona, onde constatei que no imdvel ndo possul edificacio, possui um
arruamenio de acesso de forma regular

Fus Dl Mamg, 34 Sala 1 - Qulesinha, Parand

Daocumenio sssinacdo cegtalmands, conorme MP o® 2 20020001, Lei n® 174102006, resclugo do Progedi, oo TJPRIOE

Woldacio deshe ein Fitlps. fprojudi. jpr s bripropsdd - Menbficador PADTY SOMSP WABEL BI57Y
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CASSIANG RODRIGO DIVENS! ROLIM

PERITO AVALIADOR JUDICIAL IMOBILIARIO
CORRETOR DE MOVES
CRECLPR F2101T

Fed: (041} # GFI4=TTEH [rwe) ¢ [G41) 3 9788 TG (\ive-Whetsapgs/
EMAIL: cornsloresssiannrolmiloms Loom

Constatel que o mesmo permanece uma parle em mata ciliar, com
divisas &m um amgio o que nao inviabiliza possivel construgio no lemeno. eis que, o
mMESMo S8 encontra em area urbano muite préxima do centro e em uma das vias de

acesso principal do municipic,

PRESSUPOSTO / RESSALVASE PRINCIPIOS

A presente avaliagio obedecau aos seguintes principios:

O relatorio apresenta todas as condicdes limitativas impostas pelas
melodologias adotadas, que afetam as analises, opinides e conclusbes contidas no
maesmao, enquadrando-se ¢ laudo como Parecer Técnico,

Utilizei o mélodo mais recomendavel, considerando as imperfeigbes,
pegquisa de marcado e a homogeneizagho adequada;

O universo da pesquisa, o imovel avakando, foi inspecionado
pessoalments por este Periio;

Da mesma forma, a avaliacho, bemn como todas as conclusbes exaradas
i da responsabifidade do profissional que subscreve a presente peda;

Dicamento assinido doptalmonts, conlorme MP r® 2, 700-22000, L n® 114107006 TRACH D 0 Progsdi, do TJPRADE
Validagio desie sm bips Mol (g jus bepeojud - identificador PADZY SOMESP WASEL 2057y

0 prasente trabaiho estd am conformidade ao estabalecido nas Normas
da ABNT, 14.853 nos seus segmentos 01 e 02, além das exigéncias impostas por leis
federais, estaduais & municipais e foi elaborado com a estrita observincia dos
postulados constantes dos Cédigos de Etica,

QO avaliador nfio tem gualguer inclinagio pesscal em relagio a matéria
envalvida na avaliagdo, nem contempla para o fuluro, qualquer interesse nos bens
objetos da avaliagao;

Ma elaboraco deste trabalho foram ufiizados dados e informagdes
assumidas como commetas, sendo as fontes refendas no presente, na forma de anfrevistas
verbais bem como consulla de andncio na intermet & na regido.

LRSI TRRERE

Por tratar-se de delerminagdo do valor do lote sem benfeitorias, foi

utihzado o metodo COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADQ, onde emprega-se o
referido método nas siluagdes de anuncio de imdveis semalhantes ou assemelhados ao

referido Imdvel, no caso objato da Paricia
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CASSIANO RODRIGO DIVENSI ROLIM — E

PERITO AVALIADOR JUDICIAL IMOBILIARIO &

CORRETOR DE WAOVERS P

CRECKPR FI1ETT 2

CRAI 22850 '

Tl (04T} B ESI4-T72E (Wi / (D41) 0 STRE-THEE (Vivo-Whatiaps) b4

EMALL; cormeloyoaiaim o o Rgmell o E‘
2.
:
it
o _IMO FOL _AV EM__ANL E S8 DA éz
SEGUINTE FORMA g 3
ENE : E
IMOBILIARIA OU | AREA " VALOR | VALORW =
CORRETOR | - = gi
~ Procopio Imdveis 99000m* |  350.00000 | R$353.53 <
“Procogio Imévais g07.79m* | 290.00000 | R§5 31945 23
" Prochpio Imbveis 215,00m? ~ 220.000,00 | R§1.02325 | s
" Procpio Iméveis 1.048,00m? 650.000,00 R$61963 & E
Procopio Iméveis 350,00m* ___120.000,00 __R$33333 3
Imob Andrade Lemos 455 81m’ 160.000,00 R$416.74 'E g
|_Imob Ant 4
FONTES DOS ANUNCIOS: 5 =§
https: (hwww. procopioimoveis 55 com bricomprar/or/guitandinhalcentro/undefined 8838777 ii
4 =
) i
hitps:{www procopigimoveisss com bricomprarpr/quitandinhalcentro/undefined/684 2046 i i
2 2 i
i
https.lf gpigimoveis5s. com br'comprarpriquitandinhalyila- ==
pradofundefined/654 20469 —
nttps ifwww. procopioimoveigsd com.br'compranpiiguilandinhalcentrofundefingd/694 2046 =
htips landradelemos. com. briimoveliarreno-central %__

DETERMINACAO DA MEDIA ARITMETICA

MA = soma do valor do m® das 08 amostras = RS 3.065.93= RS 510.08m"
06 oG

VALOR DO IMOVEL = AREA x MA
VALOR DO IMOVEL = 2.711,00M" x 510,98 = R$ 1.385 266,78
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CASSIANO RODRIGO DIVENSI ED.I'JH

PERITO AVALIADOR JUDICIAL IMOBILIARIO
CORRETOR DE WOVES

CRECLPR F21.0°T

CNA/ 2585

1'-11.5.1

Tied: (D 1) 8 85141728 NVive) £ [G1) 9 D108 TRAE (Whvo-Whatsapa)
FldArl codiedorcassiarmormarsiigrend £ am

DETERMINAGA

MF = MA = +20% ou -20%

MF = 510,88 + 20% = R$ 613,17
MF = 510,98 - 20% = R$ 408,78
Vd% = Valor da depreciagio em porcantagem 50%

CONCLUSAO

Considerando o imdével estar sem o arruamento adequado e demais
benfeitorias necessanas para uma edificagio, bern como o uso literaimente do movel,
atribuo 50% a menos no valor avaliado.

R$ 1.385.266,78 = 50% = RS 662,833 38,00 (seiscentos e novenia e dois
mil saiscenlos & frinta & irés reais & rinla e (fés centavos)
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SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVE(
da Comarca de Rio Negro - Estado do Parana g

Farnanda Ballstieri da Natividade - Titular

' CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
" CERTIFICO, nos termos do artigo 19 § 1° da Lei Federal n® 6015 de 311211873 que a
presente cépia reprografica de Inteirc Teor de Matricula nimero 5.476, conforme
imagem abaixo
LIVRO N* 2 CaRTORIC DE REGSTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL ds Comarce de Rio Negro - Parand "53
05476 0l Ris Megro, 15 d¢  Quechro O 1884,

ali- KREN W04, com & irea du 10.384,00n2, sico em Quitandisha~Fr., com &
E:i:f.u.tn caracteristices:- Se fer {nflcic ma rus "™ sague P.P. N 437 K pmla
rua "A" por 78, 00mecros mals 10,00setros da ordenads pela Rua & atd o arroip
dop 78, 00metros. Escaea 1 W 55930 0, segue arvoio sbaixo cruzamdo este pot Vi
rias vezes na confrontags com Aleixe Juklenski » se wediu 154,00mecros. Es-
tagao 1 8 347 0 segee pelo arroio na sesms cosfrsntagis por 55,00metros e che
ga pa rus "D", Estagie 1 5 47% E, segue pela Rua "D por 146 ,OUsetron e d1|u-1
onde chegs e teve Infels com o cotal de 633,00m4tcos de perlmeero. -
PROPRTETARTO :~ CUSTAVD CUTSRMANN, brawileirs, cosade, carpintairs, EQ sr.l.
FI0 T8W-Fr,, & CPF or,167.111,608-00, e =/n MARIA ROSA CUISSHANN, brasileira,
do lag, filba de Josquim Fiota da 5ilva & de Deolinda Moveirs Gongalves,resi=
dantes ¢ domicilindos sesta cidads ¢ ANTEROR HASEAHETRO BATISTA, brastlelea,
casado, lovrador, port. da Cart. de IDent. 3G Mr.l.314.661-Pr., e CFF nv.lM.
243, 008045 & afm ALDIMA MOBETRA BATISTA, brasileira, do lar, residentes em

**Cortidic vilida por 30 dims™
““CartidSo Impressa por mcic akeirnion, quakquer alleracao el consenda fraude”

(i tendgha=Pr. .=

TITULD ADTSITIVO:~ Regiscro &8, L¥3-F, da Comarca da Lapa-Tr..-
Offcial

Ro1/5476 = Rio Megro, 12 de Outubpo 3e 1,984 .- ES:= GUSTAVD GU

Diecurnant pasmac digitnimenis, confoemes MPn® 3200222001, Lei n® 1141002006, resligsd i Proguch, do TIPRADE

Waliciachio ceshe i Filis Mmoo o jus, beiprojuds - enSficador: PJOZV SOMIF WaSEL 555TY

HANE » ofa HARTA ROSBA OULGSHARN = ANT HASSANEIED BAT o s/ ALDTEA HO-
RETEA BATISTA, todos acima qualificadow.- ﬂm:dhﬂ RIBEIRD DE WOURK,
brasileiro, caseds, motorists, pore. da CAre. de . RO W, 1,920, 282-Pr,,
# CTF nr.447.570,49%=53, casadn soh o ceglme da comunhas de Bem com REMEDITA
DE JESUS HERDES DF WOURA, Brasileire, resldentes o domiciliados em Quitandi=
nha=Fr, .- TITMO:~Compra o venda.- FOEML DO TITULOiEserltuza plblicta laveads
en daca da 0% de Junho de 1.98]1, no 3 7 , o0 Tabalicaace <o Huniel-
plo de (uitandicha, dests Comgroa,pela Emp.Jurtds Desigmada Marias Harleos !
Gongalvas Sewinski,- VALOR:-CE42 00.= E O valor fiecal Cr§300,.000,00, jus —

K
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p Inter = Vivos fol pago palo Talhe o¥
o 2567295=1 .= ORS:=0 tramsmite pdep ums pacts corraspendente a 50 do Ear-
| rens acimas.= [iefal

4.0 |m2/5a76 - wio Wegro, 13

y da 1,984, TIANSMITENTES:~ GUSTAWD IS
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| ra & vends,= FORMA DO TITOULG:- Escritura piblica lavrads e data de 0D
E:Tunm de 1,982, no L¥aD, 113,197, oo Tabelonats do Hualtiplo de puirandi-
pha, dasta Comarca, peld Tabelisn ed-hoz, Fenata visniewskl, conl, Porcaris
5003/B2, de 02.02.82,~[VALOR:~Cri16.000,00.~ E o valor fiscal Cri700,000,00,
juntasactscon outros thrremos-.J impato Tater Yivos fol pago pele Talas of..
18672935, - OBSy= D &5 venders® uma parte constente a 30X do ter-
pena.~ 0 0f{zlal -

AV.3/5.476 - Pm:!onln TOPE. 30 de 0L710/2001.- RETIFICAGRO DO
fi
D

R & CPF:Fica retificads & RG & CPF do casal adquirents do R.1,
para: JOSE RIBEI £ WOURA, lavrader, (RG 1.920.282-PR. CFF.
978.9%8.109—44) e s/m BENEDITA DE JESUS MERDES DE MOURA, fun—
ciondria Poblica, (G 5.256.0%6-8-PR, CPF 972.616.109-68], bra-
sileiros,casados sob o regime de Comunhfo de bens anl@ a Lei nd
§515/77,residentes & domicilisdos na B . Framelsco, 8/n@,

=k

1l:uu:u:1ﬂin1:|-rn.— c.60.00 VRS, B33, ,ﬁ), T & outubro
de 2001.— Oficial (a) Romde Otto We ..4

R.4/5.476 — Protocole niE28.202 de 01/10/3001.- RIPOTRCA1— Pe—
ia Ccédula de Produts Rural n@1.101, de 2270972001, JOS8 RIBEI-
RO DE MOURA & s/m BENEDITA DE JESUE MEMNDES DE MOURA, hipe-
tgcaram sus parte ideal constente do H.1, corrsspondshden—
ted & 50% do  imdbvel a CEREAGRD LTDA, (COC/MF.75.852.0677
po3t-87), com sada nma Rod. BR=114, =/n2, KM. D3, Hafra-3C, para
garantia da entrega de¢ I71.661 kgs. de milho asarelo coneEums 2
grenal, mafra 200172002, periodo de OL/CA/2002 atd 137042002,
eom vencimento para L5704/2002, cujes demais cldusulas # condi-
gles constar da respectiva cddula gque foi tag . : 31

do LO3=Aux. d/Cartério.— C.63D.00 YEC, R34 wj : .

d¢ putubro de 2001.— 0ficial {a] Romlc Otk AT

E.5/5.476 = Protocolo ngi9.75% de 31/03/2003.- HIPOTECA:- Psla
Cédula de Produto Rural ngl.538 de 21/03/2003, JOSE RIBEIRD DE
MOURA & B/m BEMEDITA DE JESUS MENDES OF HOURAM, hipotascou EUl
parta ideal de 504 A CEREAGRD LTDA, (CHFJ.T75.8821.087,/0001-
87), com sedes na Rod. BR-118, s/ng, EM.05, Hafra-3C,para garan-
tia da entrega de 152.000,00 Xg de milho amarelo consums A gra=
nel, sguivalente a 2.700 sacas de 60 quilos cada de milho ama-

CHcirmhts pssnato dgralments, confarme MP n® 2 20020001, Lei n® 114103006, resoliacia do Projud, do TIPRAOE

Valdacho deste s s Oprajuti [ipr jus briprojudy - dentificador PIDZY SOMSP WEBEL 5952y

Cartério.- C.630.00 VRC, R§6E,
2003.- oficial (a) Romdo Otto et .

R.6/5.476 - Protocolo ng36.395 da 15/08/2008 .HERANGA:Pela Es-
critura piblica de inventdrio e partilha de 25/11/2007, {L"533-
E.flg.085/093) » Escritura piblica de aditamento de 2370572008,

3
-
I

ralo A gransl, cujam demais cliusplas T constam da =
regpactiva chdula que foi tegi _:.'-- . m rT~—Lgi-Aux., 4/
5 i, Sl oy

(L

segue fa Flcka 02

S2RNIG0 DE REGISTRO OF IMOVE S | =
COMARTA DE BIO NESRD -ra

Famanda Balsegn 98 Mnadases - Liea

Clfieadia A7 Maouss NaLd e - Subsiius

Rogur Augusis Deltests - Subsuiuls
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R3$20.000,00, foi atribuldo a0 hardeiro: EROS EOWINEKI , advoga-
do, (RG 1.868.500-0-PR, CPF 515.153.359—911 B B/m ANA PAULA HORT
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399-15), brasileiros, casados Bob o regime de comuphio de bens
post’ a Lei 6515/77, conforme Facto Ant
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aleanti, 1311, Curitiba-pR.=Foi ApTaBan=
tado o I.T.C.M.D. quitade Fela Guia GR/PR 2007 1114 1012 7510,
2007 1114 1981 8414 & 2007 1114 17%1 9620.- cadastro
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sderais ¢ a Divida Ativa da Unilio ¢ Certidio Negativa de Débitos Relativos aes Tributos
ederais ¢ 8 Divida Ativa da Unillo; 4) Certidio Negativa de Agles Trabalhists do 1° grau
9R; §) Certidio Negativa de Débitos Trabathistas pelo TST, 6) Cenidio Megativa da
s Federal da 4R; 7) Certidio Negativa de feitos sjuizados, emitidas pelo 1* ¢ 2°
istribuidor de Curitiba/PR & pelo Cantdrio Distribuidor desta cidade « Centidbes conjuntas
Receitn Federl; I]Cmﬁhw&ﬂmmhiﬂ:h ITR, %) Certidies
egativas de Agles Reais e pesscais Reipersccutonas, expedida pela 1* Cingunsericlo de
iba ¢ pelo Registro Geral de Rio Negro. Demais ceriddes foram dispensadas pelas
GR - [TBI n* 361804 po valor de R55.773,11, quitade Ouia de recolhimento ae
unrejus-TUPR, guia n® 240000000018261950, no valor de R$1.154,00 devidamente
itada ¢ recolhida pelo Tabelionato Cenidio Negativa de Indisponibilidade de Bens: CPF:
7819385091, Hash: e7b7.3bda 0302 ecec. 6e50 f4de 205b That O074.a3b5, & CPF
B75.090-15,  Hash Teed 53oc b495 bias. 1 d0b. 7089 Sef2.1127.420e 1825 Diemnais

ighes do Tinudo enpédd, Serd emitida & DO! & Secretaria da Receita Federal
[ ol umenios - 431200 VE Rk 784,78, Rio Negre, 31 de julho de 2017, Dou [&. Roger
Augusto Delasta - B s _
LB - Mar.5.476 - Protocolb 56060 de (9/04/3018. PENHORA - Procede-se este Registo,
nos termos do peocesso n* 0002665-25 2017.8.16.0146, de Carta Precasiria Civel, em que

elo exsquentes JOMAS ALVES DA CRUZ, CPF n* 072 392 169-72, & ALAIDE JUSTIND
DA CRUZ, CPF n® 700 403.279-68, ambos residenles ¢ domicilizdos na rua Escécin, 493,
Farenda Rio Grande-Pr, ¢ executados BENEDITA DE JESUS MENDES DE MOURA ¢
J0S& RIBEIRO DE MOURA JUNTOR, ji qualificados, pars constar que g pane ideal
LTS DTN R L piarTICUlE encOfr.SE m pars garania
da divida de R§254 049,66, tudo conforme Aulo de Penhon, e demais documentos que ficam
arguivados nesle Oificio, tendo como depositisio Carlos Schlichting. Guia de Recolhimento
30 FUNREJUS-TI/PR isento, nos termes do item 10, incise V11, b, da Lot m* 1221698 &
mlmmmmmmmsa,mm,mm Isento. Rio

e

Megre, 07 de maio de 2018. Dou fé. Femanda Balistier da Natividade, . Oficial,
5.5 . 8,476 - Protocols S 342019 PENHMORA: Conforme fto de Penhora ¢

ndsiin datado de 23072014, APO0D00376- 76 2004 B.16.0145, de Aclio Ordindnia,
que ¢ requercate MUNICIPIO DE QUITANDINHA/PR, pessoa juridica de dirsito
piblico, inserite mo CNPIMF sob o 76,002 674000157, com sede na Ria José de Si
fubas, 238, centro, Ouitandinha®r, e requeride JOSE RIBETRO DE MOURA. ji
mmm,mw-mm.mmamwmm abjelo desta
ricela, para garantia da divida de R$677.96122, tendo como depositino Carlos
Schlichting. Funrejus isento, item 19, art 3% inciso VL, b, da Lei n* 12.21698, Documentos i
uivados pesta Serventin Emolumentos - 1 294,00 VRC = RS 249,66, Rio Negro, |7 de
-aio de 2019, Dou f&, Fernanda Balisticri da Natividade, _ . Oficial.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE QUITANDIMNHA
Estado do Parand
Riua Josd de 54 Ribas, 238 Centro - CEP: B3840-000
FOME; (41} 3623-1231
Sile: WL gUtanthinha prEeu e [/ Emaik prefeifurs BoUILERIRG o Jov b

DECISAD

Ref.: Processo 8415/2021
Adesdo ao Programa REFIQ e quitagao

Palp presente procedimento, o Sr. José Ribeiro de Moura, qualificado, reguer,
conforme Ihe autoriza a Lai Complemantar 03, da 21 de julho de 2021, que criou O
Programa de Recuperagio Fiscal de Quitandinha (REFIQ), a quitagdo de Seus
débitos junto 4 Fazenda Municipal por meio da dagac em pagamento.

De acordo com o Departamento de Tributacdo, na data do pedido de adesao,
em 30/05/2021, o montante total do débito resultava em RS BBE.945,34 (oiftocentos e
oltenta & seis mil, novecentos e guarents & CiNco reais & trinta & quatro centavos),
conforme exiralcs individuals expedidos paio Departamento de Tributagao.

Nos termos da Lel Complementar Municipal 03/2021, & quitagio integral do
débito mediante dagAo em pagamentc por bem imével, incidem os incentivos

Walkingho desie em hios Upeniin Gpr jus. bripeojudy - Ientitcador. POTE MOBMY EBPRS EIGWY

Dotumarso Assinaco digialments, conlonme MP n® 2 200-22001, Lei 0° 114197006, meolucho da Propdi, oo TIPRIOE

previsios para o pagamento a vista.

Com a aplicacéo dos aludidos incentivos, o valor do débito, atualizado em
a0/08/2021, totalizou: RS 28952565 (duzenos @ oitenta & nove mil, guinhentos e
vinte @ vinco reais e sessenta @ CiNCo @ Cinco centavos).

Ao pagamenio do¢ débito, o requerente indicou a parie ideal de sua
propriedade de 25% (vinte e cinco por cento), com 2.721 m#, da bem imavel com
drea fotal 10,844 m#, drea 04, frente para a Fua Professor Basilio, s/n, bairro Vila
Prado, no Municipio oe Quitandinha, registrado sob o n® 5476 junlo ao Cartorio de
Registro de Imdveis da Comarca de Rio Negro-PR

O requerente apresenta dos Parecer Técnicos de Avaliagao Mercadologica.
Mo primeiro, firmada pelo Perito Avaliador Judicial Imobiliario Cassiano Rodrigo
Divensi Rolim, RS 346.260,85 (trezenios e quarenta @ seis mil, duzentos e sessenta
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secrataria Municipal de Administragdo e Finangas
Hua josé de 54 Ribas, 238 - CENTRO - CEP: B3840-000
Fone: (41) 3623-1231 / Emaik: prefetura@guitandinha. or goe be
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PREFEITURA MUNICIFAL DE QUITANDINKA
Estado 9o Farana
Bun ok de 54 Ribas, 738 - Centro - CEF: B3840-000
FOME: (31) 3623-2231
She: www utandinha.orgow be £ Email; prefritura@outandiohepreo e

o —

reals @ oitenta e cinco centavwes). No segundo, elaborado pelo Corretor de Imdveis
Rogério Luiz de Castro, RS 299 81€.07 (duzentos & noventa e nove mil, cilocenlos e
dezessels reais o sete centavos).

Na média, portanto, a avaliagio do imdvel resulta em RS 323.058.46
{trezentos e vinte & Irés mil, trinta & oito reais e guarenia e seis cenlavos).

O valor de avaliacao do imdvel, ponants, @ supernor ao valor do débito, o gue
atende ao requisito kegisiativo.

Recebido o pedide, encaminhal o fello & procuradoria juridica do Municipio,
na pessoa do Dr. Lulz Fernando Kemp, servidor efetivo, para Paracer,

Por meio do Parecer 580/2021, o Dr. Luiz Fernando Kemp, em sintese,
gntendau presentes 0s requisitos estabelecidos na Lel Complementar 372021,
‘recomendando o defenimenio do pedido de inclusdo do requerenie no REFIQ 2021,
mediante dagdo em pagamento de imovel.

Diamle disso, pelo que consta no feito, borm base nos argumentos acima
Indicados & na manifestacdo do departamento juridico, com fundamento na Lel
Complementar Municipal 3/2021. defiro o pedido de adesdo ao REFIQ, na
modalidade de pagamento a vista, medwante dacdo em pagamento,

Encaminhe-se 0 feito ac departamento de finangas para que proceda as
baixas rospectivas. Remeta-se, lambém, © fedo ao departamento de palrimdnio para
a incorporacas definitiva do movel dado em pagamenio ao patrimdnio do Municipio
de Quitandinha e para que se realize os devidos regisiros,

Cocumenio assrado dgitalmente, confotme WP 6™ 220022001, Les o 1141050006, rescducan do Projudi, do TIPRUOE
Wabdachi desile @i Nitpa Mpnegad B s birpropady - kentiicador: PUVTF MDBL EBPARS ESGWY

Cumpra-se.
Quitandinha, em 06 de outubro de 2021
.Ld..l _,_,.."J'E'l" i

Antonio largas
Secratario Municipal de Administragéio @ Finangas

. TEr L=y

secretaria Municipal de Administracdo @ Financas
Rua Josk de 54 Ribas, 238 = CENTRO - CEP. BI3840-000
Fone: (41) 3613-1231 / Enail: greletyrp idgustangdinha. g go b
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GQULITANDINHA a3

Ertado da Pacins
Bui Jos# de % Ribat, 738 - Centrg - CEP; H3640-000
FOME: (L) 36231231
Sive: wyrsngitandinbaprgow by f Emall preteterg g, REnani.ne goy. o

—— = -_—

DECISAD

Pelo gue tudo consta no presente procedimento, protocolo sob n® 841502021
datado de 30 de setembro de 2021, que se rata de pedido de adesdo do Programa
de Recuperaclio Fiscal de Quitandinha — REFIQ. em que & raquerarte o S José
Ribeiro de Moura, encaminho para parecer ao Departamento Juridico.

Designa ainda, o procurador juridice do Municipio do Dr. Luiz Fernandc Kemp,

para orientacho tecmica.

Quitandinha, 05 de cutubra de 2021
*E; -l-—\-F:'t- i
‘Antonio largas
Secretario Municipal de Administragao e Finangas

e - — = —

Seerataria de Adminitracio e Financas
Rua josd g 5% Ribas, 23R = CENTRO = CEP #AHE0-000
Forig (41} 3623131 / Enall. preterurs Soaitandenh i Ryl

Documants assmnos dgrakments, conforre MP 7 2 200-22001, Lel o 11,4192008, reschuchi do Proga. do TJPRIOE
Vinlcbapho desti e hitos prapd 4 jus briprojodi - deniicador PATF MDBAL EBPRT E3GWY
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PHEFEITURA MUNICIPAL DE QUITANDINHA
Fitsdo do Parana
Rus Jous de 5 Risas, 238 - Centro - CEP: B3840-000
FOME: (41) 3623-1231

Sive: wwey.guitandinhs v gev,br / Emait: prefeitura@quitandinha.prgov.ar

CERTIDAQ NEGATIVA 1804/2021

Regularidade Fiscal de Pessoa Fisica

Fich ressalvado o direlio da Fazenda wurnicipal cobiar
IMPORTAMNTE: déblios contlalados poslerormenls Masmao refarante
a0 periods compresndido Nesta Certdin

| CERTIFICAMDS QUE ATE A PRESENTE DATA MAD EXISTE DEBITD TRIBUTARIO VENCIDO RELATIVO AD
| CONTRIBUINTE DESCRITO ABAIXD.

Documanta asainacs digitalmante, confarme MP r® 2, 20022001, Lein® 114103006, resolucia do Projud, do TAPRIOE

& nlicdo B deshi ams hips Tpeojdi (6 jus. bripojudd - identilicader PJVTF MOSM EBPRS EIEVY

i

o .
| EMISSAC: 14M0/2021
t

VALIDADE: 13113/2021

NOME: JOSE RIBEIRO DE MOURA

ENDEREGO: Rua Padre Francisco Starzybski, 583 - CENTRO GEP: 83840000 Quitandinha - PR

CPF: COMGT DE AUTENTICACAD:
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078 58 108-44 AFTMTAAJZOETCAs XHEUFGE
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NHT

~ _ PARECER TECNICO
L ] i

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

]

IRA0VEL AVALLAMNDO:

Lote de terrens urbang n? 04 com area de 10,884 00 (Dez mil oitocentos & fitenta & quatro
metros quadrados) situsdo no BaIrTo Vila Prado — Quitandinha = Parand. Area frente paid ru.a-
professor Basiiso, s/n referente a matricula ¥ 05,476 do Cartdrio de registro de imdvel die Rio

Hegrinho = Parand.

FINALIDADE 0D PARECER:
Determinacio do valor de mercada do imdvel avaliando para fins de avaliagho judicial.

INTERESSADO: 105E RIBEIRA DE MOURA CPF. 078.958.109-44

ROGERIO LUIZ DE CASTRD
CORRETOR DE IMOVEIS

Drocaimess asainac digitaimens, eonioeme WP o® 2200-220019. Lei n® 11 AE008, resalucilo do Projud, 30 TAPRIOE

Validaco deste am Hilps ok e jus. briprojudi' - kenticador: PIVIF MDBMW) EBFRS EGENY

CRECI N* 15,293 - B2 RegiSo (Brasil)

A AT

CMAl M9 35667
Fone: 41-39819-1666

E-mall: rogariocastrol 9664 EMan. com

Arsucaria, 11 da

brode 2021

na gualldade de Avaliador imobilEnie contrateds por V.52, vem apresantar-fhe o presente
parecer Técnico de Avaliagio Mercadologica

[N REEREEAL

LA
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PARECER TECNICO DF AVALIACAD MERCADOLOGICA

FINALIDADE:

A fingiidade do presemte pasecer & determinacdo do valor de mereado do imdvad
avaliande para fins avaliagdo |udicial,

Eite parecer estd em conforrmidade com o disposto hg an. 32 da Lek 6.530, de 12 de
maio de 1978 (0.0, de 15/05/1978), que regulamaenta a profissda de Corretor da Imdvels, ¢
coem as RasolucBes do Conselho Federal de Corretores de Imdveis {COFECH) n® 5 957, da 21 d&
maio de 2006 [D.0.U. de 26,/06/2006), & 1086, de 22 de novembra de 2007 (DO, de
26/11/2007), que displem sobre a competéncia do Corretor de imedveis para @ elaboraglo de
parecer Técnico de Avaliaglo Mercadoldgica e regulamentam 4 sua forma de siaboragho.

IMOVEL AVALIANDO

0 irndwel avaliando, estd localizado & Professar Basio, s/n. bairro Vika Prado --
Quitandinha — Parand.. & encontra-se registrado sob a matricula de N® 05,476 (Cartdria do

registro de imavel de Rio Negrinho - Parand), nos seguintes termas:

"4 Area avafiads & urm terrenc urbanc de 10.884,.00 m? localizado na rua Prafessor
Basitio, 3/n. com as seguintes caracteristica: Faz inicko com 2 Rua professor Basilla
idenominads rus D) segue PP, r 439 & pela rua “A” por 78 metros. Estaca 1 M 55830 0, segue
arroio abaimo cruzando esta virias vezes com canfrentacio com Sr. Aleing Juklenski e se mediu
154,00 metros. estacao 2 5 36% 0 segue arrolo na mesma confrontagho por 55,00 metros &
chega na rua "D~ por 146,00 metros € chega aonde chega aonde teve inicko pom o total de
433,00 metros de perimatng,

LIMITACOES E PREMISSAS FUTURAS

O avaligdor néo tem interesse, direto ou Indirete, nas companhias envolvidas ou na
operagio, bem como ndo hi qualquer outra circunstincis refevante que possa caracterizar
conflito de interesses.

Docurnenta nesrhos douadmanta, condorme BMP o 2 200-52001, Lei o 11 4157006 resolucio do Propedi, do TIPRIOE
Vialdagio deste am hiips Vprogsdi e s briprojudy - ldendficador: PJVIE MOBMY) EBPRD EJGWY

VISTORIA

A vistoris do imovel avaliando fof realizada no dia 23/09/2021 as 10:00hrs. 5em a
presenga do contratante. A vistoria do imovel contatou que paiste 4 caxas de madeirs & alguns
iotes subkiivididos, a primeira casa encontrasse a venda pelo valor de RS 100.000,00 & & Gitima
casa de 30 m? estd 3 vends por RS 30.000,00. O terreno tem aproximadamente 50% de drea
limpa @ s outres 50% de capoeira, NSo existe infragstrutura dentro da drea, a ligacdo de lu
sinda & precéris » compartihada. A rua existente nessa drea tem 50 metros de comprimenta &

& de saibro ndo existe rede Bldtrica nessa extenalis @ a divisa & com odrrego. A vizinhanca oo
Imdvel avalisnds & caractorizeda por possulr rede de sbastecimanto de gua, rede di energia
slétrica, luminaclo plblica, servigo de coleta de lixo e pavimentaglo. A vistoria do imdvel nao
revelpu observaches dignas de nota. O Relatdrio Fotogrifico da vistoria encontra-se no ANEXD 'I'llI \
i |
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CONTEXTO URBAND

O imdwel avaliando localiza-se em bakrro dotado de infragstrutura basica {agua, rede
de e4goto, energia elétrica, coleta de lixo

ANALISE MERCADOLOGICA:

Conforme informagBes de imobilidriss gque atuasm na cidade o cidades vizinhas onde
tem mais concentrag3o de imobilidrias em Mandirituba e Fazenda Rio Grande & constante a
procura por imdweis semelbantes a0 avalundo, o gue viabiliza a sua comerciafizagio em curto
espaco de tempo. Todavia quitandinha tem seus diferencials,

solucilo do Frojudi, do TIPROE

BPRY EIGWY

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a reslizaclo do presente trabalho utilizou-se o Miétodo Comparativo Direto de
Dados de Mercado, gue permite a determinaglo do valor levando em consideragdo as diversas
tendéncias e flutuagles do Mercado Imobilidrio, normalmente diferentes das flutuagbes e
tendéncias de outros ramos da ecanomla, sendo por isso o mais recomaendado ¢ utilizado para
a avaliagdo de imdveis,

Neste método, a determinacdo do valor do imdvel avallando resulta da comparagdo
desie com outros de naturera & cargcteristicas intrinsecas e extrinsacas semethantes, 8 parth
de dados pesguisados no mercado. As caracteristicas & o5 atributos dos dados obtidos s3o
ponderados por rmeio de bbonicas de homogeneizagio normatizadas,

PESQUISA DE MERCADOD:

& pirsquiza de mercado permitiu @ obtenclo de 8 (oito] imdeeis com caracteristicas
intrinsecas @ extrinsecas semelhantes ao avallando, enurnerados 3 segulr, cufas caracreristicas
encontram-ie defalthadamente descritas no Anexo 2: * PRECO TIPO "OFERTA"

EXISTENCIA DE PRECOS DO TIPO OFERTA

A exrsiéncia de pregod do tipo "olerta”, normalments supariores 20 valor real do
imdwel, torna necessirio 2 aplicacio de um redutor (Fator de Oferta) para adegui-los ao valor
de mercado, uma ver qua nesses casos 3 euforia do vendedor ou o cormetor exige gue o
interessado apresente uma contraproposta.

Documanin aserade dotalmonis, condarme MP 7® 2.200.22001, Lel 07 11 4192008, re
inlelacdo disste wm Filps Mpoogedi. e us briprojudy - (denlifeador: PAVTF MDEK E

—r——
—
—
—_—
=S
e

Aplicando entio um redutor (Fator de Oferta) de 10% aos precos oo tipo "oferta®:

W R PR LAY el AiFl i [ e L e i w =
|a | seais NS s e vl gy T T LT L BAL s mOwmaE M i L —
d bk R e pealy R T i PR T g A e i i e gl | CDRMHS =
LB E T T g s e S o i vyl o ED D ) b e BT i e | —_—
A i eSS Ferssie i Ak R ROl b PO CE RGN R L S S R L —
bodafis e R W R TR n [EEL I LT R W RN WL L 1, Tagge smreags | CieR{TRE |
B MR AT e e e ke g SRRV A OO BE LM e i s —_—
T Ay EELED ST o s kiR, . | (TR A R W5 JTT A T fimsg Rt TR —_—
LT ] idain B e e AL il 1 . TR iy TpuiiE A S =
EVOLUCAD DOS CALCULDS —
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1) Cilcuio da Méadia Aritindbica.

Widdia Aritmética = Somabdrio dis valores pesguisados
humeno de valores pesgulssdos

bAddia Arfimética = RS 2592, 19 /mi B AMOSTRAS

Média Aritmatica= RS 342,02 fm2

2) Cdlculo da Média Ponderada.
Adotou-se 20% coma Fator de Ponderachs, elimingndo-se o4 imdvels pesquisados com
valores/m2 infertores & RS 31,33 (mddia arltmética - 10%] e superiones & RS 411,26 (média

arimdtice + 10%].

Apas a ponderagio restaram os seguintes imdwiit pesquisados:

- M resmarad - T WEGE | weTmemn | g | e 0
B RTORSS D e e s TALSWR B LEOEEW WL A FROCON T i LA
1 U re) B by g AT LT I B o8 dymAREeiy DA OE YRR
% R | ASAATO R Rl CINTRG WL Rf AR OIS 1T it Topge ey s dae)
[ L EEL] AT e ey CINTD 8] QR R A [y - Ui Toaly | SEECERLERA

Wédia Ponderada=  Somabdrio dos valores pesquisados, apds ponderagdo
Hoamero de volores pesquisadoy, apds ponderaddo

Média Ponderada= RS 1.074,93 /i i

Média Penderada=  R5 268,73 fm2

3} Calcubo da Média Homogenaliada:

# homogeneizacdo tem por objetivo descartar os Imdwels pesquisados cujos
dados eventualmente expressem anomalias em relafdo & media, uma vez que sb &
podsivel equalizar-se matematicaments grandezas compariveks,

Portanto, conclwdos of procedimentos di Ponderacio e Homogenaizaclo
restou o Seguinte grupo de Imaveis pesquisados.;

Diocurmnio assnado dgeatrmants, contorme P r® 2 20032001, Lol n* 11 4192008, rosalucio do Projud, oo TAPRIOE

il o diesste o hios Sprogd pr s belpeojudy' - Idenlifcador PUVIF MOBMI EBPRS E3GWY

T TR — : - e - 3
1 RN ARER e e i (MR mEmoEE &L e s T TOSETT | =— |
WIS BMEED ek e Anbal CHOTE] M IWDOE  m LN A P i i 1 =

T

Média Homogeneizada = Somatdrio dos valores pesquisades, apds ponderacio ¢
homogenelzacio

Mimero de valores pesqulsados, apds ponderagho e homagensizacio

Midia Homogeneizada = AS 472,56 2 AMOSTRAS

Midia Homogeneirada = AS 118,14 /m2

Logo: Vakor médio do ml = RS 11E.14 /md

s ==
—
————
———

CETERMINACAD DO VALOR DE MERCADO OO IMOVEL AVALIAMNDO

Valor do imdwvel avalanso = Area votal do imdwel avalands X Valor midio do m2 {4
Valor do imdvel aaliando = 10.884,00 x 118,14 /m2 b |
Walor do imdvel avaliando = RS 1.258,835,76 L
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Considerando que o iméval svaliando & uma drea urbans e sendo &la de copeira e
mato o vidor encontrado para que estas caracteristicas intrinsecas ao iImdyel avallando sejam
consideradas na presente avalacho

& aplicacdo do Método de Depreciagio de Ross-Heddecke resulta em um Coeficlente
de Depreciacho de 0,6327, reduzindo o Valor de Mercade do imével avaliando em 6,73%, ou
sefa, de A51.258.837,.76 para RS 1.199.264 30 [um milh§o centd & noventa & nove mil reals i

duzenios & sessenta @ quatro noals @ trinta centavos)

PORTANTD:
VALOR DF MERCADD DO IMOVEL AVALIANDO

RS 599.632,15 { Quinhentos @ noventa & nove mil seiscentos e trinta e dois reals @ quinze
centavos) correspondentes & 50 % da drea .

GRAFICO MERCADOLOGICO

0 poder de predigio do modelo utiizado no presente parecer pode ser verificado no
Gréfice Mercadoldgico abaive, que evidencia a conformidade entre 03 precos observados nas
diversas amostras & o valor calculada para o imovel avaliando, sem depreciagio. O ponto maior,
sobre a linha horlizontal, indica o valor/m2 calculedo para o imével avaliando, & os pontos
menares indicam os pregos/m2 de cada uma das amostras conshderadas, excluidas as que foram

elminadas nos prooessos de ponderacio e homogeneizagsa,

COMCLUSAD
Com base em pesquiss de imdvels de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas

samalhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dadas de Mercado, ponderando as
CATACIErSLicES ® o5 atributos dos dados obiidos por meio de donicas de homogomeizegio
normatizadas que permitem a determinagio do valor levando em consideraclo as diversas
tendéncias e flutuages do Mercado imobslidria, normalmente diferentes das futuagbes ¢
tendéncias de aulros ramos da economia, conclui-se que o Veler de Mercado do imovel obieto
deste Parecer Téonlco de Andlise Mercadobdgica ¢ de RS 1.199 264,30 [Lim milhdo cento e
poventa & nove mil @ duzentos @ sessenta @ qualro reaks e trinta centavos)], sdmitindo-se vma
variagio de até 5% [cinco por cento), para cima ou para balxg, ou seja, entre o minime de RS RS
1.139.301,08 { Um milhlo cento e trinta & nove mil trezentos e um real ¢ oltenta centavas] € o
maximo de RS 1.259.227,51 | um mifhSo durentos ¢ cinguenta e nowi mil durentos e vinte e

SEDE rEaks @ CnQUEnts & um CEnTawos)

Araucarig 22 de setembro de 2021

ROGERIO LUIZ DE CASTRO
CORRETOR DE IMOVES

find do wisto (BR 423) n B190, Araucaria — Parand i
CRECH n™ 15,293 - 8* Regido |Brasil) ]
ChA] R 35.66T \‘\Il
Fone: 41-99819- 1666 .|
E-mall: rogenocastro 196068gmall.com 1

Docurenio assradc dgtalments, conforme MP n® 2 200202001, Lei n® 114 152008, resolucho do Prossdi, oo TJPRIOE
Wikl Ao ete am hilps dprojedi e s Bigropasdy - Identifcador PAVTE MOBAL EBPRD E3GWY
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VISTORIA E IMAGEM DO LOCAL:

1 - Identificacio e caracterizagio do imdvel:
& vistoria do mdvel constou que exicte 4 casas de madeira e alguns lotes subdivididos, O

terrena 1em aproximadamente 50% de drea impa e os outros 50% de capoeira, Mo existe
infraestrutura dentro da drea, a ligagBo de luz ainda é precéria e compartithada.

1.1 - Sltuagho e localizagho: Latitude: -25 870581" Longiude: -39.4316459°

1 - Caracteristicas da edificacio; & vistorio do imdvel constow qua existe 4 casal de madeirs
¢ alguns lotes subdivididas, a primeira casa encontrasse a venda pelo vakor de RS
100.000,00 & a dltima casa de 30 m® estd a venda por K5 300000,00.

3 - Carscteristicas do balrro: . & vizinhanga do bmednied avaliando & caractetizada por pOSSUIT
rede di abastecimento de dgua, rede de energla elétrica, luminagBo plblica, servigo de
codeta de llxo e pavimentagdo. A vistoria do imével nSo revelou observagbes dignas de
ek,

Documento assinnmo digitalmante, condonma MP e 2 300-22001. Lei 6® 194102008, resalucho do Projud, do TAPROE

Vakiagao desip am hilps Spoojudi e jus br/projudy’ « identificador. PATF MOBM) EBFRS EIGWY

4 - Prego [oferta): médla de 65,000 lote de 360,00 m® 66.000,00,

5 - Fonte das Informaghes: visita no local

LA

6 -Data da vistoria: 23/09/2021 10:00 HRS.

¥ = Fotos do Local

—
—
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—
[rem—
p——
- —
—_—
—
—
e
——




Pagna 521

PROULIM - Processs B000L1T8- 76,2004 /8. 98,0146 - Rad, may 297 4 - Assingso Sotadmerte por Geson Cassano Lanski p
1RAEIZT: JUNTADA DE PETICAO DE COMPROVANTE E/QL DOCUMENTO DA PARTE. Arg! processo adminsraivg

=
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ANEXO 1

1 - identificacdo e caracterizago do imdvel Terreno de 680,20 m

2 - SliuagBo @ localizagio: -25.670003" -49.496866"

3 - Caracteristicas da edificaclo; sem benfeftoriag

4 - Proprietdrio ou cormetos: Corretor José Carlos Cel,: 041 38796-1621

5 - Preco (ofertal: RS 130.000,00 (cento e trinta mil reis)

& - Fonte das informacdes: hitps:/for.obe.com.br/regiac-de-Curitiba-g-

paranaguafterrenos/lote-terreno-urbano-quitandinha-parana-934363649

Duscurnenio asssa digitalmenie, conforme P r® 2 200-520010_ Lei 0 11 4152008, resolucho do Projodi, do TIPROE
3 alickafio ceste e hetns STpensu pe jus. beipeojud - enlifcadonr PAVIF MOBLL EBPRY EIGWY

T - Fotografias da amostra.




PROJIDI - Processa: O000376-16 3004.5, 160145 - Ral, mow. 3074 « AR i i
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TEMOR02T JUNTADA OE PETICAD DE COMPROVANTE EOU DOCURENTO 0A PARTE, A prooesss adminginat i

ANEXO 2

1 - identificagho e caracterizagBo do Imdvel: Terrend de 345,00 mt
2 - Situaglo & bocalizagio: rua asfaltada

1 . Caracteristicas da edificacio: sem benfeitorias

4 - Proprietirio ou corretor: Corretor Vinicius Datagnol

5 - Preco (aferta): RS 260,000,00 (durentos @ sessenla mill reals)

6 - Fante das Informagbes: https:// pr.obecom. brfregiao-de-curitiba-e-
paranagua)terrenos/terrend-15-x-2 J-vita-prado-guitandinha-pr-927372532

7 - Forografias da amostra:

Faging 523
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Vinlidagho desim em Fips Spegudi g jus. Beiprojudy - identificador: PIVTE MDBMY EEPRY E3GWYT
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AMOSTRA 3

1 - identificagho @ caracterizacio do imdnres. Terreno de 2.705,04 m*
1 - Situaglo e localizagdo: Rus Jose de 4 Ribas, balrro Camplng, Quitandinha-FR
3 . Caracteristicas da edificagho: sor benfoitorias

& ~ Proprietinio ou cormetor: Frocopio imévels CRECE: 18516 [41) 99638-5186

5 - Prego (ofertal: RS 220.000,0¢ [duzentos & winte mi reaks)

& - Fonte das informacBes: htps:/ipr olx.com, b/ reglag-de-curitiba-e-
ﬂiﬁfhilgui.l'll!rrtml.fttrrrnn-li TOSa 1RO

7 - Fotografies da amosirs:

Daogumasin Arsrads dogitalmants, conformna P n® 2.200-22001, Les n® 11 4152008, resclucho do Propsdi, do TIPRAGE
Wakdacio dests am hitps Sprojudi e s Sriprojudy - dentificader: PUVTF MDEM EBPRS EZGWY
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8
AMODSTRA 4 E’
[: 8

1 - identificaco e carscterzacio do Imove!: Terreno de 1 45,00 m E_E

5

2 - Shusgio o localizaglol Rua Fermande: de Antdrade n? 2040, Quitandinha-PR 3 %
#

3 . Caracteristicas da edificaghio: casa vetha de madeira g m

4 - Proprietdrio ou cormelor: Procioio Imevels CRECE: 18516 (41) 99618-8185 s g

=

5 - Preco (oferta): RS 690.000,00 (Seiscentos @ noventa mil reEls) -;r E
& - Fonte das informages: _ =

hitps/fwww_procopiolmovelsss f.nrn.'br.-'-:nmpra:Ipr,-’qultmdmhaf::ntrn.rund:ﬂfred.-'ﬁ |7 E %

4 % -

Y

7 - Fotogratiny da amostra: ) %

2 A

£ 5

-g 2

3

3

3
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AMOSTRA S

1 - identificagho & caracteritagho do imdvel: Terreno de 4.481,00 m*

1 - Shuaclo e localizaglio: Rua Anibal Paclini &fn , Quitandinha-PR

3 - Caracteristicas da sdificagdo: sem benfetoriag

4 - Proprietdrio ou corretor: Thiago Lourenga

Cadige do anunciante: PRP-21MAR14CAHD. Imonelweb: 29545656B4CRECE: ) 04107

5 - Prego (oferta): RS 1.757.000,00 (Um MidhSo setecentos e cnquenta & sete mil reals)

& - Fonte das informagbes: https:/fwww.movetweb.com.br/propriedades/escelente-area-

no-municipio-de-guitandinha-com-maki-
2954565684 htmlTutm_source=plitsdautm_mudium=cpclutm_campaign=outrosiocuiiarDa

({0 2 g T

T - Fotografias da amostra

edokuiha do Projudi, do TJPRIOE

« idontificador: FIVTF MDBAM) EBPRGO E3GWY

Documangs Resinams digitalmenis, conformes MP A? 2. 200-22001 Lein® 11 12006, o

Valukagho desle sm hitgs peoju e jus.bripoojuds’
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AMOSTRA &

1 - identificacho o caractarizacio do imdvel: Terreno de 445,35 m’

7 - Situacho ¢ localizaclo: Rua dos Expediciondrios, Carmpsna dos Frolos

Ouitandinha-PR

3 . Caractoristicas da edificagio: wem henfeitorias

4 - Proprigtirio ou corretor: IMOBILIARIA LIG MOVEDS - Hauer, Curitiba [41] 3276-8888 - a1
59990- 5050

§ . Prego (oferta): RS 35.000,00 (trinta e Cinco mil reais)

& - Fonte das Informagles: htt:ml'hw.chammmm.mm.hrﬁnm-.ml..ftermnnr-a-wnd.l-pr-
q.,mndlnm-campum-duqrwﬂu|445m2-u35nm:hd492277w

7 - Fotograflas da amostra:

i3

Documenis assinado diilalmenio, Sl s
: MP 1 2.200- 22001, Lisi 0* 11.4 152006, roschcha
Valiacho desle gm hps Tpnjuc §pr jus. briprojuds' - idenlifcador PAYTF MOEK) EBPRA Emdn FY I W
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AMOSTRA 7

1 - Identifica;Bo ¢ caracterizaglo do Imdvel; Terreno da 12.000,00 m*

2 - Situaco e localizagho: Estrada da Campina — Campina dos préto - Guitandinha-PR
3 - Caracteristicas da edificaclo: sem benfeitonias

4 = Proprietdrio ou correlor: Tizus

S - Prego (oferta): RS 600.000,00 {Seiscentos mil reais)

& - Fonte das informagBes: hetps://www. nestoria.com. be/detal-

int/ 0000085400066 2BE4 7286187 thumby/1/1-

6 7serpUid=0, 54397 75454261612945 1 70k ptedfot=1&I=quitandinhalidids73_defaultlit_sec=1
El;__-ur-JM_puid-Emlﬁﬂitcmm-hﬁ?hﬁ:&i“ilﬁaﬁ

7 - Fotografias da amostra:

14
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Docirments astirado diplalmenle, conforms MP a® 2 200-22001, Le n® 11,4 193008, resclucho do Pragudi, do TIPRIOE
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AMOSTRA 8

1 - identificacho e caracterizaclo do imovel: Terreno de 462,00 m*
2 - Situsgio e localizagio: centro de quitandinha -PR

1 - Caracteristicas da edificagBo: sem benfeltorias

4 - Proprietirio ou corretor: irineu Tyszka 141} 93805-2111

% - Preco (oferta): RS 190.000,00 (Cento & noventa mil réss)

£ - Fonte das informagBes: https:/ /wew tskimovels. com. br/imovel/terreno-de-362-m-centro-

quitandinha-a-venda-por-190000/TEOD32-T5K Hrom=sale

7 - Fotografias da emostra:

15

= —

Bincuments sasinmdo digitnhesnie conlneme WP n® 2 200-23001, Les o 1141972006 resolucio do Projudi, do TIPR/DE
Validacho deste am Rips:(prouc Gpe jus. beiprojudi' - kKendficades: PVTE MOBM) EBPRS E3GNY
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MUNICIPIO DE QUITANDINHA
Advogado do Municipio

= e e G CRNSIC L O SR, T

PARECER n" 590/2021

Proceszso n® B4415/2021:
Assunto: Pedido de pagamento de débitos via REFIQ mediante entrega de
bens imovels

Esta Assessoria foi instada a s& manifestar acerca de pedido formulado por Jose
Ribeiro de Moura, na qual requer o pagamentc dos débitos decorrenies de trés
movels de sua propriedade € do espdlio de Mana de Lourdes R. de Moura, sua
gentora

Para tanto apresenta como daglc em pagamento o percentual de 25% do imaveal
constante da matricula n® 5476 do Cartdrio de Registro de Imdveis de Rio Negro,

parte da qual & leglimo proprietdria, correspondendo & drea de 2.721,00 m2 na Rua
Professor Basilio, Vila Prado

Estes 880 os falns

Pois I:H_!m O artigo 1° da Lei Complementar 03/2021 regulamenta gquais débitos
ributdrics (e nao tributarios) podem ser parcelados

Art. 1° Ficg inshluido o Programa de RecuperagSo Fiscal da Quitandinha,
denominadc "REFIQ, observado o disposte na Constituigdo Federal, Codigo
Tributano Nacional e Cddigo Tabutdno Municipal, nos termos desta Lei, destinado s
promaver a regulanzagdo 0os créditos da Fazenda Publica Municipal, decorrentes
de débitos tributinios e nao tributdrios de pessoas fisicas ou Juridicas,
vencidos ate 31 de dezembro de 2020, relativos a impostos, contribuigdo de
melhoria, contribuig@o de luminagio publica e taxas devidas pela prestagio
de servicos publicos ou decorrentes do exercicio do poder de policia, e outros
credifos, constituidos ou ndo, inclusive multas decorrentes de infracdo
legislagdo municipal, constituidos ou ndo, Inscritos ou no em divida ativa,
guizados ou & ajuzar, com exigibiidade suspensa ou ndo, com parcelamento em
CUrso ou ngo”. (grifos nossos)

Drocumenia assinado digilalmere, cordorme WP r® 2. 200-320010, Lei n® 114192006, resoluclo do Projud, do TIPRIOE

Wl cesim i hps SR e jus b peojudy - idenlifcador PAVTE MOBKM) EBEPRS ELGWY

Ja 0 paragrafo 4° do artigo 2° da mesma Lei afirma que. para ingrassar no programa

de tr:ct:para;ae fiscal o interessade deverd parcefar integralmente o débito
gxisten

————,
e

—
——
—
———
—
r—
|——/——]

& 4% Para Ingresso ng REFIQ, o optante deverd efetuar o parcelamento integral
dos deébitos. podende contemplar, também, o saldo remaneccenis de
parceiamenios &m curso, sem prejulzo de outros beneficios entéo concedidos, bem
coma o valor de parcelameritos rescindidos antencrmente” (grifos nossos).

(LT

Como se extral dos documentos anexos, a proposta abrange todo o débito em nome
do requerente e, inclusive, do espolio de sua genilora, sem excecdes.

Hur law 2p 53 Ritas, 338 - CENTRD = CEP: B300-000 fa}/
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IMOVEL AVALIADO EM RS 599.632,15 [ Quinhentos ¢ noventa & Aove mil selscentos e trinta
@ dois reals & guinze centavos) correspondents 5 50 % da dree

* CURRICULUM DO AVALIADOR
* ROGERID LUIZ DE CASTRO
= CORRETOR DE IMOVER
= ROD DO XISTO (BR 423) N 8190, ARAUCARIA - PARANA
s CRECIN" 15.293 - 8¢ REGIAD (DRASIL)
&  CHAIN® 35 EET
FOME: 41-9%819- 1668

E-MAIL: ROGERIOCASTRO1D66@GMAIL COM
CELO CMAI = COFECH

ARAUCARIA, 29 DE SETEMBRO DE 2021

Dooumen|o assnado diglalmants, confarme MP n® 2200-22001, Lea® 11 4152006, resolucio do Projud, @a TIPRICE

Walidac i desde gm hilps Mprojudiljon s biproiudi' - idenlficador, PIVIF MDBM.) EBPRE EJGNY
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Quanto & forma de pagamento, 8 dacao em pagamento esté plenaments prevista na
LC 0372021

At 5* Poders ser ulilizada & dapsc em pagamenio em bens imovers, im:_aﬁ'ra-:.'ns ng
Municipio de Quitandinha, enquadrando-5e na hipétese prevista no inciso | do §1°
do artigo 11° desta Le!

§ 1° Cabe a Secretdno de Adminisiregac @ Finanges decidir fundamentadamenia,
sobre @ aceitagdo da dagdc em pagaments como forma de axtingio de débitos
irnbutdrios. Da decisdo do Secreténio, cabera recurso ao Prefelfo Municipal no prazc
gde 05 { cinco) dias ueis

§ 2* A dagdo em pagamento de bens imdvels deve abranger a iotalidade do déhito
gra se protende liquidar, assegurando-se &o devedor & possibidade de
complementagdo em dinheiro de evenlfual diference enire o valor da fotaiidade da
divida e o valor do berm oferado.

§ 3* Somente serd aulorizada 8 dag8o em pagamenio de bem imaovel.

| - cujo dominio pleno ou Gl estejs regulamente inscrifc @m nome do devedar, jurio
a0 Cartdrio de Regisiro Imobiidrle Compstente ou em nome de terceiro, inferessado
ou ndo, desde gue scompanhedo de instrumento publico de assungdo de divida

sub-rogando-se o terceiro no respechivo credito pago

a| Sendo o devedor casado sob o regime de comunhio de bens, sefa universal ou
parcial, devera apresentar a respeciiva outorga uxdna,

I - que esleja livre e desembaragado de quaiquer Gnus.

§ 4" Ndo poderdo ser aceilos imdvels de dificl aliensag8o, inservivais, ou que n&o
alendam aos critérics de wiiidade & conveniencia,

& 5° A dagdo em pagamento dar-se-3 pelo valor do laudo de evaliagdo do bem
imovel, por agente avallador devidamenie credenciade no Conselho Regional dos
Cometores de Imbveis (CRECI), o gual prevalecers, inclusive, sobre o valor venal do
imdvel cadastrado na Prefertura Municipa! e Quitandirha

& 6° Se 0 bem ofertado for avaliade em montante superior ao valor consolidada do
déhilo inscrito em divida ativa do Municipio que se objeliva extinguir, sua scellagsc
ficars eandicionads & renuncia axpressa, em ascrfura publice, por parte do devedor
propriefdrio do fmdvel, ao ressarcynenio de qualguer diferenca.

& 7* O devedor arcara com o8 cusios de avaliagdo do imovel

§ §" O requenmento de daclio am pagamenio devera ser insiruico com. /

S LA

Bk Jost e 54 Alpak, 228 - CENTHO - CER: §3840-000
el SRR TR FES FER
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- Certiddo de E.‘;Iu.ftapﬂ{r the a_ria}éia_ &Hﬂ:?ca. de agua e-_ BSg0ofo, ﬁﬂspa.z-;as

condominiais @ demais encargos sobre ¢ imévs

- Certiddo. exiraida ha menos de 30 (fninls) dias do Cartério do Regisiro de imdveis
competenie, que demaonsire a ‘sgitma propriedads e que aleste que o imdvel esta

livre & desembaragado de quaisguar dnus, e

- Camddes clvels, criminais e trabalhislas, federais o esladuals, do domicliio do

devedor, bem coma do local da sifuagse do imdvel

§ 9° Atendides os requisitos formais indicados neste artigo, assim como aos damais
revislo para a adesdo so REFIQ, sntes da aceilagfio da dagdo em pagamenio
como forma de pagamento a viste dos débilns junic ao Municipio de Quitandinha,
sara 0 feilo submetido 4 dpreciagio palo Departamento Juridico do Municipio

§ 10° Daferido o pedido, o devedor serd mtimade parn

- Sprasentagdo do fermo de renuncie expressa. referida no § 5° do art. 5° desis Lai
NG prazo maximc de 60 (sessenra) dias, contados da intimagdo, sob pena de

cancelamento da acelfagio da proposia: e

- complementacdo de eveniual diferenca, em parcela unica, medianta pagamento

em dinheiro. entre o valor da tolaidade da divids & o valor do bem ofertado

§ 11 A proposia de dagdo em pagamento de bem imavel ndo surtira qualgquer afeifa
g reldgac 80§ débilos inscnfos am divida abiva anies de sua aceilagio pelo

Municips

§ 12 Indeferido o pedido de dagdo em pagamenis, poderd o devedor, no prazo
Maximo de § (cinco) dias Ofeis apresentar nove pedido de adesdo ao REFIQ

indicando ums das modalidsdes previslas no §1* do art. 1° desta Lei

Censtata-se da documentagao apresentada que o requerente & legitimo propnetario
de 25% da drea do imdavel constante da matricula n® 5476 do Cartéric de Registro

de Imovais de Rio Negro

Eupszata-se. lambem, que apesar de estar am congdominio, ha a possibilidade de
extingdo de tal condominia, visto Que a area que estd sends entregue em dacdo &
supenor a area minima para ¢ quadro urbano do municipio (360m2 — art. 9° da Les

1.088/2020),

Contudo, quanto a questso da ares aslar em condominio, a analise da convenigncia
& oportunidade de se extinguir tal condominio esta dentro do Poder Disenciondrio do
Gestor, e neste tapico soments o Secretano Municpal de Administragac e Finangas
podera avaliar se o recebimento do imével neslas condigfes & inleressante para a

Admimistragao Publica

e e _——

Rua laed de 54 Slbay, 358 - CoNTAD - CEPM B3840-000 e
Foog, (42 3823.1231
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Site: v QUILENCInGa. 0t a0 ot

|'-5-_E'~fa|la1l;$l:l do imdvel consta do processo. tendo tal avallacao sido feita por dois

correlores de Imoveis devidaments inscritos no CREC!, cumprindo a exigénca do
paragrafo 5° do artigo 5°

For fim, témos qua analisar a existdncia de &nus sobre o imével em quesiao,
conforme previsao do paragrafo 3° alinea “a°, item “II’

Como se extrai da matricula do imovel, a parle da #rea de propriedade do

requerenta (@ que esta sendo dada em dagho) esta penhorada em decorréncia dos
autos n® 376-76.2004.8 160146, em desfavor do requerents {Averbacao RI)

Forém, tal penhora decorre de crédito do propric ente pubiico. A parte autora da

a.d0 adma citada € ¢ proprio Municipio de Quitandinha, que ests executando
valoras ndo fributdrios,

Desta forma, constata-se que, como o imévei estd sendo dado como pagamento da
divida que gerou a penhora, @ ndo ha registro de prejuizo a terceiros, & possivel
acedar tal imovel como pagamento, forte no artigo 356 do Cadigo Civil”

f e J

Fartanto, abstraindo-se dos detalthes técnicos alheios 3 sua area de atuaclo, @ com
@ ressalva da andlise da conveniéncia e cporunidade, S.M.J., esta Assessoria
Juridica entende ser possivel o deferimento do pedido, recomandando ao lImo. Sr
Secretario Municipal de Administracao e Financas que defira o pedido de inclusdo
go requerente no REFIQ 2021, mediante dagsio em pagamento de imével

D= ndi Ay degialments, conforme MIP R® 220002001, Lel n® 1141972008, resniucaa do Projud, do TAPRTE
m;::-ﬂ g g, g0 jus Bnjpropadil - lderifcador PJVTF MDBARL ERPRS ETEWY

= Wuitandinha, PR, 06 de outubro de 2021.
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A, 386 O eredor pode conmentis e feccher presinpglio divera da que Ihe ¢ devida.-
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Excelentissima Dra. Gisele Silvério da Sllva, titular da 28 PmMrla de- -
Rio Negro-PR

Ref. Inquérito Civil 0124.21.000441-0

José Ribeiro de Moura, Prefeito Municipal de Quitandinha-PR,
jd qualificado no presente procedimento, em atengdo ao procedimento
em referéncia, vem, respeitosamente, 2 presenca de Vossa Excel&ncia, per
s, prestar os seguintes esclarecimentos, referentes ao procedimento de
adesdc ao REFIQ-2021, o que ¢ faco nos termos a seguir apresentados.

Desde j3, informa-se que pelo presente procedimento, eame
forma de buscar a breve resolucdo da controvérsia, demonstrando, de
modo inequivoco a boa-fé a legalidade que pautam minha conduta,
Informo que, acolhendo sugestdo por esta Promotoria apresentada,
solicite a autorizagdo para a substituicdo do bem imdvel objeto de
. questionamento por pagamento em espécie, a vista, nos estritos termos
estabelecidos na Lei Complementar Municipal n® 03, de 21 de julho de
2021.

(1) Do débito origindrio
"+ De Inicio, destaca-se a origem do débito executado.

Trata-se de execucdo de sentenca promovida pelo Municipio de
Quitandinha, preferida nos autos 434/2004, acdo de Iimprobidade
administrativa promovida pelo Ministério Pablico do Parana.

Mo feito, els como restou decidido:

R
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Diante do exposto, nos autos 434/2004, Juigo parcigimente
procedente a pretensido contida no presente aglo movida pelo
Municipio de Quitandinha-PR [...] reconhecendo a pratica de
ato de Improbidade administrativa pefo réu, condend-lo, em
muita civil, ce pegomento de 4 {quatro) vezes o volor do
remuneragio mensal liquido percebida pefo agente na época
dos fatos (murco/fjunko de 1288) corrigide monetariamente
pelo INPC, a contar do recebimento de cada valor mensal, e
acrescido de furos de mora de 1% ao més, estes, o partlr do
citaglo, volor este que deverd ser revertido go Munieiple de
Quitandinha”

E importante frisar que ne feito, em parecer final, antes de
prolatada a sentenca, assim registrou o representante do Ministério
Publico:

"No presente caso Exceléncia, emtendemos que, conforme
confirmam as testemunhas haje ouvidas em audiéncia, houve
efetiva prestogio de ser vicos por parte dos auxilicres
administrativos contratados, motive pelo qual née hd que se

folar em prejuize oo _erdrio. [..] Importante frisar-se,
também, em favor do requerido, que foram nomeadas as
pessoas _aprovadgs em concurse piblico e ndc pessowps
simplesmente indicadas pelo requerido _por serem seus

parentes ou amigos, o que reforcaria a tese de que este feria

agido de md fé. [...] Quanto go pedido de sequestro de bens
do requerido [...] inexistindo enriguecimento ilicito ou dano

ag patriménio piblico, o Ministério Piblico manifesto-se pelo

seu indeferimento™

O proprio magistrado, alids, em sus sentenca, asseverou de modo
axpresso:

Diante de tode exposto [...], impSem-se o condenagéo [...] has
termos do art. 11, do Lef 8,429/92, Nos termos do art. 12. i,
do Lei 8.425/92, ressaltando o principlo da proporcionplidade

Q="
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e pbservands gue nfio houve vantagem pessoui do réy e
tampouco efetivo prejuizo és financas publicas, houve, isso

sim, afronta oo principio do legalidode administrativa,

Deste modo, Exceléncia, consegue-se notar — de modo inequivoco -
Que a condenacdo se deu, & época, com fundamento no art, 11, da Lei
8429/92, que remete i hipétese do a por “ata de Improbidade que atenda
contra as principios da administraglio piblica”, ainda que ndo tivesse
ocorrido

Com @ lei 14.230 de 2021, porém, para a caracterizacio do ato de
improbidade a conduta deverd ser, necessa riamente DOLOSA, assim
considerada a livre e consciente vontade de alcangar o resultade ilicito,
ndo bastando a voluntariedade, conforme estabelece os §§ 12 e 22 da Lej
de Improbidade .

Ademais, o §12 do art. 11 da Lei de Improbidade expressamente
prevé: “Nos termos da Convencéio das NagBes Unidas contra o Corrupgiio,
'bromulgada pelo Decreto 5.687, de 31 de joneiro de 2006, somente
haverd improbidade administrativa, na aplicagdo deste artigo (11 - que
fol, justamente, o fundamento da condenagio imposta ao peticionsrio),
quando for COMPROVADO na conduta funcional do agente pdblico O
Filvi DE OBTER PROVEITO OU BENEFICIO INDEVIDO para si ou para outra
pessoa ou entidade”,

Ora, conjugando as provas produzidas nos autos com manifestagio
expressa do Ministério Publico, o reconhecimente do proprio Magistrado
€ a5 alteracOes legislativas advindas pela Lei 14.230/2021, verifica-se que
o a icad EQU ca za obida e que,
consequentemente, desautorizaria qualquer condenacio).

M3o se descuida, & claro, dos efeitos da coisa julgada material sobre
a decisdo judicial, o que, porém, podera ser objeto de discussdo, dada a
natureza juridica da agdo de improbidade, visto que, Indubitavelmente,
nio se trata de aclo civil,
=

3
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Segundo a prépria e lei, trata-se de agio “repressiva, de cardter_
sancionatdrio, destinado 2 aplicago de sangBes de cardter pessoal

previstas nesta Lei, e nao constitui acdo civil.”

5e confirmada a naturezs penal da acdo de Improbidade, a questio
poderd ser objeto de processo de revisdo, nos termos do art, 621 do
Cédigo de Processo Penal,

Se de natureza administrativa, também pode também ser objeto de
revisdo, como se extrai da Lej de Processo Administrativo 9.784/1999, art.
85, que assim prevé: “ns pracessos administrativas de que resultem
sancdes poderdo ser revistos, a quolguer tempo, a pedido oy de oficia,
quande surgirem fatos novos gu circunstineias relevantes suscetiveis de
Justificar a inadequacio da sancdo aplicada”,

Em processo proprio serd discutida a questdo aqui posta.

De qualquer forma, importante destacar, & luz da legislacdo atual,
Que o ato que ensejou & aplicacio da multa executada, diante da auséncia
de dolo, de prejuizo ao erdrio ou favorecimento pessoal ou de outrem,
sequer & ato de improbidade,

(2) Do Programa de Recuperaciio Fiscal de Quitandinha - REFIQ

O Projeto de Lei Complementar no 18, de 15 de julho de 2021, foi
levade & Cimara de Vereadores de Quitandinha, dacompanhado de
diversos pedido de sua abertura apresentados por cidadSos de
Quitandinha (Protocoles 7211/2021, 6887/2021, 7035/2021, 6930/2021,
6999/2021, B563/2021, 6735/ 2021, 6736/2021, 6730/2021, 6684,/2021,
6665/2021, B646/2021, 6611/2021 e 1098/2021).

Referido projeto foi aprovada & unanimidade pela Cimara de
Vereadores de Quita ndinha, a qual, comao & piiblico e notdrio, tem maioria
de oposicio ao Prefeito, gerando a Lei Complementar 02, de 21 de julho
de 2021, tendo, inclusive, todos os membros daquela Casa de Leis
apresentado emenda ae projeto original para aumentar o prazo de adesia
para 30 de setembro de 2021, e
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Este prazo fol, posteriormente, prorrogado por meio do Projeto de
Lei Complementar 24/2021, gue gerou a Lei Complementar 5/2021,
prorrogou o prazo de adesdo para 31 de outubro de 2021,

E de se notar que o REFIQ, em que pese pudesse ter sido veiculado
- por meio de Projeto de Lel Ordindria [tal como se deu, por exemplo, com a
Lel Federal 9.964/2000), fol encaminhado como Projeto de Lei
Complementar, que demanda qudrum qualificado para sua aprovacio.

Conforme dados do departamento de tributagdo, foram incluidos
no programa débitos na monta de RS 1.053.995,58 {um milk&o, cinquenta
e trés mil, novecentos e noventa & cinco reais e cinquenta e oito
centavos), tendo a quantia de RS 553.646,27 (quinhentos e cinquenta e
trés mil, selscentos e quarenta e seis reais e vinte e sete centavos) paga
imediatamente, restando parcelado o montante de RS 500.345,31
{guinhentos mil, trezentos e quarenta e nove reais e trinta & um
centaves),

No que diz respeito, especificamente, as regras do REFIQ, a Lei
Complementar 03, de 21 de julhe de 2021, em seu art. 12, g§1e, |,
estabelecey:

Art. 18[..]
§ 1° Os débitos de gue trato o caput deste artige poderdo ser
pagos & vista ou em parcelas iguals, mensais e sucessivas,
abrangendo obrigatoriamente todos os débitos existentes no
indicaglio fiscal, inscrigtio municipal ou ndmero fiscal
respective, com reduglo do multe e dos Juros de mora nos
percentuais na seguinte forma:

I - em parcela dnica, & vista, com o excluséo de 100% {cem por
cento) de valor dos juros e 100% (cem por cento) do valor do
multe incidente sobre o débito devido; Lo

Mo art. 52 da Lei, por seu turno, restou prevista a possibilidade de
dagio em pagamento em bens Imévels, localizados no Municipio, hipotese
na qual haveria o enquadramento no §12, |, da Lei.

SN
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Previu-se, ainda, que o valor do imdvel dado em pagamentn:; Héirér[a
abranger a totalidade do débita Que se pretendia liquidar (§59), bem como
que, se o valor do iméve! fosse superior ae do débito, o contribuinte néo

teria possibilidade de qualquer tipo de ressarcimento (§62),

E importante destacar que "o desconto de 25% por cento” re cebida
pelo Prefeito com a adesig 80 REFIQ, mencionado na deliberacéo inicial
desta d. promotoria, trata-se de beneficio previsto em lei, extensivel a
tode e qualquer cidadso Que tenha aderido ao programa mediante
Pagamento a vista,

Ndo se trata, evidentemente, de proveito/benaficia econdmico
devido o ilicito. O org peticiondrio, em nenhum momento, ao aderir ao
REFIQ e 2o dar imovel em pagamento pretender lesar o erdrio.

Em outras palavras, ndio ha nenhuma ilegalidade em se aderii a8 um
programa de recuperscio fiscal estabelecido em lei e em oferecer um
imdvel em pagamento,

Se, eventualmente, o que s6 se admite 2m tese e pelo argumento, o
imével dado em garantia nio cumprisse os requisitos estabelecidos e led,
este exame ndo partiria do requerente,

(4} Do Imével dado em pagamento

O bem imdvel dado em Pagamento foi justamente aquels que jd
havia sido penhorade nos autos de cumprimento de sentencga (D00D0376-
76.2004.8.16.0146).

Esse, alids, foi o critério de sus definigio. Sendo este o imdval
Penhorado nos autos para a Barantia da divida cobrada, uma vez,
inclusive, vidvel sua adjudicacio pelo credor (inclusive & luz da
efetividade), & razodvel concluir gue o mesmao pederia ser dado em
pagamento,

Ha de se ter em vista, inclusive, comao assente no auto de penhora, a
fracdo ideal pertencente a José Ribeiro de Mours encontrava-se

S
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perfeitamente livre, desembaracado e sem _gualguer dnus (2 nio ser a

prépria penhora em favor do Municipio).

A viabilidade da penhora do imdval, inclusive, é reconhecida pelo d.
Juize a0 negar, justamente em razSo da penhora de bens, pedido de
constricdo dos saldrios do aqui peticiondrio.

Ademais, o peticionério junto ao seu pedido administrativo, duas
avaliagBes independentes do imével dado em pagamento, ambas firmadas
por profissionais devidamente habilitados e capacitados. Na primeira,
firmada pelo Perito Avallador Judicizl Imobilidrio Cassianc Rolin, no valor
de RS 346.260,85 (trezentos e quaranta e seis mil, duzentos e sessenta
reals e oitenta e cinco centavos), outra elaborada pelo Corretor Rogéria
Luiz de Castro, no valor de RS 259.816,07 (duzentos e noventa & nove mil,
oitocentos e dezesseis reais).

Em média, portanto, o valor de avaliagio do imdvel dado em
pagamento totalizou RS 323.038,46 (trezentos e vinte e trés mil, trinta e
oito reals e quarenta e seis centavos).

Considerando que com a aplicacio dos descontos previstos em lel
Para o pagamento a vista do débito, o montante resultou em RS
289.525,65 (duzentos e oitenta e nome mil, quinhentos e vinte e cinco
reais e sessenta e cinco centavos), é de se notar que se deu em
pagamento, considerando o valor médio, RS 33.512,81 (trinta e trés mil,
quinhentos e doze reais e oitenta e um centavos),

Do quanto exposto até o presente momento, pode-se conclulr:

(1) o Projeto de Lei para a criacdo do REFIQ se deu a partir de
solicitacdo de diversos contribuintes do municipio;

(2} o Projeto de Lei que criou o REFIQ foi aprovado & unanimidade
pelos Vereadores;

(3] o pedido de adesso do REFIQ. pelo ora peticiondria fol
protocolado antes mesmo da dilagdo de prazo concedido pela
Camara de Vereadores;

%
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[4) Além do débito do ora peticiondrio, foram Incluidos no REFIQ
pelos contribuintes a quantia de RS 764.469,91 (RS
1.053.555,58, se considerarmos o débito do ora peticiondrio);

() Foram, de pronto, recuperados, além da quantia referente ao
pagamento da divida do ora peticiondrio, mais RS 264.120,62; o
saldo restante, RS 500.349,31 encontra-se parcelado;

(6) O ora peticiondrio, por entender logico e razodvel, deu em
pagamento exatamente ¢ mesmo imdével penhorado nos autos
para a garantia da divida, partindo da premissa de que: se pode
ser objeto de penhora, pode ser objeto de adjudicaciio pelo
credor, logo, pode ser objeto de dagiio em pagamento;

(7} Juntamente com seu pedido, o ora peticionsrio apresentou duas
avaliacdes independentes, demonstrando que o valor do imével
era superior ao do débito.

(5) Da substituicSo da dagio em pagamento por imdvel por pagamento
em dinheiro

Em que pese a certeza da torrecdio e da legalidade do

imento de adesdo ap REFIQ, como demonstrado acima, buscando,
ainda, de modo célere a eficiente, pdr fim na presente questio, e,

também, para ressaltar a-fé gue tou, desde o inicio ir do ora
peticiondrio, acolhen 2 sugestdo apresentada por d. drgdo

ministerial em Recurso de Apelacio  nos  autos  000037s-
76.2004.8.16.0146, sem que isso, em hipdtese alguma, caracteriza
reconhecimento de qualquer irregularidade e/ou ilegalidade, informa-se
que, sendo aceita este forma por esta d. Promotoria, serd realizado, no

prazo de 15 dias, o pagamento em dinheiro do débito, substituindo-se,
assim, a dacio em pagamento.

Com o pagamento, serd, de pronto, juntado nestes autos (e no de
tumprimento de sentenca) o documento de arrecadaciio municipal
devidamente pago.

=
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(6) Conclusdo NEE 7 ,ﬁ

Pelo todo exposto, certo da corregdo do procedimento adotado na
adesdo ao REFIQ, buscando-se, perém, a mals célere e eficiente solugdo
ao presente feito, scbretudo diante das premissas firmadas acima, que
demanstram, sobretudo, a boa-fé na conduta deste peticionario, requer a
aguiescéncia deste drgdo ministério no pagamento do débito em dinheiro
(no prazo de 15 dias), substituindo-se, assim, o bem dado em pagamento,
nio persistindo qualquer sombra de ddvida de qualquer sorte de prejuizo
ac Erdrio, e, apds, 0 arquivamento do feito.

Mais uma vez, destaca-ze gue a adocdo deste procedimento
(pagamento em dinheiro em substituiciio a daciio em pagamento) em
nenhuma hipotese caracteriza gualguer reconhecimento da prética de
qualquer ato llicito pelo peticionario.

Por fim, sendo de interesse deste orgdo ministerial, o ora
peticiondrio estd a disposigio para, eventualmente, como modo de

formalizaciio deste procedimento, firmar termo de ajustamento de
conduta,

MNestes termos, pede e aguarda deferimento.

Quitandinha, 21 de fevereiro de 2022,

JM& Moura
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