PREFEITURA MUNICIPAL DE QUITANDINHA
Estado do Parana
Rua José de Sa Ribas, 238 Centro - CEP: 83840-000
FONE: (41) 3623-1231
Site: www.guitandinha.pr.gov.br / Email: prefeitura@gquitandinha.pr.gov.br

Camara Ewumu,zamew%ﬁ SR _ _ -

2" CIisiiO  PROJETO DE LEI N° 30, DE 17 DE SETEMBRO DE 2019.

caia JX_0A A% 3o ,
ol SUMULA: Dispde sobre o Parcelamento do

‘_& _@Z"‘i “o . Solo para fins urbanos no Municipio de

s AT S Quitandinha e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE QUITANDINHA aprovou e eu, PREFEITA MUNICIPAL, sanciono a
seguinte Lei:

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A presente Lei se destina a disciplinar os projetos de loteamentos, condominios,
desmembramentos, desdobros e remembramentos do solo para fins urbanos de Quitandinha, sendo
elaborada nos termos das Leis Federais N°© 6.766/79, N°© 10.257/2001 e demais disposicdes sobre a
matéria, complementadas pelas normas especificas de competéncia do Municipio.

Paragrafo Gnico. O disposto na presente Lei obriga ndo s os loteamentos, condominios,
desmembramentos, desdobros e remembramentos realizados para venda ou para melhor
aproveitamento de imdveis, como também os efetivados em inventarios, por decisao amigavel ou
judicial, para extingdo de comunh&o de bens ou qualquer outro titulo.

Art, 20 Sao partes integrantes desta Lei os seguintes anexos:

I - Anexo I - Glossario;
IT - Anexo II - Modelo do Quadro Estatistico de Areas.

Art. 3° Esta Lei tem como objetivos:

I - orientar o projeto e a execugdo de qualquer empreendimento que implique no
parcelamento do solo para fins urbanos;

II - prevenir a instalagdo ou expansdo de assentamentos urbanos em areas inadequadas;

III - evitar a comercializagdo de areas desprovidas de condi¢des para o desempenho de
atividades urbanas;

IV - assegurar a existéncia de padrGes urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade, nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos;

V - possibilitar a regularizagdo fundiaria cuja atividade se destine a fins urbanos;

VI - combater a exclusao socioespacial,

VII - otimizar o aproveitamento dos recursos publicos.
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Art. 4° Os parcelamentos de solo para fins urbanos s6 poderdo ser aprovados e
executados se localizados na &rea urbana, de acordo com os limites e os parametros fixados pela Lei
do Perimetro Urbano, sendo admitidas as seguintes formas de parcelamento do solo:

I - LOTEAMENTOS, através da divisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliacdo das vias existentes;

II - DESMEMBRAMENTOS, através da divisdo de gleba em lotes destinados a edificagao, com
aproveitamento da infraestrutura ja existente do sistema viario, rede de energia elétrica publica e
domiciliar, e de abastecimento de agua potével, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacdo dos ja existentes;

III - DESDOBRO, divisdo, em 2 (duas) ou mais partes, de um lote edificavel para fins
urbanos, com frente regular voltada para via publica existente, n3o implicando em abertura de novas
vias nem o prolongamento ou alargamento das ja existentes;

IV - CONDOMINIOS HORIZONTAIS, através da divisio de gleba ou do fracionamento de
imével em unidades auténomas destinadas a edificacdo, as quais correspondem as fracdes ideais das
4reas de uso comum dos conddminos, admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a de
logradouros publicos internamente ao seu perimetro, salvo areas verdes mediante autorizacdo do
érgdo municipal de meio ambiente.

Art. 5° Esta Lei integra as normas da legislagdo referente ao Plano Diretor Municipal,
Perimetro Urbano, Zoneamento de Uso de Ocupacdo do Solo, Codigo de Obras e Posturas € a Politica
de Mobilidade e do Sistema Virio Municipal de Quitandinha.

CAPITULO II - DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Art. 6° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos no perimetro
urbano, definido pela Lei Municipal correspondente, que condiz a Macrozona de Consolidagao Urbana,
conforme instituido pela Lei do Plano Diretor.

Art. 7° N30 sera permitido o parcelamento do solo em:

I - terrenos alagadicos, antes de tomadas as medidas saneadoras e assegurado O
escoamento das aguas;

II - nas areas declaradas como de especial interesse ecoldgico pela Prefeitura Municipal, em
nascentes, corpos d’agua e nas demais Areas de Preservacdo Permanente (APP);

III - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo sem o devido processo de
saneamento ou que de algum modo coloquem em risco a saude humana;

IV - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;
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V - em terrenos onde as condicdes geotécnicas nao aconselhem a edificagdo, podendo a
Prefeitura Municipal exigir laudo e sondagem sempre que achar necessario;

VI - em terrenos situados em fundos de vale ou planicies aluvionares, essenciais para 0
equilibrio ambiental, escoamento natural das &guas e abastecimento publico, a critério da Prefeitura
Municipal €, quando couber, do 6rgdo estadual competente;

VII - em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, notadamente das
redes publicas de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas exigéncias
especificas dos 6rgaos competentes.

Paragrafo (nico. A largura minima das areas de preservacdo permanente (APP) devera
respeitar a legislagdo ambiental federal.

CAPITULO III - DOS REQUISITOS URBANISTICOS

SECAO I - DO DIMENSIONAMENTO DE LOTES E QUADRAS

Art. 8° O dimensionamento preferencial das quadras € de 100 m (cem metros) de
largura por 100 m (cem metros) de comprimento. Para outros dimensionamentos, a quadra devera
obedecer aos seguintes parametros:

I - maior dimens3o ndo podera ser superior a 150 m (duzentos metros);
II - menor dimens3o das quadras ndo podera ser inferior a profundidade minima de 2 (dois)
lotes, segundo a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo, ou seja, 60 m (sessenta metros).

§ 1° Poderd ser admitido um dimensionamento diferenciado de quadras mediante
autorizagdo da Secretaria de Planejamento Municipal ou érgdo municipal competente.

§ 2° Nas Zonas Industrial 1 e 2 (ZI 1 e 2), Zona de Ocupagao Restrita (ZOR) e na Zona
Especial de Comércio e Servigos (ZECS), conforme regulamentadas pela Lei de Zoneamento de Uso
de Ocupacdo do Solo, e em empreendimentos de habitacdo de interesse social, as medidas
anunciadas no caput deste artigo poderdo ser flexibilizadas para atender as especificidades de uso.

Art. 9° Qualquer modalidade de parcelamento em drea urbana ndo podera produzir
lotes superiores a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados), com excegéo da Zona Industrial 2 (ZI 2),
mediante autorizacdo da Secretaria de Planejamento Municipal ou 6rgao municipal competente.

Art. 10 A drea minima e a testada minima para a abertura de lotes sao estabelecidas em
virtude da zona a qual o lote pertence, conforme a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo
Urbano.

§10 Podera ser admitido um dimensionamento diferenciado de lotes mediante autorizagao
da Secretaria de Planejamento Municipal ou érgdo municipal competente quando o loteamento se
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destinar & urbanizacdo especifica, a regularizagdo fundidria ou a edificagdo de conjuntos
habitacionais de interesse social, desde que comprovados seus fins.

§2° Os lotes situados em esquina deverdo possuir largura minima de 15 m (quinze metros)
em sua testada de menor dimensdo.

§30 As divisas em lotes de esquina serdo projetadas de modo a deixar livre um canto
chanfrado de 2,50 m (dois metros e cinquenta) em cada testada, a partir do ponto de encontro das
testadas, conforme a figura a seguir:

RUA DIvis4 DO

LOTE (MURO)

SECAO II - DOS ESPACOS LIVRES E AREAS INSTITUCIONAIS

Art. 11 Todos os loteamentos deverdao prever, obrigatoriamente, além das vias e
logradouros publicos, as 4reas institucionais especificas a serem transferidas para a Prefeitura
Municipal no ato de inscricdo do loteamento, independentemente de indenizagdo e em conformidade
com o disposto nesta Lei Complementar.

§ 1° As areas institucionais serdo de, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da area
total da gleba, destinadas a implantagdo de:

I - sistema de circulagdo viaria;

II - areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios, condizentes a equipamentos
de educacdo, cultura, salde, esporte, lazer, assisténcia social e similares;

III - 4reas verdes de interesse ambiental.

§ 2° A drea destinada a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios
correspondera, no minimo, a 10% (dez por cento) da area liquida total loteada e as areas verdes
corresponderdo, no minimo, a 5% (cinco por cento) da area liquida total loteada.

§ 3° Caso nado haja mata ou vegetacdo nativa no imével para constituir a area verde, 0O
loteador pode criar espago livre publico, como uma praca arborizada, com dimensao correspondente
a 5% (cinco por cento) da area liquida total loteada.
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§ 4° Nos loteamentos destinados ao uso industrial, cujos lotes forem maiores que 15.000
m2, (quinze mil metros quadrados), a percentagem prevista no caput deste artigo é reduzida para até

r

10% (dez por cento), respeitando-se sempre a area destinada a equipamentos comunitarios.

§ 5° No célculo da area publica minima da gleba descontam-se as areas classificadas na Lei
de Zoneamento de Uso e Ocupagado do Solo como ZPP (Zona de Preservagao Permanente), ZCA
(Zona de Conservagao Ambiental) e demais areas indicadas no artigo 79 da presente Lei.

§ 6° A Prefeitura Municipal terd preferéncia na escolha da localizagao das areas
institucionais, de acordo com seus interesses futuros de instalacdo de equipamentos comunitarios,
visando a economicidade das obras e a racionalizagao dos acessos. A localizacdo da area selecionada
devera ser deliberada pelo Conselho de Desenvolvimento e Planejamento Municipal.

§ 7° As areas institucionais doadas a0 Municipio deverdo respeitar as seguintes condigdes:

I - ndo poderdo estar localizadas em faixas ndo edificaveis;

II - poderao ser contiguas, mas nao podem sobrepor-se;

I1I - terdo frente para as vias publicas, preferencialmente estruturais ou coletoras;

IV - os terrenos destinados para equipamentos urbanos e comunitarios deverao ser em
terreno Unico, em terrenos contiguos ou frontais uns aos outros, com declividade inferior a 15%
(quinze por cento), para fins de instalacdo das centralidades de servigos publicos;

V - os terrenos destinados as areas verdes poderdo ser lindeiras as APP.

Art. 12 Nos parcelamentos sob forma de loteamento, as areas destinadas ao sistema
vidrio devem ser doadas em quantidade que permita:

I - 0 acesso a pelo menos uma testada do lote gerado através do parcelamento;
II - o atendimento as diretrizes expedidas pelo Municipio para o sistema viario principal;
I1I - o atendimento ao disposto pela Lei de Mobilidade e Sistema Viario Municipal.

Art. 13 Passam a integrar o dominio publico as vias, pragas, as areas livres e verdes e
4reas destinadas a equipamentos urbanos, servicos publicos ou de utilidade publica, desde o
momento do registro do loteamento no Servigo de Registro Imobilidrio, tornando-se imodificaveis,
pelo empreendedor, o tragado vidrio e as descricdes urbanisticas estabelecidas para a edificagao nos
lotes.

Art. 14 Dependerda sempre de prévia aprovagdo da Prefeitura Municipal, o
desmembramento de gleba para edificagdo urbana ou para abertura de qualquer via de comunicagao
ou logradouro publico, ainda gue sem loteamento.

Art. 15 Em desmembramentos que resultem em mais de 10 (dez) lotes, devera haver a
doacdo de areas destinadas as areas verdes e aos equipamentos urbanos e comunitarios, na mesma
proporgao aplicada aos loteamentos, conforme dispde o artigo 11 desta Lei.
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Art. 16 Nos parcelamentos residenciais realizados na Zona de Intensificacdo a
Ocupagdo (ZIO), o empreendedor poderd doar ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
(FMDU), além das areas definidas no artigo 11, uma érea correspondente a 6% (seis por cento) da
area liquida de lotes.

§ 1° Em contrapartida & doagao referida no caput desse artigo, sera permitida a redugao do
lote minimo estabelecido para a zona de 360 m? (trezentos € sessenta metros quadrados) para 300
m2 (trezentos metros quadrados).

§ 2° As areas doadas deverao estar discriminadas no projeto urbanistico € no memorial
descritivo a serem aprovados pela Prefeitura Municipal e serdo transferidas ao FMDU a partir da data
do registro do loteamento.

SECAO III - DAS DIRETRIZES BASICAS

Art. 17 Os loteamentos deverdo atender as seguintes diretrizes:

I - s6 poderdo ser loteadas areas com acesso direto a via publica em boas condicdes de
trafego e acessibilidade, a critério do Municipio;

II - a infraestrutura basica obrigatdria que trata o artigo 22 da presente Lei devera se
conectar com as redes existentes;

I1I - as vias do loteamento deverdo estar articuladas com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local,

IV - a hierarquia e a dimens@o minima das vias deverdo respeitar o disposto, sobre 0
Sistema Viario, na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo, assim como as diretrizes da Lei da
Mobilidade e Sistema Viario Municipal e Cédigo de Obras e Posturas;

V - todo projeto de loteamento devera incorporar, no seu tracado viario, as diretrizes de
arruamento definidas pela Secretaria de Planejamento Municipal ou érgéo municipal competente,
para assegurar a continuidade do sistema viario da cidade;

Art. 18 Os parcelamentos situados ao longo de rodovias estaduais ou federais deverao
conter ruas marginais paralelas a faixa de dominio das referidas estradas e com caixa minima
regulamentada pela Lei de Mobilidade e Sistema Viario Municipal.

Art. 19 Os cursos de agua ndo poderdo ser alterados sem a prévia anuéncia da
Prefeitura Municipal e dos 6rgaos ambientais competentes.

Art. 20 As regularizagbes fundiarias devem ter, no minimo:

I - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual,
II - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;
111 - rede de energia elétrica domiciliar;
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IV - solucBes de drenagem, quando necessario;
V - outros equipamentos a serem definidos pela Secretaria de Planejamento Municipal ou
érgdo municipal competente, em fungdo das necessidades locais.

Paragrafo Unico. Nas dreas sujeitas a eroséo e naquelas em que se faca necessaria
drenagem, as exigéncias do caput deste artigo serdo complementadas com galerias de aguas
pluviais, de acordo com a orientacdo da Prefeitura Municipal, sobretudo se situada em Zona de
Ocupacdo Restrita (ZOR).

SECAO IV - INFRAESTRUTURA MINIMA E PRAZO DE IMPLANTACAO

Art. 21 As obras de infraestrutura minima tratadas nesta Secao deverdo ser
previamente aprovadas e ter sua execucdo fiscalizada pela Prefeitura Munici pal.

Art. 22 Nos parcelamentos sob forma de loteamento, o loteador é responsavel pela
implantagdo da infraestrutura minima obrigatdria, composta por:

I - terraplanagem, abertura definitiva de vias e pavimentacdo, segundo o preconizado pelo
DNIT,;

I1 - demarcacdo de quadras e lotes;

III - meio-fio, calgadas e guias rebaixadas nas esquinas, conforme o padrdo municipal e as
dimensdes do Codigo de Obras e Lei de Mobilidade e Sistema Viario Municipal;

IV - arborizacdo das vias de circulagéo e ajardinamento, conforme estabelecido pelo Plano
de Arborizac8o ou pelo érgdo municipal competente;

V - redes de distribuicio de energia elétrica e de iluminagdo das vias publicas;

VI - rede de abastecimento de 4gua potavel, com as respectivas ligages para cada lote;

VII - rede de coleta e tratamento de esgoto, com as respectivas ligagoes para cada lote;

VIII - rede de drenagem para captacao, conducdo, disposicdo das aguas pluviais e suas
conexdes com o sistema existente;

IX - adequacdo topografica de modo a garantir acessibilidade entre vias e quadras;

X - reconstituicdo da mata ciliar, tratamento das faixas ao longo das margens de corpos de
agua e recomposigdo vegetal, inclusive de cortes e taludes do terreno;

XI - tratamento das areas verdes com vegetagdo nativa quando nao houver cobertura
vegetal remanescente;

XII - estrutura cicloviaria - ciclovia, ciclofaixa ou ciclorrota - nas ruas indicadas pela Lei de
Mobilidade ou pelo 6rgdo municipal competente, executadas segundo o padrdo adotado pela
Prefeitura Municipal;

XIII - sinalizagdo horizontal dos logradouros publicos do loteamento e emplacamento das
vias publicas.
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§ 1° A execugdo dos elementos de infraestrutura referidos no caput deste artigo devera
obedecer a projetos previamente aprovados pela Secretaria de Planejamento Municipal ou 6rgao
municipal competente, ou pelas concessiondrias dos respectivos servigos.

§ 2° A instalagdo dos postes da rede de distribuicdo de energia elétrica e de iluminagdo
pblica devera obedecer ao alinhamento dos marcos que delimitam as divisas laterais dos lotes.

Art. 23 Os marcos delimitadores de quadras serdo de pedra ou de concreto, com segao
de 15 cm (quinze centimetros) por 15 cm (quinze centimetros) e comprimento minimo de 60 cm
(sessenta centimetros); nos lotes de madeira de lei, com se¢do de 5 cm (cinco centimetros) por 5 ¢cm
(cinco centimetros) e comprimento minimo de 40 cm (quarenta centimetros).

Art. 24 Como garantia das obras mencionadas no artigo 22, o interessado caucionara,
mediante escritura publica, uma area de terreno cujo valor, a juizo do érgdo municipal competente,
corresponda, na época de aprovagdo, ao custo dos servicos a serem utilizados.

Art. 25 Nos parcelamentos sob forma de desmembramento, devera ser implantada a
seguinte infraestrutura minima obrigatdria, composta por:

I - rede de abastecimento de agua potavel;

II - coleta e interligacdo a rede publica de esgoto sanitario existente ou solugdo adequada,
quando da ndo existéncia da rede em um raio de 150 m (cento e cinquenta metros);

ITI - sistema de escoamento de aguas pluviais;

V - redes de distribuicdo de energia elétrica e de iluminagdo das vias publicas;

VI - reconstituicdo da mata ciliar, tratamento das faixas ao longo das margens de corpos de
4gua e recomposigdo vegetal, inclusive de cortes & taludes do terreno.

§ 1° Inexistindo, no todo ou em parte, a infraestrutura listada nos incisos do caput deste
artigo em quaisquer dos logradouros lindeiros ao lote, o proprietario providenciara, a suas expensas,
a execucdo da infraestrutura faltante, como precondicdo para a aprovagdo do projeto de
desmembramento pela Prefeitura Municipal.

§ 2° Em desmembramentos que resultem em 10 (dez) ou mais lotes, a infraestrutura
minima a ser implantada serd a mesma aplicada aos loteamentos.

Art. 26 As obras e servicos de infraestrutura minima dos parcelamentos devem ser
executados segundo o cronograma fisico previamente aprovado pela Prefeitura Municipal, cujo prazo
maximo de execucdo é de 2 (dois) anos, a contar da data de expedicdo do Alvara de Licenga.

§ 1° Concluidas as obras e servicos de infraestrutura do loteamento, o interessado solicitara,
aos 6rgdos competentes, a vistoria e o respectivo laudo de recebimento do servigo ou obra, o que
devera ser encaminhado a Prefeitura Municipal, para liberacao da caugao respectiva.
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§ 2° Poderdo ser feitas alteragbes na sequéncia de execucdo dos servicos e obras
mencionados neste artigo, mediante apresentagdo de cronograma que as justifique, devendo as
mesmas ser autorizadas previamente pela Prefeitura Municipal.

§ 3° Caso as obras ndo sejam realizadas dentro do prazo previsto no respectivo
cronograma, a Prefeitura Municipal executard judicialmente a garantia dada e realizara as obras
faltantes.

Art. 27 Os taludes resultantes de movimentos de terra deverao obedecer aos seguintes
requisitos minimos:

I - declividade ideal, determinada para cada tipo de solo para taludes em aterro;

II - altura ndo superior a 3 m (trés metros);

I1I - revestimento apropriado para retengdo do solo, preferivelmente formado por vegetacao,
podendo este ser dispensado a critério da Prefeitura Municipal;

IV - canaletas de drenagem na crista, na saia e nas bermas, para taludes com altura igual a
3m (trés metros).

Paragrafo Unico. Os taludes poderdo ser substituidos por muros de arrimo ou protegdo, as
expensas do loteador e mediante autorizagao da Prefeitura Municipal.

CAPITULO IV - DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS

Art. 28 0s condominios horizontais habitacionais sdo classificados em:

I - condominio de residéncias em série: corresponde a um conjunto de, no maximo, 10 (dez)
edificacdes térreas, assobradadas ou isoladas, situadas paralelas ou transversais a via publica, as
quais correspondem a fracdes ideais de lote, resultantes de loteamento aprovado pelo Municipio;

II - condominio horizontal de porte: considera-se o fracionamento do imdvel, sob a forma de
unidades autdnomas isoladas entre si e destinadas a fins habitacionais, configurado através de
construcdo de habitacdes unifamiliares térreas, assobradadas, geminadas ou nao, realizadas pelo
empreendedor, concomitante a implantagdo das obras de infraestrutura, com mais de 10 (dez)
unidades autdbnomas e com area total maxima de 20.000 m2 (vinte mil metros quadrados).

Art. 29 Todo condominio horizontal a ser implantado, com mais de 10 (dez) unidades
ou com area total acima de 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados), devera reservar area minima
interna para fins de implantacdo de estacionamento coletivo, compativel com o porte do
empreendimento, que devera ser equivalente a 10% (dez por cento) do numero de unidades
habitacionais, independente das vagas de estacionamento de uso exclusivo dos condéminos.

Art. 30 N3o serdo exigidas contrapartidas urbanisticas e ambientais dos condominios
com até 10 (dez) fracdes privativas, salvo as medidas mitigadora e compensatorias exigidas em
processo de licenciamento urbanistico e ambiental.
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Art. 31 As fracdes ideais de terrenos de condominios horizontais aprovados pela
Secretaria de Planejamento Municipal, ou 6rgao municipal competente, sdo consideradas indivisiveis.

§ 1° No caso de condominios construcdes em série, paralelas ou transversais a via, a
testada minima sera de 6 m (seis metros), sendo exigida, a cada 5 (cinco) unidades, area de lazer
correspondente a, no minimo, 10 % (dez por cento) da éarea total do condominio horizontal, com raio
minimo de 2 m (dois metros), destinada ao uso comum.

§ 2° No caso de condominios serd reservada area interna destinada ao uso de lazer,
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) da area total do condominio, excluidas deste
percentual as vias de circulagao interna.

Art. 32 Os projetos de condominios horizontais na Macrozona de Protecdo das Areas de
Interesse de Manancial Metropolitano deverdo obter anuéncia prévia junto a COMEC e atender ao
Decreto Estadual N© 745/2015 e suas alteragoes.

Art. 33 Os demais procedimentos serdo 0s mesmos constantes nos demais Capitulos
desta lei.

SECAO I - DOS CONDOMINIOS DE RESIDENCIAS EM SERIE
Subsecdo I - Das Residéncias em Série Paralelas ao Alinhamento Predial

Art. 34 S30 consideradas residéncias em série paralelas ao alinhamento predial aquelas
situadas ao longo das vias publicas, geminadas ou ndo, que dispensam a abertura de corredor de
acesso as moradias, com o limite de 10 (dez) unidades auténomas.

§ 1° As residéncias em serie paralelas ao alinhamento predial deverdo ocupar um unico lote,
de propriedade individual ou em condominio, com registro independente para cada unidade
autdonoma.

§ 2° A implantagao dos condominios de residéncias em série devera respeitar as diretrizes
de alargamento e de abertura de novas vias estabelecidas pela Lei de Mobilidade e Sistema Viario.

§ 3° Somente serdo admitidas residéncias em série, paralelas ao alinhamento predial, em
lotes originarios de parcelamento aprovado, regularizados e dotados de infraestrutura basica.

Art. 35 As residéncias em série paralelas ao alinhamento predial deverdo obedecer as
seguintes condigbes:

I - cada unidade autonoma devera respeitar os parémetros urbanisticos definidos na Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo, conforme a zona em que se situa;

II - a testada da area do lote de uso exclusivo de cada unidade tera, no minimo 6 m (seis
metros);
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III - a area minima do terreno de uso privativo da unidade de moradia ndo sera inferior a
125 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados);

1II - o afastamento da divisa de fundo tera, no minimo, 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros).

IV - cada unidade autdnoma devera ter a previsdo de, no minimo, 1 (uma) vaga de
garagem, sendo esta fora do recuo frontal obrigatorio;

V - a parede que divide as unidades autdnomas devera apresentar isolamento acustico e
possuir largura minima de 0,20 m (vinte centimetros).

Paragrafo unico. Caberd ao empreendedor apresentar uma solucdo viavel, a critério do
drgdo municipal competente, para o esgotamento sanitario.

Subsecao II - Das Residéncias em Série Transversais ao Alinhamento Predial

Art. 36 S30 consideradas residéncias em seérie transversais ao alinhamento predial
aquelas cuja disposicdo exija a abertura de via de circulacdo interna, com o limite de 10 (dez)
unidades auténomas, geminadas ou nao.

§ 1° As residéncias em série transversais ao alinhamento predial deverdo ser registradas
através de condominio, com registro independente para cada unidade auténoma, indicando a fragao
ideal, fracdo de uso comum e fragdo privativa de cada conddémino.

§ 2° Somente serdo admitidas residéncias em série, transversais ao alinhamento predial, em
lotes originarios de loteamento aprovado, regularizados e dotados de infraestrutura basica.

Art. 37 As residéncias em série transversais ao alinhamento predial deverdo obedecer
as seguintes condigdes:

I - cada unidade autébnoma devera respeitar os parametros urbanisticos definidos na Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo, conforme a zona em que se situa;

1I - cada unidade auténoma devera ter a previsdo de, no minimo, 1 (uma) vaga de garagem,
sendo esta fora do recuo frontal obrigatdrio;

III - no caso de parede compartilhada, que divide as unidades autdnomas, estas deverao
apresentar isolamento acustico e possuir largura minima de 0,20 m (vinte centimetros);
IV - as vias de circulacdo interna deverdo ser construidas de acordo com os seguintes parametros:

a) 4m (quatro metros) de largura, quando as edificagBes estiverem dispostas em um so
lado da via, sendo 3m (cinco metros) de pista de rolamento e 1m (um metro) de calgada;

b) 7m (sete metros), quando as edificagdes estiverem dispostas em ambos os lados da
via, sendo 5m (cinco metros) de pista de rolamento e 1m (um metro) de calgada para cada
lado;
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V - 0s recuos frontais para a via de circulagdo interna deverdo ter no minimo 3m (trés
metros) de profundidade;

VI - a infraestrutura da via interna devera ser composta por rede de energia, iluminagao,
rede de agua, drenagem, pavimentacéo e solugdo para o esgotamento sanitario;

VII - toda infraestrutura da via interna sera de responsabilidade do empreendedor, condigao
para aprovacdo e emissdo do Certificado de Vistoria e Conclusdo de Obras (CVCO);

VIII - quando houver mais de 5 (cinco) moradias no mesmo lado da via de circulagao
interna, devera ser construido um bolsdo de retorno com didmetro minimo de 12 m (doze metros),
sendo admitida outra forma de viabilizar o retorno para os veiculos, a critério do 6rgdo municipal
competente pela aprovagao do projeto;

IX - cada unidade de moradia possuird uma area de terreno de uso exclusivo, com no
minimo, 6 m (seis metros) de testada e 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) de area
minima.

§ 1° Com relacdo & solugdo de esgotamento sanitario mencionada na alinea do inciso VI, &
obrigatdria a conexdo a rede de esgoto, quando ela existir, ou a emissdo de laudo de percolagao para
dimensionamento de fossas sépticas, assinado por responsavel técnico habilitado.

§ 20 S sera admitida a construgdo de residéncias em série transversais ao alinhamento
predial nos locais permitidos pela Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo, cabendo ao
empreendedor apresentar solugdo viavel, a critério do 6rgdo municipal competente, para 0
esgotamento sanitario.

SECAO II - DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS DE PORTE

Art. 38 As vias de acesso a um condominio serdo publicas e, na sua inexisténcia,
deverdo ser criadas em projeto, segundo o tragado basico determinado pela Secretaria de
Planejamento Municipal ou orgdo municipal competente, implantadas pelo interessado e entregues ao
Municipio com todos os complementos.

Paragrafo Gnico. As vias internas aos condominios poderdo ser em pavimento permeavel,
de blocos intertravados, blocos de concreto ou outro material, mediante autorizacao da Prefeitura
Municipal.

Art. 39 Todos os condominios horizontais de porte regulamentados nesta Lei atenderao
aos parametros urbanisticos e de construgdo dispostos na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do
Solo, Lei de Mobilidade e demais normas aplicaveis, e deveréo satisfazer as seguintes exigéncias:

I - ndo poderdo ter area superior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados), devendo ser
obedecidos os parametros determinados na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo;
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I - serd reservada area interna, destinada ao uso de recreacdo dos conddminos,
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) da area total do condominio, excluidas deste
percentual as vias de circulagdo interna;

III - a maior dimens3o do condominio ndo devera ultrapassar a distancia maxima de 500 m
(quinhentos metros) entre suas ruas de contorno;

IV - tendo o condominio 20 (vinte) unidades ou mais, os pontos de controle devem ser
dotados de equipamentos viarios que permitam o acesso de veiculos ao condominio sem interferéncia
no trafego da via publica, e sendo estes equipamentos constituidos por pragas externas de acesso de
veiculos, sua area é computdvel como érea livre, podendo ainda ser determinado pelo EIV a
execucdo de faixas de aceleragdo e desaceleragdo ou outras obras como rotatdrias e instalagéo de
semaforos;

V - as quadras internas ao condominio, se houverem, ndo poderdo ter comprimento superior
a 200 m (duzentos metros),

VI - o empreendedor ou o condominio deve ser uma sociedade civil devidamente
regularizada;

VII - cada unidade autdnoma devera ter a previsdo de, no minimo, 1 (uma) vaga de
garagem, sendo esta fora do recuo frontal obrigatdrio.

§ 1° A Prefeitura Municipal e as concessiondrias responsaveis deverao ter acesso ao
condominio horizontal independentemente de prévia autorizagdo, desde que devidamente
identificados;

§ 20 Para aprovacdo do empreendimento podera ser exigido, nos moldes do artigo 58 desta
lei, a realizacio de obras destinadas a suprir as deficiéncias de acesso e de abastecimento ao
empreendimento.

§ 3° As unidades habitacionais serdo executadas segundo as exigéncias do Cdodigo de Obras
e Posturas de Quitandinha.

Art. 40 Todo condominio residencial com mais de 50 (cinquenta) unidades
habitacionais devera doar area institucional extramuros para a implantagao de equipamento publico
proporcional & populagdo final do empreendimento.

Paragrafo Gnico. A Prefeitura Municipal podera optar pelo percentual de, no minimo, 5%
(cinco por cento) da area total do imdvel para a destinagdo prevista no caput, ou optar pela exigéncia
de contrapartida financeira no valor de mercado correspondente.

Art. 41 A infraestrutura minima exigida para edificagdes em condominio € a mesma
definida para os loteamentos.

§ 1° N3o se enquadram na previsdo do artigo 11 os condominios implantados em lote com
&rea inferior a 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados).
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§ 2° Ao ser registrado no Registro de Imoveis no projeto de Condominio Horizontal devera
ser especificado a condigdo de uso da area, somente para condominio horizontal, e a proibicdo de
subdivisdo da area em lotes.

Art. 42 As vias internas do condominio serdo igualmente cedidas ao Municipio, que,
imediatamente, outorgara, a titulo de permissdo de uso, ao Condominio.

Art. 43 Em condominios, o empreendedor devera comprometer-se a custear e
executar, nas vias implantadas por ocasiao do condominio, publicas ou privadas, e nas suas vias de
acesso, as seguintes infraestrutura obrigatorias:

I - rede de abastecimento de agua potavel, de acordo com as normas do 6rgdo competente;

II - sistema de coleta e tratamento de esgoto, aprovado pelo drgdo competente;

111 - rede de distribuicdo de energia elétrica executada de acordo com as normas do orgao
competente;

IV - rede de iluminagao;

V - pavimentag&o e sistema de drenagem;

VI - terraplanagem e pavimentagdo asfaltica das pistas de rolamento das vias de circulagao e
de acesso ao loteamento, incluindo a construgdo de guias e sarjetas, de acordo com as normas do
érgdo municipal competente e o estabelecido na Lei de Mobilidade e Cddigo de Obras;

VII - meio-fio, calcamento e arborizagdo dos passeios e canteiros centrais, de acordo com
especificagdo do Municipio.

§ 1° A infraestrutura bésica devera se conectar com as redes existentes.

§ 20 Os proprietarios das unidades autdnomas devem constituir pessoa juridica devidamente
regularizada que deve comprometer-se com a preservacdo e manutengdo das redes de infraestrutura
obrigatdrias para o empreendimento, a saber:

I - sistema de coleta de esgoto, até o ponto de ligagdo com a rede publica;

II - rede de abastecimento de dgua potdvel, de acordo com as normas do 0rgao
competente;

111 - manutencdo, limpeza das vias e das areas comuns internas e de fundo de vale, se for o
caso;

IV - coleta de residuos sdlidos e guarda em compartimento fechado, de acordo com as
normas do 6rgdo ambiental municipal, dentro da area do condominio e de facil acesso para entrega
ao servico de limpeza publica;

V - manutencao e limpeza dos sistemas especificos exigidos pelos orgdos ambientais;

VI - manutencdo de arborizagdo, das areas verdes e de lazer comum e das vias de protegdo
das areas sujeitas & erosdo, bem como de manejo da cobertura vegetal para execugdo das obras e
servicos, procurando preservar o maior nimero de espécies existentes, obedecidas as normas do
Municipio;

VII - iluminagdo publica.
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§ 3° Fica a pessoa juridica, representante dos proprietarios das unidades auténomas,
obrigada a permitir o acesso do Municipio e das concessionarias de servicos publicos, desde que
devidamente identificados.

Art. 44 Devera ser doado ao Municipio, em local externo aos limites dos condominios
horizontais, o percentual de area de uso publico estabelecido no artigo 11 dessa lei, devendo ser
transferida através de escritura plblica de doagdo, sem qualquer &nus ou encargos para o Municipio.

§ 1° As areas institucionais destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios a serem
entregues ao Municipio deverdo possuir no minimo, 50% (cinquenta por cento) de seu total em um
s6 perimetro, onde possa ser inscrito um circulo com raio minimo de 10m (dez metros), e em terreno
com declividade inferior a 30% (trinta por cento).

§ 2° As areas institucionais a serem doadas ndao podem estar situadas nas faixas nao
edificantes.

§ 3° Caso a area a ser doada ndo seja de interesse do Municipio, este podera exigir
contrapartida financeira no valor de mercado correspondente da area a ser doada, mediante a
anuéncia do Conselho de Desenvolvimento e Planejamento Municipal, que devera ser destinada ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU).

§ 4° Caso o condominio esteja localizado em lote originario de loteamento aprovado, sera
dispensada a doacdo de area institucional referida no caput deste artigo, salvo se indicado como
contrapartida em Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), conforme lei municipal especifica que
regula esse instrumento.

§ 5° Aos condominios implantados em areas de até 20.000 m2 (vinte mil metros
quadrados), desde que se localizem integralmente dentro do raio de abrangéncia de 500 m
(quinhentos metros) de equipamentos publicos de salde, esportivos, educagao, podera ser
dispensada a destinagdo de areas ao Municipio para instalacdo destes equipamentos em percentual
igual ao que for contemplado pela preexisténcia dos equipamentos neste raio, desde que o
adensamento populacional previsto ndo cause sobrecarga a capacidade de atendimento dos referidos
servigos.

Art. 45 Para os condominios com mais de 10 (dez) unidades residenciais sera exigida
uma area de recreagdo coletiva, equipada, aberta ou coberta, com pelo menos 6 m? (seis metros
quadrados) por unidade habitacional, localizada em area de preferéncia isolada, sobre os terragos ou
no térreo.

Paragrafo Gnico. As areas de recreacdo poderdo fazer parte do percentual referente as
areas livres de uso comum, as quais deverdo constituir, no minimo, 5% (cinco por cento) da area
total do empreendimento.

Art. 46 As vias internas destinadas a circulacdo de veiculos e pessoas devem ser
executadas de modo a garantir a seguranga e mobilidade adequada, devendo serem sempre
proporcionais ao trafego previsto, ao que devem ser executadas com a seguinte largura minima:
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I - condominios com até 10 (dez) unidades habitacionais, estes edificados em forma de vila:
vias de 6,50 m (seis metros e cinquenta centimetros) sendo 2 m (dois metros) destinadas aos
passeios e 4,5 m (quatro metros e cinquenta centimetros) destinados a pista de rolamento;

11 - condominios com 10 (dez) a 20 (vinte) unidades habitacionais:

a) vias de mdo Unica: 8 m (oito metros), sendo 3 m (trés metros) destinados aos passeios
e 5 m (cinco metros) destinados a pista de rolamento;

b) vias de mdo dupla: 10 m (dez metros), sendo 3 m (trés metros) destinados aos
passeios e 7 m (sete metros) destinados a pista de rolamento;

I1I - condominios com 20 (vinte) a 50 (cinquenta) unidades habitacionais:

a) vias de mdo unica: 8 m (oito metros), sendo 3 m (trés metros) destinados aos passeios
e 5 m (cinco metros) destinados a pista de rolamento;

b) vias de mdo dupla: 11 m (onze metros), sendo 3 m (trés metros) destinados aos
passeios e 8 m (oito metros) destinados a pista de rolamento;

IV - condominios com mais de 50 (cinquenta) unidades habitacionais:

a) vias com 12 m (doze metros) e configuragdo de vias locais, conforme a Lei de
Mobilidade e Sistema Viario Municipal;

b) inclusdo de 2 (dois) acessos de veiculos, distantes pelo menos 50 m (cinquenta
metros) ou localizados nos limites opostos dos terrenos.

Paragrafo Gnico. As faixas de calgada deverdo ter, no minimo, 3m (trés metros).

CAPITULO V - DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 47 A Prefeitura Municipal somente procedera a aprovagdo de projetos de
parcelamento do solo para fins urbanos se atendidas as legislagdes federal, estadual e municipal, e
caso cumpridas pelos interessados as seguintes etapas:

I - requerimento de Consulta Prévia, por parte do interessado, a Secretaria de Planejamento
Municipal ou érgdo municipal competente, COMEC e érgdo ambiental estadual;

II - obtencdo do parecer favoravel a Secretaria de Planejamento Municipal ou 6rgdo
municipal competente, sobre a possibilidade de parcelamento ou remembramento na gleba ou lote;

III - obtencdo da Anuéncia Prévia pela COMEC e da Licenca de Instalagdo pelo orgao
ambiental estadual,

IV - apresentacdo de diretrizes expedidas oficialmente pela Secretaria de Planejamento
Municipal ou 6rgdo municipal competente;

V - apresentacdo do anteprojeto do parcelamento a Secretaria de Planejamento Municipal ou
6rgdo municipal competente, em restrita observancia as exigéncias e diretrizes fixadas na presente
Lei, acompanhado do respectivo titulo de propriedade e certiddes negativas de tributos municipais;

VI - aprovacdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV, caso seja solicitado;
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VII - expedicdo do Decreto de Aprovagao e firmagao do Termo de Compromisso;
VII - vistoria e expedigdo do Atestado de Conclusao da Execucdo das Obras e Servigos, que
devera ser encaminhado ao Registro Geral de Imoveis.

SECAO I - DA CONSULTA PREVIA

Art. 48 O interessado em elaborar projeto de loteamento ou condominio devera
solicitar a Prefeitura Municipal, através da Secretaria de Planejamento Municipal ou 6rgdo municipal
competente, em Consulta Prévia, os requisitos urbanisticos e as diretrizes de uso, ocupagao do solo e
de sistema viario, apresentando para este fim os seguintes elementos:

I - requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal;

11 - planta planialtimétrica da &rea a ser loteada, em 02 (duas) vias em meio fisico e digital,
em escala minima de 1:1.000 (um para mil), assinada pelo responsavel técnico e proprietario ou seu
representante, indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) todas as dimensGes do imovel, com seus confrontantes, dngulos internos e pontos de
amarragao;

c) grade topografica georreferenciada;

d) norte magnético e verdadeiro;

e) 4rea total e dimensdes do terreno, quadras e lotes e seus principais pontos de
referéncia assinalando as areas limitrofes;

f)  localizagdo dos corpos d'dgua, areas sujeitas a inundagdes, bosques, monumentos
naturais ou artificiais, vegetacdo com classificacao de porte e construgdes existentes,
tipologia do solo e principais acidentes topograficos, identificando também as faixas minimas
de protecdo devidamente cotadas;

g) localizagdo das éreas de preservagdo permanente (APP) e faixas ndo edificantes;

h) indicagdo das vias oficiais adjacentes com seus respectivos gabaritos;

i) indicagdo das linhas de transmissdo de energia e rodovias com suas faixas de dominio;
j)  levantamento topografico planialtimétrico e cadastral, com arvores significativas e
aglomeracdes de vegetagdo, relevo por meio de curvas de nivel equidistantes de 1m (um
metro), identificacdo dos solos e hidrografia;

111 - planta de situacdo da drea a ser loteada, em 02 (duas) vias em meio fisico e digital, em
escala 1:5.000 (um para cinco mil), assinada pelo responsavel técnico e proprietario ou seu
representante, indicando:

a) norte magnético e verdadeiro;
b)  arruamentos contiguos a todo o perimetro;
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c) localizagdo das vias, das areas verdes, dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes no local ou em suas adjacéncias num raio de 500m (quinhentos metros) com as
respectivas distancias da area a ser loteada.

IV - descrigdo do tipo de uso predominante a que o loteamento se desting;

V - RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) ou ART (Anotagdo de Responsabilidade
Técnica) do projeto, com copia do comprovante de pagamento;

VI - cronograma fisico de execugao das obras de infraestrutura;

VII - Titulo de propriedade do imdvel ou matricula do registro de iméveis, com certiddo de
dnus reais atualizada;

VIII - Certiddes negativas de impostos municipais, estaduais e federais relativos ao imével.

Paragrafo Unico. As plantas deverdo ser entregues em arquivos digitais, em escala
compativel com a area do imdvel, georreferenciados no Sistema Geodésico Brasileiro SIRGAS 2000,
coordenadas UTM, em formato .PDF e formato vetorial, em ".DWG" ou ".SHP" (shapefile).

Art. 49 Havendo viabilidade de implantagdo, a Prefeitura Municipal, de acordo com as
diretrizes de planejamento e a legislagdo do Plano Diretor, apds consulta aos 6rgaos setoriais
responsaveis pelos servigos e equipamentos urbanos, indicard, na planta apresentada na consulta
prévia:

I - diretrizes das vias de circulagdo, existentes ou projetadas, do sistema viario municipal,
relacionadas com o loteamento pretendido, a serem respeitadas;

11 - fixacdo da zona ou zonas incidentes, de acordo com a Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacao do Solo Urbano;

111 - localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios
e das &reas livres de uso publico, conforme as prioridades para cada zona;

IV - faixas sanitarias do terreno para o escoamento de 4guas pluviais e outras faixas nao-
edificaveis;

V - relacdio dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados pelo
interessado.

§ 1° O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de 60 (sessenta) dias,
neles ndo sendo computado o tempo dispendido na prestacdo de esclarecimentos pela parte
interessada.

§ 2° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 1 (um) ano, apés o gual
devera ser solicitada nova Consulta Prévia.

§ 3° A aceitacdo da consulta prévia ndo implica em aprovagao da proposta do loteamento.

Art. 50 Por ocasido do fornecimento de diretrizes para elaboragdo de projeto, podera
ser solicitada a elaboragao de:
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I - analises de risco hidroldgico e de solo;

11 - laudo geoldgico-geotécnico, nos casos de terrenos de elevada complexidade geotécnica,
o qual deverd compreender a delimitacdo das zonas ou unidades do terreno que apresentem
comportamento geotécnico homogéneo;

I1I - verificacdo de ocorréncias de cheia registrados;

IV - projeto de solugbes adequadas de esgotamento sanitario e de drenagem do terreno,
conforme modelo e orientagdo da Secretaria de Planejamento Municipal.

V - estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para o desenvolvimento
dos projetos.

§ 1° As diretrizes geoldgico-geotécnicas incluirdo recomendacdes referentes a escavagoes,
estabilidade de taludes de corte e aterro, comportamento de aterros com relacdo a deformagdes
(recalques), estabilidade dos terrenos 3 eros30, bem como orientagdes para escolha de fundagdes.

§ 2° Sdo considerados terrenos de elevada complexidade geotécnica aqueles que
apresentam uma ou mais das seguintes caracteristicas:

I - mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno envolvendo declividade
natural superior a 25% (vinte e cinco por cento);

II - mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno apresentando solos moles
de elevada compressibilidade;

111 - mais do que 30% (trinta por cento) da 4rea total do terreno apresentando evidéncias de
intervencBes anteriores potencialmente probleméticas como cortes, aterros, depdsitos de residuos ou
atividades de extragao mineral;

IV - presenca de areas com risco de escorregamentos, erosdo de grande porte ou
inundagao;

V - 4reas junto a cdrregos e locais potencialmente inundaveis em decorréncia da alteracao
das condicdes de escoamento do corrego ou do aumento de vazdo da bacia de drenagem;

VI - 4reas de acumulacio de 4gua e lengol fredtico raso ou aflorante;

VII - areas com incidéncia da Zona de Ocupagdo Restrita (ZOR).

SECAO II - DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 51 Cumpridas as etapas da Segdo I e havendo viabilidade de implantagdo do
loteamento, o interessado apresentara projeto, de acordo com as diretrizes definidas pela Prefeitura
Municipal, COMEC e IAP, composto de:

I - planta do imével, em 02 (duas) vias em meio fisico e digital, em escala minima de
1:1.000 (um para mil), assinada pelo responsavel técnico e proprietario ou seu representante,
indicando:
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a) delimitagdo exata dos confrontantes, curvas de nivel de metro em metro, norte
magnético e verdadeiro, e sistema de vias com o devido estaqueamento a cada 30 m (trinta
metros);

b) quadras e lotes com respectivas dimensdes e numeragao;

c) corpos d'dgua, areas sujeitas a inundagdes, bosques, monumentos naturais ou
artificiais, vegetacdo com classificagdo de porte e construcBes existentes, tipologia do solo e
principais acidentes topograficos, identificando também as faixas minimas de protegao
devidamente cotadas;

d) é&reas de preservagdo permanente (APP);

e) faixas de dominio e demais faixas ndo edificantes, com demarcagdo nos lotes onde
forem necessarias, para obras de saneamento ou outras de interesse publico;

f)  sentido de escoamento das aguas pluviais;

g) delimitacdo e indicacéo das areas destinadas as areas verdes e aos equipamentos
urbanos e comunitarios;

h) raios de curvatura e desenvolvimento das vias e seus cruzamentos;

i) larguras das vias, das caixas de rolamento e dos passeios;

j) ruas adjacentes que se articulam com 0 plano de loteamento;

k)  construgdes existentes;

) 4reas que poderdo receber acréscimo de potencial construtivo, quando for o caso;

m) quadro estatistico de areas, constante no carimbo da planta, conforme o modelo
constante no Anexo II desta Lei.

1I - perfis longitudinais das vias de circulacdo, em 02 (duas) vias em meio fisico e digital,
contendo 0s eixos das vias, apresentados em escala 1:1.000 (um para mil) horizontal e 1:100 (um
para cem) vertical, sendo aceitas outras escalas, caso necessario. No perfil longitudinal devera
constar: estaqueamento a cada 20 m (vinte metros), nimero da estaca, tragado do terreno original e
da via projetada com as declividades longitudinais e respectivas cotas referidas a RN (referéncia de
nivel), a serem fornecidas pela Prefeitura Municipal;

111 - perfis transversais das vias de circulacdo, em 02 (duas) vias em meio fisico e digital, em
escala 1:500 (um para quinhentos) horizontal e 1:100 (um para cem) vertical, sendo aceitas outras
escalas, caso necessario, com tracado da (s) pista (s) de rolamento, passeios e canteiro central
(quando for o caso), com as devidas dimensoes e desenhos.

IV - Memorial Descritivo, em 02 (duas) vias em meio fisico e digital, contendo
obrigatoriamente:

a) denominagdo do loteamento;

b)  descrigdo sucinta do loteamento com suas caracteristicas,

c) condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas
construcBes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;
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d) indicagdio das areas que passardo ao dominio do Municipio, no ato do registro do
loteamento;

e) enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos e de
utilidade publica ja existentes ou a serem implantados no loteamento e nas suas
adjacéncias;

f)  limites e confrontagdes, area total do loteamento, area total dos lotes e area total da
area publica, discriminando areas do sistema vidrio, areas verdes, areas para equipamentos
urbanos e comunitarios, todos com suas respectivas percentagens;

g) especificagdo das quadras e lotes;

h) discriminagao dos lotes a serem caucionados, & escolha da Prefeitura, de acordo com o
valor de cada servico ou obra de infraestrutura, relacionados no Capitulo III desta Lei;

i)  descricio do sistema viario, constando identificaciio das vias (nome ou numero),
largura da pista de rolamento, largura da calcada, declividade méxima e tipo de
revestimento.

V - projetos das obras de infraestrutura minima exigida, acompanhados dos respectivos
orcamentos e cronogramas fisico-financeiros, 0s quais deverdo ser previamente aprovados pelos
drgdos competentes, em 02 (duas) vias em meio fisico e digital, a saber:

a) projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensdes angulares e lineares
dos tracados, perfis longitudinais e transversais e detalhes dos meios-fios;

b) projeto detalhado da rede de escoamento das aguas pluviais e das obras
complementares necessarias;

c)  projeto de abastecimento de dgua potavel;

d) projeto da rede de distribuigdo de energia elétrica e iluminagdo publica;

e) projeto da rede de coleta de esgoto e do seu tratamento, indicando a destinagao final.

VI - copia do Registro de Responsabilidade Tecnica (RRT) ou da Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART), do profissional responsavel pelo projeto de loteamento;

VII - modelo de Contrato de Compra e Venda, em 2 (duas) vias, 0 qual devera estar de
acordo com a Lei Federal N° 6.766/79 e alteragdes, em clausulas que especifiquem:

a) o compromisso do loteador quanto a execucdo das obras, enumerando-as;

b) o prazo de execugao da infraestrutura, constante nesta Lei;

¢) o enquadramento do lote de acordo com o Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupagdo
do Solo, da respectiva Lei, definindo a zona de uso e os pardmetros urbanisticos incidentes;
d) a condicdo de que os lotes so poderao receber construgdes apos a execugdo das obras
de infraestrutura previstas nesta Lei;

e) a possibilidade de suspensdo do pagamento das prestacdes pelo comprador, vencido o
prazo e ndo executadas as obras, bem como o registro, que passara a deposita-las, em
juizo, mensalmente, de acordo com a Lei Federal.
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VIII - documentos relativos a area em parcelamento a serem anexados ao projeto
definitivo:

a) Titulo de propriedade devidamente registrado no Registro Geral de Imoveis;
b)  Certiddes negativas de tributos municipais, estaduais e federais.

§ 1° O conteldo dos projetos de infraestrutura referidos neste artigo devera atender as
exigéncias especificas definidas pela Prefeitura Municipal.

§ 2° Todas as pegas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo requerente e
responsavel técnico, devendo o Ultimo mencionar o numero de seu registro ou visto no conselho
profissional competente e estar cadastrado pela Prefeitura Municipal.

§ 3° Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como
atual ndo tem mais correspondéncia com os registros € averbacdes cartorarias no tempo da sua
apresentagdo, além de acarretar as consequéncias penais cabiveis, restardo insubsistentes tanto as
diretrizes expedidas anteriormente, cOmo as aprovagdes consequentes.

§ 4° As plantas do projeto definitivo devem obedecer & normatizacdo da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e devem ser entreques em arquivos digitais, em escala
compativel com a area do imovel, e georreferenciados no Sistema Geodésico Brasileiro SIRGAS 2000,
coordenadas UTM, em formato .PDF e formato vetorial, em " DWG" ou ".SHP" (shapefile).

SECAO III - DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 52 O pedido de desmembramento, desdobro ou remembramento sera feito
mediante requerimento do interessado a Prefeitura Municipal, obtengdo de consulta prévia e da
anuéncia prévia da COMEC, acompanhado de matricula do Registro de Imdveis, certiddo negativa de
tributos municipais, da planta do imovel a ser desmembrado ou remembrado, na escala 1:1.000 (um
para mil), contendo as seguintes indicacdes:

I - situacdo do imovel, com vias existentes € loteamento proximo;

II - tipo de uso predominante do local;

II] - areas e testadas minimas, determinadas pela Lei de Zoneamento, validas para a(s)
zona(s) afeta(s) ao imével;

IV - divisdo ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas areas;

V - dimensdes lineares e angulares;

VI - perfis do terreno com relevo, em curvas de nivel, de metro a metro;

VII - indicacdo das edificacdes existentes;

VIII - indicacdo das areas verdes;
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IX - estudo da viabilidade de implantagdo do empreendimento pelos érgdos competentes dos
servicos de agua, esgoto, energia elétrica e rede de captagdo de aguas pluviais.

Paragrafo Unico. Todas as pegas graficas e demais documentos terdo assinatura do
responsavel e deverdo estar dentro das especificacdes da Associagao Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT.

Art. 53 Verificadas as condicdes apresentadas no artigo anterior, fica a aprovagao do
projeto condicionada a comprovagao de que:

I - os lotes desmembrados ou remembrados tenham as dimensbes minimas para a
respectiva zona, conforme Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagado do Solo Urbano;

II - a parte restante do lote ainda que edificado, compreende uma porgao que possa
constituir um lote independente, observadas as dimensdes minimas previstas em Lei.

Paragrafo Gnico. O prazo maximo para aprovacdo do projeto definitivo, apos cumpridas
todas as exigéncias pelo interessado, sera de 30 (trinta) dias, estando sujeito a ampliagdo, no caso
de apreciagdo por outros érgaos competentes.

Art. 54 Apds a aprovagao do projeto, sera concedida a Licenca de Desmembramento e
Remembramento para averbagdo no Registro de Imoveis.

Paragrafo Gnico. Somente apos averbacdo dos novos lotes, no Registro de Imoveis, a
Prefeitura Municipal podera conceder licenga para construcdo ou edificagdo nos mesmos.

SECAO IV - DA APROVACAO E DO REGISTRO

Art. 55 Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os elementos e de
acordo com as exigéncias desta Lei e anuéncia prévia da COMEC, a Prefeitura Municipal procedera:

I - exame de exatiddo do projeto definitivo;
I - exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncias do Capitulo V.

§ 1° A Prefeitura Municipal poderé exigir as modificagdes que se fagam necessarias.

§ 2° O prazo maximo para aprovacao do projeto definitivo, apds cumpridas pelo interessado
todas as exigéncias da Prefeitura Municipal, sera de 60 (sessenta) dias.

§ 3° A Prefeitura Municipal dispora do prazo estipulado para se pronunciar, ouvidas as
autoridades competentes, inclusive as sanitarias e ambientais, no que lhes disser respeito; em caso
de siléncio, considerar-se-a aprovado o projeto, desde que satisfaga as exigéncias e nao prejudique o
interesse publico.
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Art. 56 A Prefeitura Municipal, por seu ¢rgao competente, poderd deixar de aprovar
projetos de loteamentos, ou ainda, fixar o nimero maximo de lotes em que a area podera ser
subdividida, mesmo que seja apenas para impedir o excessivo numero de lotes e a consequente
exigéncia de investimentos em obras de infraestrutura e custeio de servigos.

Art. 57 Deferido o processo, 0 projeto de loteamento terd sua aprovacdo atraves de
Decreto Municipal, no qual deverao constar:

I - condi¢des em que o loteamento foi autorizado;

II - obras a serem realizadas;

I1I - cronograma e o orgamento para execucao;

IV - areas caucionadas para garantia da execucao das obras;

V - areas transferidas ao dominio publico;

VI - lotes que poderdo receber aumento do potencial construtivo, quando for o caso;
VII - prazo para inicio e conclus@o das obras.

Art. 58 No ato de recebimento do Alvara de Loteamento e da copia do projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal, o interessado assinara um Termo de Compromisso no qual se
obrigara a:

I - executar as obras de infraestrutura referidas no artigo 22 desta Lei, conforme
cronograma observando o prazo méaximo disposto no artigo 26 desta Lei;

Il - executar as obras de consolidagdo e arrimo para a boa conservacdo das vias de
circulacdo, pontilhdes e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas forem consideradas
indispensaveis a vista das condicdes viarias, de seguranca € sanitérias do terreno a arruar;

11 - facilitar a fiscalizacdo permanente da Prefeitura Municipal durante a execugao das obras
e servigos;

IV - n3o outorgar qualquer escritura de compra € venda ou compromisso de compra de
venda dos lotes caucionados antes de concluidas as obras previstas nos Incisos I e II deste artigo;

V - utilizar o modelo de Contrato de Compra e Venda apresentado e aprovado pela Prefeitura
Municipal,;

VI - preservar as areas verdes existentes, sob pena de responsabilidade civel, administrativa
e criminal.

Art. 59 No Termo de Compromisso deverdo constar especificamente as obras e
servicos que o loteador € obrigado a executar € o prazo fixado para sua execugao.

Art. 60 Em garantia da execugdo das obras e servigos de infraestrutura urbana exigidas
para o loteamento, dar-se-d caugdo de irea de terreno correspondente ao custo da época de
aprovagdo das obras e servigos a serem realizados.

Secretaria de Administra¢do e Finangas
Rua José de Sa Ribas, 238 — CENTRO — CEP: 83840-000
Fone: (41) 3623-1231 / Email: prefeitu ra@quitandinha.pr.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE QUITANDINHA
Estado do Parana
Rua José de Sa Ribas, 238 - Centro - CEP: 83840-000
FONE: (41) 3623-1231

.a.-;....,...u Site: www.auitandinha.pr.gov.br / Email: prefeitura@quitandinha.pr.gov.br

§ 1° Os lotes caucionados deverdo ser discriminados, de acordo com o valor total dos
servicos ou obras de infraestrutura especificadas no artigo 22, cabendo a Prefeitura Municipal
escolher os lotes a serem caucionados.

§ 2° O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo prego da area, sem
considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§ 3° Concluidos todos 0s servigos € as obras de infraestrutura exigidas para o loteamento, a
Prefeitura Municipal liberara as garantias de sua EXecugao.

§ 4° A caugdo sera formalizada e devera ser levada ao Registro de Imdveis, no ato do
registro do loteamento.

§ 59 As areas a serem transferidas ao dominio publico ndo poderdo ser caucionadas para 0
cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

§ 6° A ndo execugdo das obras, dentro do prazo previsto no cronograma, implicara na
adjudicacdo dos lotes caucionados para regularizagao das obras.

§ 7° A liberagdo das éreas caucionadas ndo podera ser parcial e somente ocorrera quando
todas as obras estiverem realizadas.

Art. 61 Apés a aprovagdo do projeto definitivo, o loteador devera submeter o
loteamento ao Registro de Imdveis, apresentando a documentacdo exigida pela Lei Federal N°
6.766/79 e suas alteragdes.

§ 1° Desde a data da inscrigdo do loteamento no Registro Geral de Imoveis, passam a
integrar patriménio publico as vias de comunicagdo urbanas, as pragas, 4reas verdes e areas
destinadas aos equipamentos urbanos e comunitarios, constantes no projeto, mediante Escritura
Publica.

§ 2° O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao Registro de Imoveis é de
180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovacdo do projeto definitivo, sob pena de
caducidade da aprovagao.

§ 3° O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de parcelamento popular,
destinado as classes de menor renda, em imovel declarado de utilidade publica, com processo de
desapropriacdo judicial em curso e imissdo provisdria na posse, desde que promovido pela Unido,
Estado do Parana, Municipio ou por suas entidades delegadas, autorizadas por lei a implantar
projetos de habitacao.

§ 4° No caso de que trata o § 39, o pedido de registro do parcelamento, além dos
documentos - Copia do ato de aprovagdo do loteamento e Exemplar do Modelo de Contrato de
Compra e Venda, sera instruido com copias auténticas da decisdo que tenha concedido a imissao
provisoria na posse, do decreto de desapropriacdo, do comprovante de sua publicagdo na imprensa
oficial e, quando formulado por entidades delegadas, da lei de criagdo e de seus atos constitutivos.

Secretaria de Administracdo e Finangas
Rua José de S Ribas, 238 — CENTRO — CEP: 83840-000
Fone: (41) 3623-1231 / Email: prefeitura@quitandinha.pr.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE QUITANDINHA
Estado do Parand
Rua José de S& Ribas, 238 - Centro - CEP: 83840-000
FONE: (41) 3623-1231
Site: www.quitandinha.pr.gov.br / Email: prefeitura@quitandinha.pr.gov.br

Art, 62 Examinada a documentacdo e encontrada em ordem, o Oficial do Registro de
Iméveis encaminhara certiddo ao Poder Executivo Municipal e dara publicagao.

§1° Se houver impugnagao de terceiros, o Oficial do Registro de Imoveis intimara o
requerente e o Poder Executivo Municipal, sob pena de arquivamento do processo.

§2° Havendo manifestagdes, o processo sera enviado ao Juiz competente para decisdo.

§3° Findo o prazo para impugnagao, ou tomada a decisdo judicial, sera feito imediatamente
o registro.

Art. 63 Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos para o loteamento, o
loteador ou seu representante legal, requerera a Prefeitura Municipal, por escrito, que seja feita a
vistoria através de seu 6rgao competente.

§ 1° O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma planta atualizada do
loteamento que sera considerada oficial para todos os efeitos.

§ 20 Apds a vistoria a Prefeitura Municipal expedird um laudo de vistoria, €, Caso todas as
obras estejam de acordo com o Termo de Compromisso e com as demais exigéncias municipais,
expedira um Certificado de Conclusdo das Obras e Servigos (CVCO), o qual devera ser encaminhado
ao Registro Geral de Imoveis para o cancelamento da caugdo.

Art. 64 Caso esgotados 0s prazos previstos, e ndo tenham sido realizados as obras e 0S
servicos exigidos para o loteamento, ou no caso de alienacdo de qualquer lote caucionado, a
Prefeitura Municipal executa-los-a e promovera a acao competente para adjudicar ao seu patrimdnio
os lotes caucionados na forma do artigo 58, que se constituirdo em bem publico da Prefeitura
Municipal.

Art. 65 Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado
dependera de acordo entre o loteador € 0s adquirentes de lotes atingidos pela alteracao, bem como
da aprovacdo da Prefeitura Municipal, e deverd ser averbada no Registro de Imoveis, em
complemento ao projeto original.

§ 1° Em se tratando de simples alteragdo de perfis, o interessado apresentara novas
plantas, de conformidade com o disposto na Lei, para que seja feita a anotacdo de modificagdo no
Decreto de Aprovagdo do Loteamento pelo Municipio.

§ 2° Quando houver mudanca substancial do Plano, o projeto sera examinado no todo ou
na parte alterada, observando as disposicdes desta Lei e aquelas constantes do Decreto de
Aprovacdo, expedindo-se, entdo, o novo Alvara e baixando-se novo Decreto.

Art. 66 A aprovagao dos projetos de arruamento, loteamento ou desmembramento nao
implicam em nenhuma responsabilidade, por parte do Municipio, quanto a eventuais divergéncias
referentes a dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relagdo a area
arruada, loteada ou desmembrada; nem quanto a quaisquer indenizagdes decorrentes de tragados
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que ndo obedecam aos arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposicoes legais
aplicaveis.

CAPITULO VI - DAS DISPOSICOES PENAIS

Art. 67 Consideram-se irregulares loteamentos ou desmembramentos do solo:

I - sem autorizacdo do 6rgéo publico competente ou em desacordo com as disposigoes desta
Lei ou das normas de uso e ocupagao do solo pertinentes;

II - sem observancia das determinagdes constantes do ato administrativo de licenca e alvara;

I1I - quando ocultado fato fraudulento a eles relativos.

Paragrafo Gnico. As irregularidades descritas neste artigo estardo sujeitas as penalidades
previstas nesta Lei € normas complementares.

Art. 68 Fica sujeito a cassagdo do Alvara, embargo administrativo da obra e a aplicacdo
de multa, todo aguele que, a partir da data de publicagdo desta Lei:

I - der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento ou arruamento
do solo, para fins urbanos, sem autorizacdo do Municipio ou em desacordo com as disposicdes desta
Lei, ou ainda das normas Federais e Estaduais pertinentes;

11 - der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento ou arruamento
do solo para fins urbanos sem observancia das determinagdes do projeto aprovado e do ato
administrativo de licenca;

III - registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelos érgaos competentes,
registrar 0 compromisso de compra € venda, a cessdo ou promessa de cessdo de direito ou efetuar
registro de contrato de venda de loteamento ou desmembramento ndo aprovado.

§ 1° A multa a que se refere este artigo correspondera a 1.000 (mil) UFMs (Unidades Fiscais
do Municipio).

§ 2° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominagoes legais, nem
sana a infracdo, ficando o infrator na obrigagao de legalizar as obras de acordo com as disposigoes
vigentes.

§ 3° A reincidéncia especifica da infracdo acarretard, ao responsavel pela obra, multa no
valor do dobro da inicial, além da suspensao de sua licenca para o exercicio das atividades de
construir e parcelar, no Municipio, pelo prazo de 2 (dois) anos.

Art. 69 Constitui crime contra a Administragdo Publica, nos termos da lei federal:

I - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para
fins urbanos sem autorizagdo do 6rgdo pulblico competente, ou em desacordo com as disposigdes
desta Lei ou das normas pertinentes do Municipio e do Estado.
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11 - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para
fins urbanos sem observancia das determinagdes constantes do ato administrativo de licenga;

III - fazer veicular, em proposta, contrato, prospecto ou comunicagdo ao publico ou a
interessados, afirmacdo falsa sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento do solo para
fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.

Art. 70 T30 logo chegue ao conhecimento do Municipio apds a publicagdo desta Lei, a
existéncia de parcelamento do terreno, sem autorizacdo municipal, o responsavel pela irregularidade
sera notificado para pagamento da multa prevista e terd o prazo de 90 (noventa) dias para
regularizar a situagdo do imével, ficando proibida a continuagdo dos trabalhos.

Paragrafo Gnico. N&o cumpridas as exigéncias constantes da Notificacdo de Embargo, sera
lavrado o Auto de Infracdo, podendo ser solicitado o auxilio das autoridades judiciais e policiais do
Estado.

Art. 71 S30 passiveis de punicdo a bem do servico plblico e conforme legislagdo
especifica em vigor, os servidores da Prefeitura Municipal que, direta ou indiretamente, fraudando o
espirito da presente Lei, concedam ou contribuam para que sejam concedidos licencas, alvaras,
certiddes, declaragdes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

CAPITULO VII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 72 Os loteamentos ndo aprovados e implantados, em época anterior a presente Lei
e cujos lotes ja tenham sido alienados ou compromissados a terceiros, no todo ou em parte, serao
analisados pela Secretaria de Planejamento Municipal ou pelo 6rgdo competente da Prefeitura
Municipal.

§ 1° A regularizagdo dos loteamentos referidos no caput deste artigo estara condicionada a
cessio de area institucional de uso publico e execugdo da infraestrutura basica.

§ 2° Em Decreto Municipal deverdo constar as condicBes e justificativas que levam o orgao
competente municipal responsavel em aprovar ou ndo esses parcelamentos irregulares, sendo
observada a Lei Federal de Regularizagdo Fundiaria N© 13.465/2017.

§ 3° Caso a Secretaria de Planejamento Municipal ou o drgdo competente da Prefeitura
constate que o loteamento ou desmembramento ndo possui condigdes de ser aprovado, em
observancia a legislac3o federal pertinente a matéria, encaminhara expediente ao Prefeito Municipal,
solicitando que a Procuradoria seja autorizada a pleitear a anulacdo do mesmo, caso tenha sido
averbado junto ao Registro de Imoveis.

Art. 73 Os loteamentos aprovados, registrados e nao implantados, em época anterior a
presente Lei e cujos lotes j& tenham sido alienados ou compromissados a terceiros, no todo ou em
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parte, serdo analisados pelo érgdo competente municipal e pelo Conselho de Desenvolvimento e
Planejamento Municipal sob a dtica desta Lei e da legislagdo federal.

Art. 74 Os projetos de loteamentos, declarados ou ndo como de carater social, com
Licenca Prévia do IAP, Certiddo da Prefeitura Municipal de Quitandinha, com os padrdes urbanisticos,
com Anuéncia Prévia da COMEC, e que estejam dentro do novo perimetro urbano previsto no Plano
Diretor, desde que atendam ao disposto nesta Lei, terdo seus parametros respeitados.

Art. 75 Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogando as disposicoes
em contrario, em especial a Lei Complementar Municipal N° 699/2007.

Edificio da Prefeitura Municipal de Quitandinha.
17 de setembro de 2019.

MARIA Iﬁ SOCEK WOJICIK
Prefeita Municipal
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ANEXO I - Glossario
I- Alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro publico;

IT - APP: Areas de Preservagdo Permanente - destinadas a preservar o ambiente natural do terreno
com a cobertura vegetal existente, ou que deva ser recuperada, ainda aquelas definidas como
APP pela Resolugdo CONAMA 303;

111 - Area verde: &rea com vegetacdo ou mata nativa que contribuam para a preservagdo de aguas
existentes, do habitat, da fauna, da estabilidade dos solos, da protecdo paisagistica e
manutencio da distribuicdo equilibrada dos macigos vegetais;

IV - Area Total do Parcelamento: é a area que sera objeto de loteamento ou desmembramento;

V - Area Institucional: areas destinadas a implantacdo das 4reas verdes, do sistema de circulagdo
viaria, dos equipamentos publicos e comunitarios de educacdo, cultura, saude, esporte, lazer,
assisténcia social e similares;

VI - Area de Dominio Plblico: é a é&rea ocupada pelas vias de circulagdo, areas institucionais e
espacos livres;

VII - Area Liquida do loteamento: corresponde a somatdria das areas dos lotes;

VIII - Area Total dos Lotes: é a resultante da diferenca entre a area do parcelamento e a area de
dominio publico;

IX - Arruamento: é o ato de abrir via ou logradouro, destinado a circulagdo ou utilizagdo publica;

X - Condominio Horizontal: subdivisio de gleba ou o fracionamento de imdvel em unidades
autdnomas destinadas a edificacdo, as quais correspondem as fracdes ideais das areas de uso
comum dos condéminos, admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a de
logradouros publicos internamente ao seu perimetro, salvo areas verdes mediante autorizacgao do
6rgdo municipal de meio ambiente;

XI - Coniunto Habitacional de Interesse Social ou Loteamento de Interesse Social: loteamento voltado
3 necessidade de assegurar moradia digna a populacdo de baixa renda, regulamentado pelo
Decreto Estadual N© 2520/2004, que destina-se a implementacdo da politica habitacional do
Municipio, visando atender a populagdo com renda até 5 (cinco) salarios minimos, ao
reassentamento de familias residentes em areas de risco e a regularizagdo de assentamentos
habitacionais precarios, objeto de interesse plblico pra a recuperagdo ambiental. Sua
implantacdo devera respeitar a Lei do Plano Diretor Municipal e obter anuéncia prévia da COMEC;
podendo ser empreendido pela Prefeitura Municipal e/ou iniciativa privada;

XII - Desmembramento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento
da infraestrutura ja existente do sistema viario, rede de energia elétrica publica e domiciliar, e de
abastecimento de &gua potavel, desde que nao implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja existentes;
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XIII - Equipamentos comunitdrios: sao as instalacdes publicas de educagdo, cultura, salude, lazer,
seguranca e assisténcia social;

XIV - Equipamentos Urbanos: sdo as instalagbes de infraestrutura urbana basica e outras de
interesse publico;

XV - Espacos Livres: areas de interesse de preservagao ambiental e/ou espagos livres de uso publico
destinados a implantacdo de pracas, areas de recreacdo e esportivas, monumentos e demais
referenciais urbanos e paisagisticos;

XVI - Faixa n3o edificavel ou “non aedificandi” area do terreno onde nao sera permitida qualquer
construgao;

XVII - Fracdo Ideal: indice da participagdo abstrata indivisa de cada condémino nas coisas comuns
do condominio de lotes horizontais, expresso sob forma decimal, ordindria ou percentual;

XVIII - Infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento de aguas pluviais, iluminagao
publica, redes de esgoto sanitario, de abastecimento de &gua potavel, de energia elétrica
pUblica, domiciliar e das vias de circulagao;

XIX - Lote: parcela de terra delimitada, resultante de loteamento ou desmembramento, inscrita no
Cartério de Registro de Imdveis, com pelo menos uma divisa lindeira a via de circulagao,
servida de infraestrutura basica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos
por esta Lei, na zona em que se situe;

XX - Loteamento: é a subdivisdo de gleba em lotes destinados 3 edificacdo, com abertura de novas
vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das
vias existentes;

XXI - Gleba: area de terra que ndo foi objeto de parcelamento urbano;

XXII - Quadra: area resultante de loteamento, delimitada por vias de circulagdo e/ou limites deste
mesmo loteamento;

XXIII - Recuo: € a incorporacdo ao logradouro publico de uma drea de terreno pertencente a
propriedade particular e adjacente a0 mesmo logradouro, para fim de executar um projeto de
alinhamento ou de modificacdo de alinhamento aprovado pela Prefeitura;

XXIV - Remembramento: é a fusdo de glebas ou lotes, com aproveitamento do sistema viario
existente;

XXV -Testada: linha demarcatdria do terreno em relagdo ao logradouro publico, sendo que, no caso
de terrenos com mais de uma testada, considera-se a de menor extensao;
XXVI - Via de Circulaciio ou Logradouro PUblico: &rea destinada ao sistema de circulagdo de veiculos
e pedestres, existentes ou projetadas; é todo espago destinado a circulagdo ou utilizagao pelo
publico em geral;

YXVII -Caixa da via: distancia entre os limites dos alinhamentos prediais de cada um dos lados da
rua;
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XXVIII - Pista de rolamento: faixa destinada exclusivamente ao trafego de veiculos.
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Sistema Viario
2.2 Areas para equipamentos urbanos e comunitarios

2.3 Areas Verdes
2.4 Outros

OR}ENTACﬁES PARA O PREENCHIMENTO DO QUADRO:
1. Area de Lotes: deverdo constar todos os lotes particulares, independentemente do tipo de uso.
2. Areas Publicas: devera obedecer ao exigido no artigo 11 desta Lei, bem como as disposicdes da
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo e da Lei Mobilidade e Sistema Viario Municipal.

3. Outros: especificar outras areas, quando for o caso.

4. Area Total da Gleba: total da area constante da matricula.
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