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Carnara Municipat @

W)ﬁ e SUMULA: Dispde sobre o Plano Diretor
Dalal Municipal, estabelece objetivos, diretrizes,
) Y, . instrumentos e déa outras providéncias para as

o ta AU SUVE acdes de planejamento e gestdo do Municipio de

Quitandinha.

A CAMARA MUNICIPAL DE QUITANDINHA aprovou e eu, PREFEITA MUNICIPAL,
sanciono a seguinte Lei:

TITULO I - DA FUNDAMENTAGCAO

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A presente Lei dispde sobre a revisdao do Plano Diretor do Municipio de
Quitandinha, que se fundamenta na Constituicio da Republica, na Lei Federal N° 10.257/01 -
Estatuto da Cidade, na Constituicdo do Estado do Parana e na Lei Orgénica do Municipio de
Quitandinha.

Art. 2° O Plano Diretor de Quitandinha constitui o instrumento estratégico basico
da politica de desenvolvimento do Municipio, que integra a organizagao, o planejamento e a
execucdo de funcdes publicas de interesses comuns no ambito da Regido Metropolitana de
Curitiba e aplica-se a toda a extensao territorial de Quitandinha.

Art. 3° Esta Lei consolida e incorpora novas politicas publicas, principios,
diretrizes e objetivos sucessivamente implantados no Municipio, alinhados as demais
disposicdes legais e as dinamicas demografica, social, econdmica e ambiental, orientando as
acdes futuras de desenvolvimento.

Art. 4° O Plano Diretor de Quitandinha € o instrumento de carater normativo e
programatico da politica de desenvolvimento integrado do Municipio, determinante para todos
o0s agentes publicos e privados que atuam no Municipio.

§ 1° O Plano Diretor de Quitandinha devera ser compativel com:

1-0s planos nacionais, regionais e estaduais de ordenacdo do territorio e de
desenvolvimento econémico e social;
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Il - 0 planejamento da Regido Metropolitana de Curitiba, em especial o Plano de
Desenvolvimento Urbano Integrado, sem prejuizo a autonomia municipal;

III - demais leis federais e estaduais.

§ 2° O Plano Plurianual, as Diretrizes Or¢amentdrias e o Orgamento Anual deverao
necessariamente observar o processo de planejamento municipal para consolidar os principios,
objetivos, diretrizes e as prioridades contidas neste Plano Diretor.

§ 3° Integram o Plano Diretor de Quitandinha:

I- alegislagdo municipal que trata do planejamento urbano e rural, em especial:

a) Leido Perimetro Urbano;

b) Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo;

c) Leide Parcelamento do Solo para fins urbanos;

d) Lei de Mobilidade e Sistema Viario Municipal;

e) Leis e Decretos de regulamentagdo dos instrumentos do Estatuto da Cidade;

f)  Cddigo de Obras e Posturas;

II - o Plano de Acdo e Investimentos (PAI), compativel com as prioridades do Plano
Diretor, com o estabelecimento de acdes e investimentos adequados a capacidade de
investimento do Municipio, que deveréd ser incorporado nas Leis do Plano Plurianual (PPA),
Diretrizes Orcamentarias (LDO) e Orgamento Anual (LOA);

Il - os Planos e Programas Setoriais, entendidos como atos administrativos que
trazem 0s projetos e agdes a serem implementadas pelo Poder Plblico Municipal, considerando
os principios, diretrizes e objetivos previstos no Plano Diretor. Sdo Planos Setoriais:

a) Plano de Mobilidade Municipal;

b)  Plano Local de Habitagao de Interesse Social - PLHIS;
¢) Programa de Habitagao e Regularizagdo Fundiaria;

d) Plano de Arborizagao;

e) Plano de Desenvolvimento Econdmico;

f)  Plano de Saneamento Basico Ambiental,;

g) Planos de Requalificagao, Revitalizacdo ou Estruturagao;

IV - os Planos Estratégicos, que contemplam agdes e projetos especificos, com temas
determinados dentro de uma area de atuagdo, mas que abrangem a totalidade do territdrio,
sendo previstos nos Planos Setoriais, no Plano Diretor ou nas legislacbes federal, estadual ou
municipal.
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Art. 5° Politicas, diretrizes, normas, planos, programas, orgamentos anuais €
plurianuais de Quitandinha deverdo atender ao estabelecido nesta Lei.

Paragrafo Gnico. Outras leis e decretos poderdo integrar o Plano, desde que,
cumulativamente:

I - tratem de matéria pertinente ao planejamento municipal, ao desenvolvimento
urbano e rural;

I - mencionem, expressamente, em seu texto, a condigdo de integrantes do conjunto
de leis componentes do Plano Diretor;

I1I - definam as ligacdes existentes e a compatibilidade entre os seus dispositivos e
aqueles das outras leis j& componentes do Plano, fazendo remissao, quando for o caso, aos
artigos dessas leis.

CAPITULO II - DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 6° O Plano Diretor do Municipio da Quitandinha reger-se-a pelos seguintes
principios:

I - garantia da fungdo social da cidade e da propriedade;

1I - desenvolvimento sustentavel, sendo este entendido como o acesso a terra urbana,
a moradia, ao emprego, ao saneamento basico ambiental, a infraestrutura, aos servicos e
equipamentos publicos e urbanos, para as atuais e futuras geragoes;

111 - gestdo democratica e controle social do planejamento municipal e avaliagdo das
politicas de desenvolvimento territoriais;

IV - ordenaco e controle do uso do solo, protecao, preservagdo e recuperagao do
ambiente natural e construido, do patrimonio cultural, histdrico, artistico, paisagistico e
arqueoldgico;

V - inclusdo social, compreendida como garantia de acesso a bens, equipamentos,
infraestrutura, servicos essenciais e politicas sociais a todos 0s municipes;

VI - cumprimento da legislagdo pertinente, em especial, da Lei Federal N°
10.257/2001 - Estatuto da Cidade;
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VII - reconhecimento dos povos faxinais, sua territorialidade especifica, direito de
determinacdo do uso de suas terras e necessidade de se auto-representarem em planos
municipais setoriais que abranjam seus territorios;

VIII - acessibilidade e transparéncia de leis, mapas e informagbes sobre o territorio de
Quitandinha.

SECAO I - DA FUNCAO SOCIAL DA CIDADE E DA PROPRIEDADE

Art. 7° A propriedade urbana publica ou privada deve atender, simultaneamente,
além ao disposto nas leis integrantes do Plano Diretor, no minimo, as seguintes exigéncias:

I - intensidade de uso adequada a disponibilidade da infraestrutura de equipamentos e
servigos publicos;

11 - utilizacdo adequada do terreno, segundo os parametros minimos definidos nesta
Lei e legislacoes correlatas;

111 - uso compativel com as condigdes de preservagao da qualidade do meio ambiente,
da paisagem, do patriménio local e da paisagem urbana;

IV - aproveitamento e utilizagdo compativeis com a seguranga e salde de seus
usuarios e da vizinhanga.

§ 1° O direito de propriedade sobre o solo nao acarreta o direito de parcelar ou
edificar, os quais deverdo ser licenciados pela Prefeitura Municipal segundo os critérios
estabelecidos na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagado do Solo, na legislagao ambiental, na
Lei Municipal de Parcelamento do Solo, no Cddigo de Obras e Posturas e nas demais
disposigoes legais pertinentes.

§ 2° Os direitos decorrentes da propriedade individual sdo subordinados aos
interesses da coletividade.

§ 3° O Municipio utilizard os instrumentos previstos nesta Lei e demais legislagoes
pertinentes para assegurar 0 cumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade.

§ 4° Em caso de descumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade
descritos pela legislacdo vigente, deverdo ser utilizados os instrumentos da politica municipal
constantes do Titulo IV desta Lei.
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SECAO II - DO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Art. 8° O desenvolvimento sustentdvel pressupde um modelo de
desenvolvimento municipal que compatibilize a preservacdo ambiental, a justica social e o
crescimento econdmico, sem sujeitar os habitantes de Quitandinha a condigdes de risco
ambiental.

§ 1° E dever do Municipio de Quitandinha e da comunidade zelar pela qualidade
ambiental em todo o territério, de acordo com as disposicdes da legislagdo municipal, estadual
e federal.

§ 29 A promoggo do desenvolvimento ambientalmente sustentavel se dara por meio:

I-da compatibilizacdo entre o uso, as atividades e a ocupagao do solo em
conformidade com os condicionantes ambientais e de infraestrutura de saneamento basico;

II - da criacdo de mecanismos fiscais e urbanisticos que incentivem a preservacao do
patriménio ambiental e paisagistico;

111 - do levantamento, planejamento, identificacdo e destinacdao de usos a areas de
interesse de preservagao;

IV - do incentivo a capacidade criativa, ao conhecimento cientifico e tecnoldgico e a
inovacdo no Municipio para gerar atividades ambientalmente sustentaveis.

SECAO III - DA GESTAO DEMOCRATICA

Art. 9° Entende-se por gestdo democratica a participagdo da populagédo e de
instancias representativas da sociedade civil nos processos de planejamento, tomada de
decisdo, controle e avaliacdo das agdes publicas por meio de espagos institucionalizados, nos
quais o poder publico constituido compartilha o seu direito de decisdo.

Art, 10 Deverd ser respeitada a participagdo de todas as entidades
representativas da sociedade civil, bem como daqueles que tiverem interesse, em todas as
politicas pUblicas, programas, projetos, planos, diretrizes e prioridades contidas neste Plano, de
modo a garantir o controle direto das atividades e o pleno exercicio da cidadania, constituindo
obrigacdo do poder publico proceder a efetiva convocacdo das entidades e cidaddos para as
atividades onde tal participagao € exigida.

Paragrafo Gnico. Para garantir a gestdo democratica da cidade deverao ser
utilizados, entre outros, os seguintes instrumentos:

I - rgdos colegiados de politica urbana;
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II - debates, audiéncias e consultas publicas;

III - conferéncias sobre assuntos de interesse urbano;

IV - iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

V - campanhas municipais de conscientizacdo sobre tematicas relevantes a gestdo e
uso do solo.

TITULO II - DO PLANEJAMENTO URBANO INTEGRADO

Art. 11 O planejamento urbano de Quitandinha pauta-se na articulacdao e na
complementariedade entre os diversos 6rgaos municipais responsaveis pelo desenvolvimento
urbano e ambiental, bem como na interagdo entre a administragdo municipal e os demais
municipios integrantes da Regido Metropolitana de Curitiba (RMC).

§ 1° Na esfera municipal, o Planejamento Urbano Integrado sera favorecido:

I - pela implantacdo de uma rotina de planejamento para a gestdo territorial e
redefinicdo de macroprocessos de planejamento e de gestao territorial para a antecipagao de
demandas com relagdo a habitacdo, regularizacdao fundidria, meio ambiente, transito,
transporte publico coletivo, cartografia, Cadastro Municipal, convénios, projetos e fiscalizacao e
acompanhamento de obras, parcelamentos e posturas;

I1 - pela implantacdo do Sistema de Informagdes Municipais, que incorpore o banco de
dados e as informagOes geograficas e cartograficas de todas as secretarias municipais;

I1I - pela regulamentagao de procedimentos internos entre as secretarias e respectivos
departamentos municipais;

IV - pela estruturacdo adequada dos recursos humanos e técnicos, favorecendo a
incorporacgdo de corpo técnico permanente, qualificado e produtivo na estrutura administrativa;

V - pela promogdo da capacitagdo técnica dos servidores municipais.

§ 2° Na esfera metropolitana, o Planejamento Urbano Integrado sera favorecido:

I - pela implementagao no Municipio de uma politica urbana, ambiental e habitacional
em consonancia com as diretrizes de desenvolvimento da RMC;

II - pela compatibilizacago do planejamento territorial de Quitandinha com o
planejamento de questdes comuns aos municipios da RMC;

III - pela colaboracdo na elaboracao de levantamentos e diagndsticos, potencializando
o conhecimento local e regional, bem como a definicdo de politicas e agdes integradas;

IV - pela implementacdo de uma politica municipal de preservacdo das areas de
interesse para mananciais futuros, articulando diretrizes e agoes junto ao Conselho Gestor dos
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Mananciais da Regido Metropolitana de Curitiba e aos municipios vizinhos, sobretudo na
Macrozona de Protecdo das Areas de Interesse de Manancial Metropolitano.

Art. 12 As propostas de organizagao administrativa visam proporcionar aos
gestores publicos uma visdo sistémica das diversas areas relacionadas a implementacdo do
Plano Diretor e dos Planos Setoriais, garantindo a coeréncia e eficiéncias das agdes publicas.

Paragrafo Gnico. O Poder PUblico deverd garantir a participacdo da populagdo e de
associacdes representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagao, execucao e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano, conforme a
Secdo III, Capitulo 1I, Titulo I desta Lei.

CAPITULO I - DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

Art. 13 O Sistema Municipal de Planejamento é a estrutura formada pelo Poder
Executivo Municipal e pela comunidade, baseada em um conjunto de 6rgaos, normas, recursos
humanos e técnicos, objetivando a articulagdo das atividades do planejamento territorial e a
acgao integrada municipal.

Art. 14 O Sistema Municipal de Planejamento, os eventos e instrumentos de
participacdo pUblica, para implementagdo do Plano Diretor, serdo concretizados por meio dos
seguintes elementos:

I - Secretaria de Planejamento Municipal - SEPLAM;
II - Sistema Municipal de Informagdes - SMI;

I1I - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU;

IV - instadncias de gestdo descentralizada, formadas por representantes da
Administracdo Publica Municipal Direta e Indireta e da comunidade, articuladas no Conselho de
Planejamento Municipal, ao qual serdo incorporados os Conselhos do Plano Diretor e do Plano
de Mobilidade;

V - debates, audiéncias, consultas e conferéncias publicas, conforme regimento da
legislacdo federal e estadual pertinente a matéria.

Paragrafo Gnico. O Poder Publico poderéd criar outros espagos e instrumentos de
participacdo puUblica, observando os principios basilares desta Lei.

Art. 15 A Secretaria de Planejamento Municipal e o Sistema Municipal de
InformacgOes objetivam a coordenagdo articulada das agOes dos setores publico, privado e da
sociedade em geral, bem como a integragao entre os diversos programas setoriais e a
dinamizacdo e modernizagdo da agao governamental.
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SECAO I - DA SECRETARIA DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL - SEPLAM

Art. 16 A Secretaria de Planejamento Municipal sera instituida por Decreto
Municipal e constituira um dérgdo municipal de administracao especifica, com a finalidade de
formular, definir e avaliar a politica municipal de desenvolvimento urbano, bem como
administrar, por forca de lei, convénios, consorcios ou quaisquer outros instrumentos
congéneres, os recursos financeiros, os bens mdveis e iméveis que lhe forem confiados, a fim
de viabilizar a execucao de projetos sob sua responsabilidade.

Paragrafo Gnico. A Secretaria de Planejamento Municipal tem como fungdo
centralizar as acdes referentes ao planejamento e a gestdo do territério e a implementagdo do
Plano Diretor e do Plano de Mobilidade Municipal, orientando as demais Secretarias Municipais
e coordenando o processo de participagdo publica.

Art. 17 Compete a Secretaria de Planejamento Municipal:

I - implementar os Planos Integrados de Quitandinha, constituidos pelo Plano Diretor e
pelo Plano de Mobilidade Municipal;

1I - implementar, monitorar, controlar e avaliar o Plano de Acdes e Investimentos
(PAI) dos Planos Integrados, instrumento que materializa os principios, diretrizes e acoes
estratégicas constantes nesta Lei, bem como analisar a necessidade de eventuais adequacoes
futuras;

11l - regulamentar os instrumentos de desenvolvimento da politica municipal,
instituidos pelo Titulo IV desta Lei, no prazo de 360 (trezentos e sessentas) dias a contar da
data de publicagao desta Lei;

IV - implementar e gerenciar o Sistema Municipal de Informacdes - SMI;

V - produzir, agregar e analisar informagdes necessarias a gestao e ao planejamento
do Municipio;

VI - coordenar o processo de planejamento e de monitoramento do quadro urbano do
Municipio e subsidiar as decisdes do(a) Prefeito(a) Municipal, relativas as questdes de
planejamento urbano;

VII - acompanhar e avaliar a implantacdo das normas contidas nesta Lei e nas
seguintes correlatas:

a) Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo;

b) Lei de Mobilidade e Sistema Vidrio Municipal;

c) Leide Parcelamento do Solo para fins urbanos;

d) Lei do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV;

e) legislacdo especifica dos instrumentos de indugdo ao desenvolvimento municipal;
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f)  demais leis e decretos pertinentes ao assunto;

VIII - propor legislacdo urbanistica com base no Plano Diretor e no Plano de
Mobilidade;

IX - captar recursos, atrair investimentos e criar convénios para viabilizar a
implantacdo de programas planos, projetos e obras do Municipio;

X - orientar a populacdo e demais 6rgdos do Poder Publico sobre os principios,
diretrizes, estratégias e acbes vinculadas ao Plano Diretor e a Politica Municipal de
Desenvolvimento de modo geral;

XI - dar subsidio para a tomada de decisdes no Conselho de Planejamento Municipal;

XII - executar as decisdes do Conselho de Planejamento Municipal;

XIII - compatibilizar as agdes do Municipio as da Regiao Metropolitana de Curitiba na
conducao do desenvolvimento sustentavel e articular as politicas e diretrizes setoriais publicas
e privadas que interfiram na estruturacdao urbana do Municipio e na regido do entorno;

XIV - contribuir para a elaboracdo e revisdo de planos, programas e projetos setoriais,
especiais e de articulagado metropolitana a fim de ordenar o crescimento da cidade com a
distribuicdo adequada das atividades urbanas.

Art. 18 A Secretaria de Planejamento Municipal devera implementar um processo
continuo de monitoramento, controle e avaliacdo das propostas do Plano de Agao e
Investimentos (PAI) do Plano Diretor, através de indices e indicadores de monitoramento e
avaliacao.

Paragrafo nico. O Plano de Agao e Investimentos do Plano Diretor de Quitandinha,
com seus indicadores atualizados, devera permanecer disponivel para consulta publica.

Art. 19 A estrutura administrativa da Secretaria de Planejamento Municipal sera
definida em lei municipal especifica, devendo seus respectivos departamentos acomodarem, no
minimo, as seguintes fungdes:

I - urbanismo, planejamento urbano e rural, habitacdo e regularizagao fundiaria;
II - meio ambiente;

III - mobilidade;

IV - cartografia e Cadastro Unico Multifinalitério;

V - convénios e projetos;

VI - fiscalizacao e acompanhamento de obras, parcelamentos e posturas.

§ 1° As atividades do setor de Mobilidade tratardo, principalmente, de questdes de
transito, modais ativos e do transporte coletivo publico.

§ 20 As atividades do Cadastro Unico Multifinalitario comunicar-se-do com o setor da
Prefeitura responsavel pela Tributagao.
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Art. 20 A Secretaria de Planejamento Municipal dispord de quadro préprio de
pessoal, a ser constituido de acordo com as normas vigentes sobre concurso publico, carga
horéria, escolaridade, nomeagdo e remuneragdo de servidores, observando os principios de
isonomia salarial aos demais servidores da administragdo municipal, contando com as seguintes
categorias profissionais, além dos cargos ja existentes:

I - Arquiteto Urbanista;

11 - Cartégrafo, Gedgrafo ou Especialista em Geoprocessamento;
I1I - Engenheiro Agrénomo;

IV - Economista;

V - Administrador;

VI - Topdgrafo;

VII - Desenhista;

VIII - Fiscais.

§ 1° O profissional Arquiteto Urbanista sera responsavel pela gestéo da estruturacao e
do planejamento, das areas urbanizadas de Quitandinha; elaboracao de projetos publicos;
analise e aprovagao de projetos e loteamentos.

§ 2° O profissional Cartdgrafo, Gedgrafo ou Especialista em Geoprocessamento sera
responsavel por consolidar, gerir e atualizar periodicamente o Sistema Municipal de
Informagdes e o Cadastro Municipal.

§ 3° Os profissionais Fiscais de Obras, Parcelamentos e Posturas serdo responsaveis
pelo acompanhamento e controle do uso e ocupacao do solo

§ 4° A Secretaria de Planejamento Municipal podera contratar com profissionais
liberais ou empresas especializadas para a realizagdo de estudos ou trabalhos recomendados
pela Diretoria Executiva, mediante adocdo de procedimentos administrativos e legais aplicaveis.

SECAO II - DO SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMAGOES - SMI

Art. 21 O Sistema Municipal de Informages, a ser gerenciado pela Secretaria de
Planejamento Municipal, sera composto por uma infraestrutura de dados cadastrais e espaciais,
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Art. 22 Integram o Sistema Municipal de Informagoes:

I - base cartografica municipal, constituida pela rede de referéncia cadastral municipal
e pelo sistema cartografico municipal, em conformidade com o Sistema de Referéncia
Geodésica Brasileira, de acordo com a Resolugao do IBGE N° 25/2005, e realizada de acordo
com normativas da Comissao Nacional de Cartografia - CONCAR;

II - Cadastro Técnico Multifinalitério, seguindo as diretrizes da Portaria Ministerial N°©
511/2009;

III - cartografia tematica;

IV - banco de dados unificando a infraestrutura de dados cadastral e espacial;

V - infraestrutura logistica de acesso ao banco de dados;

VI - estrutura on-/ine de acesso as informagbes espaciais e cadastrais do Municipio;

VII - equipe técnica de suporte ao Sistema Municipal de Informagoes;

VIII - demais dados e informagoes georreferenciados.

Paragrafo Unico. Lei especifica regulamentard a base cartografica municipal e o
Cadastro Técnico Multifinalitario.

Art. 23 S30 objetivos da implantagdo do Sistema Municipal de Informagoes:

I - integrar os cadastros municipais de base territorial existentes em um sé Cadastro
Técnico Multifinalitario, permitindo uma visao integrada dos diversos setores de planejamento e
evitando a duplicacdo de meios e instrumentos para fins idénticos;

I1 - cadastrar e mapear todas as obras e servigos publicos e privados;

I1I - cadastrar e mapear todas as licencas, alvaras, permissdes, autorizagdes, outorgas
e autuacdes relativos a urbanizagdo, parcelamento, uso e ocupagao do solo, empreendimentos
com impacto de vizinhanca e instrumentos previstos nesta Lei, criando um histdrico para
monitoramento espacial das politicas publicas;

IV - alimentar e facilitar integracdo de sistemas e mecanismos setoriais de mobilidade,
uso e ocupagdo do solo, tributério, meio ambiente natural e bens socioambientais e outros,
garantindo o registro e complementariedade das informagdes produzidas;

V - manter a base cartografica e cadastral atualizados;

VI - difundir as informagodes publicas.
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SECAO III - DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO E DE PLANEJAMENTO
MUNICIPAL

Art. 24 O Poder Publico devera manter ativo o Conselho de Desenvolvimento e
de Planejamento Municipal, o qual reunira representantes dos conselhos municipais especificos,
deliberativos e burocraticos que tratam de tematicas de gestao e planejamento municipal, de
meio ambiente, de cultura, mobilidade, transportes e de economia, de forma a garantir a
participacdo de diferentes setores da sociedade civil na implementacdo e monitoramento do
Plano Diretor de Quitandinha.

Art. 25 0 Conselho de Desenvolvimento e de Planejamento Municipal devera ser
regulamentado por lei municipal especifica e constituira na instancia deliberativa das agoes da
Secretaria de Planejamento Municipal, atuando na definicdo e no controle das suas atividades
programaticas, competindo-lhe ainda:

I - propor, acompanhar, fiscalizar e avaliar a implementacdo do Plano Diretor e planos,
programas e projetos de desenvolvimento urbano e ambiental dele decorrente, analisando e
deliberando sobre questdes relativas a sua aplicagdo e possiveis alteragbes;

II - apresentar, apreciar e avaliar propostas de revisao e adequagdo do Plano Diretor
de Quitandinha e da legislagdo urbanistica a ele referente;

III - propor, apreciar e avaliar projetos de lei e medidas administrativas que possam
ter repercussdo no desenvolvimento urbano e ambiental do Municipio;

IV - convocar, por meio da Secretaria Geral dos Conselhos, audiéncias e debates
plblicos relativos ao conteldo e as agbes ligadas ao Plano Diretor e a Politica Municipal de
Desenvolvimento Urbano;

V - promover a realizagdo da Conferéncia Municipal da Cidade, a cada 2 (dois) anos,
consoante o cronograma das Conferéncias Nacional e Estadual das Cidades;

VI - examinar e aprovar:

a) programas de trabalho da Secretaria de Planejamento Municipal;

b) relatdrios de prestagdo de contas e de resultados de periodicidade;

c) orcamento e plano de aplicagdo de recursos;

VII - deliberar sobre casos omissos de usos e ocupagdo da Lei de Uso e Ocupagdo do
Solo e da Lei de Parcelamento do Solo para Fins Urbanos;

VIII - avaliar com apoio técnico da Prefeitura os Estudos de Impacto de Vizinhanga -
EIV;

IX - aprovar o plano de aplicagdo de recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano, de acordo com os objetivos e diretrizes desta Lei Complementar, e fiscalizar a sua
aplicacao;

X - aprovar convénios, contratos ou acordos;

XI - analisar e decidir sobre outras matérias que lhe forem submetidas a aprovagao
pela Secretaria.
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§ 10 Cabera a Secretaria Geral dos Conselhos convocar as reunioes, lavrar atas,
registrar e publicizar 0os exames a que proceder e 0s pareceres que O Conselho de
Desenvolvimento e de Planejamento Municipal emitir.

§ 2° O Conselho de Desenvolvimento e de Planejamento Municipal poderd instituir
camaras técnicas e grupos de trabalho especificos.

§ 3° O Poder Executivo Municipal garantira ao Conselho os recursos financeiros e 0s
materiais necessarios para seu pleno funcionamento.

Art. 26 Para criacdo ou alteracdo de leis que disponham sobre matéria pertinente
ao Plano Diretor e a lei de Parcelamento do Solo, o Conselho do Plano Diretor devera emitir
parecer prévio como pré-requisito para o processo de aprovagdo pela Camara Municipal.

Art. 27 A lei municipal especifica de criagdo do Conselho de Desenvolvimento e
de Planejamento Municipal deveré prever os objetivos do Conselho em sintonia com 0s
objetivos do Plano Diretor Municipal e do Sistema Municipal de Planejamento, € a publicizacao
dos objetivos e dos relatdrios de reunido do Conselho.

Art. 28 A composicdo e nomeacdo dos membros do Conselho sera definida por
Decreto Municipal, devendo prever a presidéncia pelo Secretario de Planejamento Municipal e a
presenca de ao menos 1 (um) representante técnico e 1 (um) representante civil de cada
conselho especifico.

§ 1° A composicio minima do Conselho devera prever vagas para representante(s) da
CAmara Municipal de Vereadores, comunidades tradicionais, associacoes, setores profissionais
e entidades ndo-governamentais que contribuam na geracdo de conhecimento nas areas
tematicas urbanisticas, sindicatos rurais, empresariado, Defesa Civil, do Conselho da Cidade e
dos Conselhos Municipais do Plano Diretor, do Plano de Mobilidade, de Administragao e de
Desenvolvimento Rural.

§ 2° A composicdo do Conselho devera conter membros que participaram da revisao
do Plano Diretor Municipal.

§ 309 As deliberagbes do Conselho de Desenvolvimento e de Planejamento Municipal
serdo feitas por, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos presentes.

§ 4° A funcdo do Conselheiro serd voluntéria e ndo remunerada, sendo considerada
servico publico relevante para os fins de direito e podendo ser suspensa a bem do interesse
publico ou pela auséncia anual do titular em um quarto das secbes, 0 que acarretara na posse
do respectivo suplente para finalizar o biénio.

Art. 29 Para a escolha dos representantes do Conselho de Desenvolvimento e de
Planejamento Municipal, deverdo ser observadas as seguintes diretrizes:
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I - o mandato dos conselheiros sera de 2 (dois) anos, com direito a uma recondugao
por igual periodo, desde que renovados nesse prazo um terco de cada segmento;

II - cada conselheiro podera ter, no maximo, 2 (dois) mandatos consecutivos;

111 - a primeira composicdo do Conselho e a elaboragdo e aprovacdo do seu regimento
interno acontecerdo por meio de audiéncia publica, convocada pelo poder executivo, no prazo
de 120 (cento e vinte) dias a partir do inicio das atividades ou posse dos seus membros e
respectivos suplentes.

§ 10 Caberd aos conselhos municipais, entidades e instituicdes pertencentes a cada
segmento referido no artigo 28, a indicagdo inicial, de carater prévio a definicdo regimental do
6érgdo, dos membros e dos suplentes as vagas do Conselho da Cidade, mediante sessdes
especificas convocadas pela Secretaria de Planejamento Municipal no prazo de 120 (cento e
vinte) dia, contados a partir da publicagao desta Lei.

§ 29 A sessdo ou sessoes referidas no § 1° deste artigo serdo pautadas e convocadas
por edital publicado em periddico de ampla circulagdo no Municipio.

SECAO IV - DO FUNDO DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL

Art. 30 O Fundo de Planejamento Municipal, vinculado a Secretaria de
Planejamento Municipal, devera ser regulamentado por lei municipal especifica e terd como a
finalidade proporcionar os meios necessarios a implementacao da politica de desenvolvimento
do Municipio estabelecida pela presente Lei, especialmente os relativos a:

I - planos e projetos de desenvolvimento e renovagao urbana;

II - projetos, programas e agdes voltados ao saneamento, equipamentos publicos,
mobilidade e acessibilidade e, ainda, no fomento para regularizagao fundiaria;

I1I - projetos e acdes para minorar ou mesmo eliminar os impactos negativos de
empreendimentos, quando provenientes da contrapartida estabelecida pelo respectivo Estudo
de Impacto de Vizinhanga - EIV;

IV - intervencdes para a Habitagdo de Interesse Social, em saneamento bésico e
ambiental, equipamentos publicos essenciais, infraestrutura e mobilidade urbana;

V - implementacdo dos projetos decorrentes de Operagdes Urbanas Consorciadas;

VI - desenvolvimento institucional e qualificagao técnica.

Paragrafo Gnico. O funcionamento e a administracdo do Fundo de Planejamento
Municipal serdo objetos de regulamentagdo no prazo de até 90 (noventa) dias da publicagdo da
presente Lei Complementar.
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Art. 31 O Poder Plblico deverd organizar e manter operante o Fundo de
Planejamento Municipal, regulamentado através de norma especifica, para receber, entre
outros, 0s recursos oriundos de:

I - repasses de dotacBes orcamentarias destinadas ao desenvolvimento urbano e a
conservagao ambiental;

II - recursos provenientes de aplicagao dos instrumentos de politica municipal
previstos nesta Lei Complementar, excluindo-se aqueles destinados a fundos especificos e o
IPTU progressivo, o qual tem a mesma destinagdo dos tributos ndo vinculados;

I1I - receitas provenientes da Outorga Onerosa de Potencial Construtivo e taxas
cobradas pela administracdo dos processos de Transferéncia de Potencial Construtivo;

IV - receitas provenientes de Operagdes Urbanas Consorciadas ou de Consorcios
Imobiliarios;

V - receitas oriundas de multas e contrapartidas decorrentes dos processos de
licenciamento e regularizacdo de imoveis e edificagdes;

VI - transferéncia da Unido, do Estado, e de suas respectivas autarquias, empresas
publicas, sociedades de economia mista e fundagoes;

VII - receitas resultantes de doacdes, legados, contribuigdes em dinheiro, valores,
bens mdveis e imdveis que venha a receber de pessoas fisicas ou juridicas ou de organismos
publicos e privados, nacionais e internacionais;

VIII - créditos resultantes de convénios, termos de cooperagdo, consorcios e
contratos, firmados com instituicdes publicas e privadas, com execucdo de competéncia do
Municipio, observadas as obrigagdes contidas nos respectivos instrumentos;

IX - rendimentos de qualquer natureza que venha auferir como remuneragao
decorrente de aplicacdo do seu patrimonio;

X - recursos provenientes de contrapartidas do Estudo de Impacto de Vizinhanga -
EIV;

XI - valores decorrentes de condenagbes judiciais e/ou multas e/ou termos de
ajustamento de conduta;

XII - outros recursos que lhe forem destinados.

Paragrafo Gnico. As receitas oriundas da Outorga Onerosa de Potencial Construtivo
deverao ser aplicadas exclusivamente para as finalidades previstas nesta lei e na Lei Federal do
Estatuto da Cidade.

Art. 32 Todos os recursos destinados ao Fundo de Planejamento Municipal
deverdo ser contabilizados como receita orcamentaria municipal e a ele alocados através de
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dotacBes consignadas na Lei Orgamentaria, ou de créditos adicionais, obedecidas as normas
gerais de direito financeiro.

Art. 33 A gestdo financeira do Fundo é de competéncia da Secretaria de
Planejamento Municipal, cabendo-lhe aplicar os recursos de acordo com o plano a ser aprovado
pelo Conselho de Desenvolvimento e de Planejamento Municipal.

§ 1° A administracdo dos recursos se fara por meio de conta bancaria propria, aberta
em instituicdo financeira autorizada.

§ 29 Devera ser elaborado, trimestralmente, balancete demonstrativo da receita e da
despesa, que devera ser publicado na imprensa oficial apos apresentacdo e aprovagdo do
Conselho da Cidade.

SECAO V - DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

Art. 34 As audiéncias publicas serdo convocadas para expor estudos ou
propostas ligadas ao planejamento e gestéo do territorio, de iniciativa publica ou privada, com
significativo impacto sobre a populagdo e o meio ambiente urbano e natural.

Art. 35 As audiéncias deverdo ser convocadas pelo Poder Executivo para a
apresentacao de:

I - propostas de alteracdo da Lei do Plano Diretor ou das leis diretamente ligadas ao
planejamento e gestdo do territério, como as leis de uso e ocupac¢ao do solo, lei de
parcelamento do solo, lei de mobilidade e outras;

II - propostas de alteragdo do Perimetro Urbano;

III - apresentacdo de Estudos de Impacto de Vizinhanga.

Art. 36 As audiéncias pUblicas tém por finalidade informar, colher subsidios,
debater, rever e analisar alteracbes de lei ou empreendimentos com significativo impacto sobre
o territério, devendo observar as seguintes diretrizes:

I-ser convocada por edital com no minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia,
anunciada pela imprensa local ou, na sua falta, pelos meios de comunicagdo de massa ao
alcance da populagao;

II - ocorrer em locais e horarios acessiveis a maioria da populagao, favorecendo locais
préximos da populacio afetada por empreendimentos ou projetos de lei especificos;
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111 - serem dirigidas pelo Poder PUblico Municipal, que apds a exposicao de todo o
conteldo, abrirad as discussdes aos presentes;

IV - garantir a presenga de todos os cidadaos e cidadas, independente de
comprovagcdo de residéncia ou qualquer outra condicao, que assinardo lista de presenca;

V - registrar o material exposto e as intervencdes da populagao, realizando uma ata da
audiéncia que devera permanecer disponivel para consulta publica.

Art. 37 As audiéncias podem ter carater informativo ou deliberativo, a critério do
Poder Executivo, de acordo com justificativa motivada com base nos principios deste Plano
Diretor.

Art. 38 A audiéncia publica podera ser convocada pela prépria sociedade civil
quando solicitada por no minimo 1% (um por cento) dos eleitores do Municipio ou em outros
casos previstos em lei municipal especifica.
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CAPITULO II - DAS DIRETRIZES DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 39 A consecucdo do Plano Diretor dar-se-a com base na implementacdo de
politicas setoriais integradas, definindo-se diretrizes que contemplem os eixos tematicos ambiental e
de saneamento, de habitacdo e de uso e ocupagdo do solo, de desenvolvimento socioeconémico, de
mobilidade, de transporte publico coletivo e de organizagao institucional.

Paragrafo Unico. As diretrizes estabelecidas nesta Lei deverdo ser observadas de forma
integrada e sistematica pelo poder publico municipal.

Art. 40 A implementacdo das diretrizes deste Plano tem inicio com a execugdo do
Plano de Agdo e Investimentos (PAI).

Paragrafo Gnico. Os Planos Plurianuais, a Lei de Diretrizes Orgamentarias e os Orgamentos
Anuais devem ser elaborados e compatibilizados com o Plano de Agao e Investimentos (PAI).

SECAO I - DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 41 Sao diretrizes gerais do Plano Diretor de Quitandinha:

I - aumentar a eficacia da agdo governamental, promovendo a integragdo e a cooperagao
com os governos federal e estadual, os Municipios da Regido Metropolitana de Curitiba e parcerias
com a iniciativa privada no processo de planejamento e gestao das questdes de interesse comum;

II - assegurar o cumprimento da fungdo social da propriedade e da cidade, coibindo a
distorcdo de usos e a especulagdo imobiliaria;

I1I - estimular o melhor aproveitamento da area urbana que possui infraestrutura instalada,
visando a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes das obras e servigos de infraestrutura
urbana;

IV - fortalecer economicamente o Municipio, promovendo a produgdo e o empreendedorismo
local;

V - consolidar sistema viario, visando a acessibilidade regional e municipal, a fluidez no
trénsito e a seguranga viaria;

VI - estimular a regularizacdo das propriedades urbanas e rurais.

SECAO II - DAS DIRETRIZES AMBIENTAIS E DE SANEAMENTO

Art. 42 S3o diretrizes da politica municipal ambiental e de saneamento de Quitandinha:
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I - controlar a ocupagdo das éareas de fragilidade e risco ambiental no perimetro urbano

segundo as seguintes acgdes estratégicas:

a) elaborar um Plano de Drenagem Urbana;

b)  elaborar um Plano de Qualificagdo Ambiental Urbana;

c) elaborar e implantar o Projeto Rio da Varzea.

II - estruturar e qualificar os espagos publicos para preservagao, lazer e educagao ambiental

segundo as seguintes acdes estratégicas:

a) elaborar o Plano de Arborizagao Urbana;

b)  estruturar o Parque Municipal Lagoa Verde;

c¢) complementar o percentual de areas verdes livres da area urbana.

I1I - desenvolver e regulamentar a extragao mineraria;

IV - ampliar o acesso a agua e ao esgotamento sanitario segundo as seguintes agbes

estratégicas:

solo:

a) monitorar, avaliar e revisar o Plano Municipal de Saneamento Basico;
b)  auxiliar a construcdo de fossas sépticas na area rural;

¢) promover solugdes de esgotamento sanitdrio como remediagdo de condigdes
inadequadas de moradia urbana;

d) ampliar o acesso a agua em area rural.

V - regularizar os cemitérios segundo as seguintes acdes estratégicas:

a) projetar e implementar o tratamento do necrochorume;

b)  regularizar os cemitérios comunitarios em area rural;

c) ampliar o Cemitério Municipal;

d) estabelecer diretrizes ambientais para instalagdo de cemitérios.

VI - gerenciar e ampliar a coleta e destinacdo adequada dos residuos sdlidos.

SECAO III - DAS DIRETRIZES DE HABITACAO E DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 43 Sao diretrizes da politica habitacional e do planejamento de uso e ocupacdo do

I - estruturar as comunidades rurais, segundo as seguintes agoes estratégicas:

a) construir areas publicas de lazer nas comunidades rurais;

b) incluir na agenda da Secretaria Municipal de Educacdo solugbes para atendimento
educacional da populagao rural em idade de Ensino Infantil;

¢) melhorar servigos de telecomunicagdes na area rural.

IT - reconhecer os Povos Tradicionais Faxinalenses, segundo as seguintes agdes estratégicas:
a) elaborar uma Lei Municipal especifica;

b)  apoiar os Planos de Desenvolvimento e Uso Sustentaveis dos faxinais;
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¢) incentivar a autodemarcagao de Areas Especiais de Uso Regulamentado - ARESUR no
Cadastro Estadual de Unidades de Conservagao - CEUC, para garantir repasses do ICMS
Ecoldgico e implantagdo de projetos de desenvolvimento nos faxinais.
111 - urbanizar o bairro da Campina, segundo as seguintes agdes estratégicas:
a) elaborar e implantar o projeto de urbanizagdo da Campina que inclua regularizagao
fundiéria plena, ou seja, a regularizacdo dos titulos de posse e urbanizagao;
b) elaborar projeto e estruturar um espago civico de centralidade urbana, no qual
funcionem equipamentos comunitarios, servigos municipais da administracdo indireta e
concentre a instalacdo de estabelecimentos de servigos e comércio na Campina.
IV - preservar, usufruir e divulgar o patriménio historico e cultural do Municipio, através da
elaboracdo da Lei de Patriménio Histdrico Cultural Material e Imaterial de Quitandinha.

Art. 44 Sdo principios da politica habitacional e de regularizacdo fundiaria em
Quitandinha para a democratizagdo do acesso a cidade, a propriedade e a moradia:

I - consolidar uma politica municipal de habitacdo de interesse social, que oriente e viabilize
a producdo habitacional e a regularizagdo fundiaria plena no Municipio, por meio da utilizagdo de
recursos publicos e privados;

IT - promover, em todo Municipio, a regularizagdo urbanistica e fundiaria de assentamentos
precarios, de forma integrada as melhorias urbanas e ambientais, considerando a necessidade de
reassentamento de populacdes que residem em &reas de risco;

III - promover o acesso a terra e a moradia digna, investindo na produgdo de habitagdo de
interesse social, na melhoria das condigdes de habitabilidade e na formagdo de um banco de terras
municipal, composto por terrenos vazios e edificagbes desocupadas, que se destinam a atender o
déficit habitacional de interesse social;

IV - promover processos democraticos na formulagdo, implementagdo e controle dos
recursos da politica habitacional, estabelecendo canais permanentes de participagdo das comunidades
e da sociedade civil;

V - assegurar a vinculacdo da politica habitacional com as demais politicas publicas, com
énfase as sociais, de geracdo de renda, de educagdo ambiental e de desenvolvimento urbano;

VI - estimular a participacdo da iniciativa privada na promogdo e execucao de projetos
compativeis com as diretrizes e objetivos da politica municipal de habitagao.

§ 1° S3o acles estratégicas para a democratizagdo do acesso a cidade e promogao da
regularizagdo fundiaria:

a) elaborar e implantar um Programa de Regularizagdo Fundiaria Rural;

b) elaborar e implantar um Programa de Regularizagao Fundiaria Urbana;

c) atualizar, implantar e monitorar o Plano Local de Habitagdo de Interesse Social -
PLHIS;

d) elaborar e implantar um Programa de Gestao Territorial.
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§ 2° Os demais instrumentos, normas gerais e procedimentos aplicaveis a regularizacdo
fundiaria rural e urbana sdo definidos pela Lei Federal N° 13.465/2017.

SECAO IV - DAS DIRETRIZES DE DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO

Art. 45 Sao diretrizes para o desenvolvimento socioeconémico de Quitandinha:

I - fortalecer a produgdo local, segundo as seguintes acoes estratégicas:

a) elaborar o Plano Municipal de Desenvolvimento Rural;

b) elaborar o Plano Municipal de Desenvolvimento Econdmico;

c)  promover campanhas de incentivo a pratica do cooperativismo e do associativismo;

d) estruturar e promover a comercializacdo dos produtos locais;

e) instrumentalizar o saneamento da cadeia produtiva municipal do fumo.

II - apoiar as micro e peguenas empresas e o empreendedorismo local, segundo as
seguintes agOes estratégicas:

a) garantir a implementaga@o da Lei Municipal de Incentivos em vigor;

b) adequar espaco para o Centro de Profissionalizacdo na sede urbana;

c) estabelecer meios de aumentar a insercdo de jovens nos cursos no Ensino Médio e

Profissionalizante;

Il - estruturar o Parque Industrial - PI de Quitandinha, segundo as seguintes acbes
estratégicas:

a) priorizar a realizagdo do projeto de acesso ao PI junto a Agéncia Nacional de

Transportes Terrestres (ANTT);

b)  revisar o instrumento de Concessao de Direito Real de Uso no Parque Industrial;

c) incentivar a relocagdo de indUstrias em d&rea urbana residéncia para o Parque

Industrial;

d) otimizar a utilizacdo do Parque Industrial existente;

e) infraestruturar a expansdo da area industrial;

IV - promover o turismo rural, histdrico e o ecoturismo, segundo as seguintes acgdes
estratégicas:

a) elaborar um Plano Turistico Municipal;

b) estimular a constituicdo de RPPN (Reservas Particulares do Patrimdnio Natural) nas

propriedades de Quitandinha.

SECAO V - DAS DIRETRIZES DE MOBILIDADE E TRANSPORTE

Art. 46 Sdo diretrizes da politica de mobilidade e transporte:
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I - fortalecer a integracdo regional e metropolitana de Quitandinha, segundo as seguintes
acoes estratégicas:

a) promover a integracdo tarifaria do transporte piblico metropolitano a RIT;

b) promover melhorias na rodovia BR-116: regularizagdo de acessos e construgdo de

marginais, travessias e retornos;

c)  construir melhorias na rodovia PR-511: pavimentagdo e drenagem.

II - estruturar a logistica do transporte de cargas, segundo as seguintes agoes estratégicas:

a) estabelecer e infraestruturar rotas rurais para o transporte de cargas;

b) operacionalizar as rotas urbanas para o transporte de cargas.

111 - readequar a infraestrutura viaria conforme a hierarquia revista pela Lei de Mobilidade e
Sistema Viario, segundo as seguintes agdes estratégicas:

a) estabelecer, implantar e adequar a hierarquia viaria rural;

b)  estabelecer, implantar e adequar a hierarquia viaria urbana;

c) estabelecer uma politica municipal de gestdo de estacionamentos em area urbana;

d) elaborar e implantar o Programa Municipal de Pavimentagao e de Pontes;

e) elaborar e implantar o Plano de Controle da Circulagdo Viaria para readequar a

sinalizacdo de transito.

1V - priorizar os deslocamentos ativos, de pedestres e ciclistas, segundo as seguintes agbes
estratégicas:

a) promover e regulamentar um padrao-modelo de calgadas urbanas;

b)  definir e instalar um conjunto padrao de mobiliario urbano;

¢) elaborar um Programa de Melhorias e Incentivo para Ciclistas.

V - melhorar o servigo de transporte publico e coletivo e promover sua intermodalidade,
segundo as seguintes acdes estratégicas:

a) priorizar e integrar o transporte publico coletivo a outros modos de transporte;

b) readequar o itinerario das linhas de transporte publico coletivo municipal;

c) revisar e fiscalizar os contratos de concessdo do servigo de transporte publico

municipal.

SECAO VI - DAS DIRETRIZES DE ORGANIZACAO INSTITUCIONAL

Art. 47 O executivo devera criar, em prazo nao superior a 30 dias apds publicada esta
Lei, o Conselho do Plano Diretor, inicialmente formado pela Comissdo de Acompanhamento do Plano
Diretor.

Art. 48 A definicdo dos membros e do seu estatuto serd definido pelos atuais membros
da Comissdo de Acompanhamento do Plano Diretor, dentro do prazo de um més a partir da criagdo
do Conselho do Plano Diretor.
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Art. 49 Sao diretrizes da politica de organizacdo institucional:

I - garantir o planejamento e a gestdo territorial, segundo as seguintes acdes estratégicas:

a) reestruturar o organograma da Prefeitura Municipal,

b) aumentar a arrecadacdo municipal;

¢) reconfigurar os Conselhos Municipais;

d) fiscalizar, multar e inibir parcelamentos rurais de carater urbano;

e) regulamentar os instrumentos complementares as Leis do Plano Diretor.

II - democratizar o acesso a informagao, segundo as seguintes acoes estratégicas:

a) implantar a campanha Construir Legal,

b) vincular as campanhas municipais de conscientizagao sobre as tematicas dos Planos
Diretor e de Mobilidade ao 6rgdo municipal de cultura e a assessoria de imprensa;

c) criar a Comissdo Técnica de Regularizagdo Fundiéria;

d) implantar o Sistema de Informacdes Municipais;

e) estruturar equipamento publico e comunitario, onde funcionem servigos municipais da
administracao indireta no bairro da Campina e em Doce Grande;

f)  fomentar a gestdo democratica municipal.

TITULO III - DO MACROZONEAMENTO TERRITORIAL

Art. 50 O Macrozoneamento Municipal € um instrumento que tem por finalidade
ordenar e orientar o planejamento das politicas publicas, especialmente aquelas definidoras e
indutoras do processo de ocupagao e gestdo do territorio, a partir da compreensao das diferentes
realidades das regiGes do Municipio.

Art. 51 O Municipio de Quitandinha fica subdividido em 3 (trés) macrozonas, saber:

I - Macrozona de Producgao Rural;
IT - Macrozona de Protecao das Areas de Interesse de Manancial Metropolitano;
III - Macrozona de Consolidagao Urbana.

§ 1° A delimitagdo das macrozonas esta definida no Mapa do Anexo I desta lei.

§ 29 S3o objetivos das macrozonas rurais, constantes nos incisos I e II deste artigo, prover
tratativa diferenciada aos povos faxinalenses e a seu respectivo territorio, por meio da inclusdo das
comunidades a gestao democratica do planejamento municipal, sobretudo nas politicas que incidirem
geograficamente sobre seus territdrios, conforme a Lei Estadual N© 15.673/2007.

§ 39 A Area Especial de Uso Regulamentado (ARESUR) Faxinal do Salso integra a area rural
de Quitandinha, cuja utilizagdo devera ocorrer respeitando-se as praticas tradicionais e acordadas
pelos faxinalenses, conforme a Resolucao N° 36/2018 da Secretaria de Meio Ambiente e Recursos
Hidricos do Parana.

Secretaria de Administragdo e Finangas
Rua José de S3 Ribas, 238 — CENTRO — CEP: 83840-000
Fone: (41) 3623-1231 / Email: prefeitura@quitandinha.pr.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE QUITANDINHA
Estado do Parand
Rua José de S Ribas, 238 - Centro - CEP: 83840-000
FONE: (41) 3623-1231
Site: www.quitandinha.pr.gov.br / Email: prefeitura@quitandinha.pr.gov.br

Art. 52 A Macrozona de Producdo Rural compreende a regido rural de Quitandinha,
cuja ocupagdo € dispersa e de baixa densidade e deve manter-se como tal, sendo composta por
dreas destinadas a producdo agricola, pecudria, exploragdo mineral e vegetal, voltadas ao
desenvolvimento rural sustentdvel e ao turismo, tendo como objetivo principal consolidar e
desenvolver as atividades agropecudrias, extrativistas e turisticas em Quitandinha.

Paragrafo Gnico. Na Macrozona de Produgdo Rural, as acdes estratégicas municipais tém
como objetivos:

I - implantar o Plano Municipal de Desenvolvimento Rural, que subsidie e direcione politicas
publicas e programas de ambito rural e agropecuario fomentados pelo poder executivo, demais
drgdos governamentais e outras instituicdes envolvidas neste contexto;

11 - consolidar e articular as praticas turisticas ao desenvolvimento rural sustentavel;

I - fortalecer o desenvolvimento econdmico da agricultura familiar, agropecuaria,
agroindustria, mineragdo, extrativismo, turismo e lazer, compativeis com a conservagao ambiental;

IV - fornecer apoio técnico periddico para a correta utilizacdo e aproveitamento do solo rural,
de acordo com a aptidao do solo municipal;

V - dotar de infraestrutura os nlcleos das comunidades rurais, proporcionando acesso
facilitado a equipamentos e servigos publicos para as comunidades secundarias e de entorno;

VI - promover adequagdo, manutencdo e agdes de melhoria das estradas municipais, de
acordo com a priorizacdo estabelecida pela hierarquia vidria municipal, conforme Lei Municipal
especifica, e as caracteristicas naturais do terreno, permitindo a integragao entre as comunidades
rurais, e destas com a sede urbana e municipios vizinhos;

VII - direcionar programas de parcelamento compulsorio de imoveis rurais 0Ciosos, com
enfoque ao resgate de areas que venham a ser atingidas pela area de protecdo do manancial
metropolitano;

VIII - promover a regularizagdo fundiaria plena e solucionar a caréncia habitacional na area
rural.

Art. 53 A Macrozona de Proteco das Areas de Interesse de Manancial Metropolitano
compreende a regido na qual incidem as Areas de Interesse de Manancial de Abastecimento Publico
da Regido Metropolitana de Curitiba, conforme legislagdo estadual que declara as bacias do Rio da
Varzea e do Rio do Pogo como areas de interesse de manancial.

§ 1° Na Macrozona de Protecdo das Areas de Interesse de Manancial Metropolitano, as
acbes estratégicas municipais tém como objetivos:

I - adequar o uso e a ocupagdo do solo, de forma a garantir condicdes de qualidade da agua
que sejam compativeis com o abastecimento plblico, mesmo quando se tratar de projetos de
regularizacdo fundiaria;
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II - adequar usos, ocupacao e parcelamento do solo a legislagdo estadual de areas de
mananciais metropolitanos, compatibilizando-os com o interesse de abastecimento publico e de
preservacao socioambiental;

I1I - proibir parcelamentos do solo de alta densidade demografica, instalagdo de atividades
poluentes, estabelecimentos hospitalares, cemitérios e depdsitos de lixo, conforme legislagdo
estadual;

IV - controlar a qualidade da agua dos rios que compdem as bacias deste futuro manancial,
com solucdes adequadas de saneamento basico;

V - restringir e fiscalizar a ocupagdo e a expansao fora dos limites do perimetro urbano, com
prioridade a area sudeste e entorno do bairro Campina, externa ao perimetro urbano;

VI - fornecer apoio técnico periodico para a correta utilizacdo e aproveitamento do solo rural,
de acordo com a aptiddo do solo municipal e as restricdes ambientais, visando o manejo
socioambiental e econdmico adequado.

§ 2° Caso uma das areas de interesse de manancial metropolitano incidente em Quitandinha
seja decretada como manancial de abastecimento metropolitano, caberd ao Poder Publico Municipal
se adequar a legislacdo estadual de uso e ocupagado do solo condizente.

Art. 54 A Macrozona de Consolidacdo Urbana compreende o perimetro urbano da sede
de Quitandinha, cuja delimitacdo estd descrita e institucionalizada pela Lei do Perimetro Urbano e
cujos pardmetros de uso e ocupacdo constam na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo.

Paragrafo (inico. Na Macrozona de Consolidagdo Urbana, as agdes estratégicas municipais
tém como objetivos:

I - combater a retencdo especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua subutilizagdo, ndao
utilizagdo ou utilizacdo em desacordo com as diretrizes de desenvolvimento desta Lei,

II - estimular a ocupacado de lotes urbanos desocupados ou subutilizados;

III - controlar o avanco das ocupagdes e parcelamentos clandestinos e irregulares com o
aumento da fiscalizagao;

IV - ampliar as redes de saneamento basico e de drenagem a totalidade da macrozona;

V - melhorar e otimizar a infraestrutura urbana existente, garantindo o acesso igualitario da
populacdo aos servigos e equipamentos publicos;

VI - orientar e fiscalizar a implantacdo de projetos de parcelamento a fim de garantir a
continuidade do sistema viario, conforme a hierarquia e diretrizes viarias, e a obediéncia aos padroes
urbanisticos definidos pelo zoneamento;

VII - incentivar o adensamento da ocupagdo em dareas aptas a ocupagao;

VIII - proteger as Areas de Preservacdo Permanente (APP) de nascentes, rios, corregos e
solos hidromorficos conforme legislacao estadual e federal;

IX - conservar o patriménio socioambiental, o entorno de corregos e dos fundos de vale dos
rios urbanos, em especial dos rios Areia Branca e da Varzea;
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X - promover a regularizagdo fundiaria e urbanistica plena;

XI - estimular a relocagdo de atividades industriais para o Parque Industrial e doté-lo das
redes de infraestrutura vidria, elétrica, de iluminacdo, de telefonia mdvel, de internet e de tratamento
de agua e coleta de esgoto.

TITULO IV - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA MUNICIPAL

Art. 55 Para garantir as fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana, e para o
planejamento, controle, gestdo e promogdo do desenvolvimento do territdrio, o Municipio de
Quitandinha adotara os instrumentos previstos no art. 4° da Lei Federal N® 10.257/2001 - Estatuto
da Cidade, sem prejuizo de outros instrumentos de politica urbana.

Art. 56 A utilizagdo dos instrumentos de politica municipal tem por objetivos:

I - otimizar a ocupagao de regides da cidade dotadas de infraestrutura e equipamentos
urbanos e controlar a expansdo sobre areas ambientalmente frageis;

II - aumentar a oferta de lotes urbanizados no perimetro urbano de Quitandinha;

III - combater a retencao especulativa de imovel urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou
ndo utilizagao;

IV - controlar o processo de periferizagdo e ocupagdo irregular e/ou clandestina na area
urbana e rural.

CAPITULO I - DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 57 E passivel de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios, nos termos
do artigo 182 da Constituicdo Federal e dos artigos 5° e 6° da Lei Federal N° 10.257/2001, o solo
urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado localizado na Zona de Intensificagdo da Ocupagao,
demarcada na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo.

Art. 58 O Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsoria (PEUC) visa garantir o
cumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade urbana, induzindo a efetiva ocupagdo e
utilizacdo das areas que receberam investimentos publicos em infraestrutura.

Art. 59 O Poder Executivo exigird o PEUC notificando os proprietarios de imoveis
inseridos em area urbana que sejam consideradas subutilizados ou nado utilizados.

I - serdo considerados nao utilizados os imoveis ndo edificados ou edificados e abandonados
ha mais de 3 (trés) anos;
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II - serdo considerados subutilizados os imoveis com edificacdes de tamanho inferior ao
coeficiente de aproveitamento minimo estabelecido para a zona na Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacdo do Solo, ou inferior a 20% (vinte por cento) do potencial construtivo do lote.

§ 1° O Poder Executivo iré promover o cadastramento de todos os imoveis considerados nao
utilizados ou subutilizados no prazo de até trés anos, consolidando estas informagGes no Sistema
Unico de Informagdes do Municipio e passando imediatamente a notificar seus respectivos
proprietarios sobre a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar os iméveis.

§ 2° O cadastramento dos imdveis serd realizado por servidor do Municipio a partir de
vistoria e acompanhado de laudo técnico que ateste a situagdo do imdvel como ndo utilizados ou
subutilizado.

Art. 60 A notificacdo para PEUC, de que trata o § 1° do artigo 59, devera ser averbada
no Cartdrio de Registro de Imdveis e far-se-a da seguinte forma:

I - por funcionario do Poder Executivo, dirigida ao proprietario do imével ou a quem tenha
poder de geréncia geral ou administrativa sobre o mesmo;

II - por edital, quando frustrada por 3 (trés) vezes a tentativa de notificacdo na forma
prevista pelo inciso I deste artigo.

§ 1° A notificacdo devera orientar o proprietario do imovel sobre os prazos e formas para
cumprimento da funcdo social da propriedade, assim como para a possibilidade de requerimento de
um Consorcio Imobilidrio, nos termos deste Plano.

§ 2° O Poder PUblico devera promover a averbagdo da PEUC no registro imobiliario do
imovel, garantindo a continuidade da obrigagdo no caso de transferéncia da propriedade.

Art. 61 O proprietario notificado a observar a fungdo social de seu imovel podera
requisitar a extincdo do PEUC através de oficio dirigido ao Conselho Municipal de Desenvolvimento.

Paragrafo Gnico. A extingdo da PEUC podera ser concedida com base em impedimentos
legais & utilizacdo do terreno, por determinagdo do Judicidrio ou da Administragéo publica. Também
serdo consideradas justificativas para a extingdo da PEUC o interesse ambiental na preservagao do
terreno, a utilizacdo para fins temporarios, mas recorrentes, como feiras, eventos culturais e outros
similares a critério do Conselho de Desenvolvimento e de Planejamento Municipal.

Art. 62 Os prazos para que seja cumprida a obrigacdo de parcelar e edificar serdo os
seguintes:

I-1 (um) ano a partir da notificagdo para apresentar ao Poder Publico projeto de
parcelamento ou edificacdo, ou indicar a devida utilizagdo do imdvel;
II - 2 (dois) anos a partir da aprovagdo do projeto para iniciar as obras do empreendimento.
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§ 1° A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis transfere tambem as
obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo previstas neste artigo, sem interrupgao dos
prazos.

§ 20 Os imoveis ndo utilizados por motivo de abandono poderdo ter a obrigacao de PEUC
suspensa mediante comprovagdo da utilizagdo do imovel, que devera ser verificada quando oportuno
pela Prefeitura. A extingdo da PEUC se dara somente apos a verificagdo pela Prefeitura, caso seja
registrado novamente o abandono do imdvel, serdo retomados os prazos inicialmente estabelecidos
para imposicao do IPTU Progressivo.

§ 3° Caso os prazos impostos para o cumprimento da fungao social da propriedade ndo
sejam respeitados, o responsavel pelo terreno devera ser notificado sobre a imposigao imediata do
IPTU Progressivo, pela mesma forma utilizada para a notificagdo da imposicao de PEUC.

Art. 63 Ficam estabelecidos inicialmente, para aplicacao das regras estabelecidas neste
capitulo, os seguintes perimetros:

I - dos Setores Especiais de Interesse Social (SEIS);
II - das Zona de Intensificagdo da Ocupagao (ZIO).

Paragrafo Gnico. A aplicacdo das regras devera ser antecedida da identificacdo dos imoveis
ndo utilizados e da necessidade de aplicacao dos instrumentos regulados por esta lei, conforme
previsto no artigo 59.

CAPITULO II - DO IPTU PROGRESSIVO E’DESAPROPRIACKO COM TITULOS DA DIVIDA
PUBLICA

Art. 64 Em caso de descumprimento de qualquer das etapas e/ou qualquer dos prazos
fixados pelo Poder Publico para o Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsorios (PEUC),
aplicar-se-a sobre o imdvel o Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo (IPTU
Progressivo), mediante a majoracdo progressiva da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos
consecutivos ou até que se cumpra a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar corretamente o
imdvel, conforme o caso.

§ 1° O valor da aliquota do IPTU ira dobrar anualmente, respeitada a aliquota maxima de
15% (quinze por cento) do valor total do imével.

§ 2° Decreto especifico estabelecera o escalonamento anual das aliquotas progressivas e a
aplicacao deste instrumento.

§ 39 E vedada a concessdo de isencdes ou de anistias relativas a tributagdo progressiva de
que trata este artigo.
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Art. 65 E facultado ao Poder PUblico Municipal, decorridos 5 (cinco) anos de cobranca
do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo
ou utilizacdo adequada, proceder a desapropriagdo do imdvel, com pagamento de titulos da divida
publica, os quais deverdo ter sua emissdo previamente aprovada pelo Senado Federal, com prazo de
resgate de até 10 (dez) anos, em parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da
indenizacdo e os juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

Paragrafo unico. O valor real da indenizagdo devera:

I - corresponder ao valor venal estabelecido na planta genérica de valores na data da
primeira notificagdo para PEUC,
II - desconsiderar expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

Art. 66 O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imdvel no prazo
maximo de 5 (cinco) anos, contado a partir da sua incorporagéo ao patriménio publico.

§ 1° O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Executivo
Municipal ou por meio de alienagdo ou concessao a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido
procedimento licitatorio.

§ 2° Ficam mantidas para o adquirente de imovel conforme o paragrafo anterior as mesmas
obrigacoes de parcelamento, edificacdo ou utilizagao, previstas nesta Lei.

CAPITULO III - DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 67 O Consércio Imobilidrio podera ser proposto por iniciativa do Poder Publico ou
do responsavel por imdével ndo utilizado ou subutilizado que tenha sido notificado da imposicdo de
PEUC.

Paragrafo unico. O Consorcio Imobiliario tem como objetivo formar uma parceria entre o
Poder Publico e o responsavel pelo terreno ndo utilizado ou subutilizado para viabilizar as agdes
necessarias ao cumprimento da fungao social da propriedade urbana.

Art. 68 O Poder Executivo Municipal podera promover o aproveitamento do imdvel que
receber por transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessao
urbanistica ou outra forma de contratagao.

Art. 69 O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imdvel no momento da proposigao do Consarcio.

Art. 70 Os consdrcios imobiliarios deverdo ser formalizados através de Termo de
Responsabilidade e Participacdo, pactuado entre o proprietario do imével e o Poder Publico, que ird
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detalhar a composicdo juridica do Consdrcio, a forma de concessdo da propriedade para execugao
dos projetos e o cronograma de implementacdo das obras ou atividades para o cumprimento da
funcéo social da propriedade.

CAPITULO IV - DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 71 Lei municipal especifica, baseada no Plano Diretor, podera delimitar as areas
para aplicacdo de Operagdes Urbanas Consorciadas (OUC).

§ 1° Considera-se Operacdo Urbana Consorciada o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Poder Piblico municipal, com a participagéo dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma area transformagdes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental.

§ 20 Poderdo ser previstas nas OUC, entre outras medidas:

I - modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacao do solo e
subsolo, bem como alteragbes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas
decorrente;

11 - regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com a
legislagao vigente;

III - concess3o de incentivos a operacdes urbanas que utilizam tecnologias visando a
reducdo de impactos ambientais, € que comprovem a utilizagdo, nas construcdes e uso de edificagdes
urbanas, de tecnologias que reduzam os impactos ambientais e economizem recursos naturais,
especificadas as modalidades de design e de obras a serem contempladas.

Art. 72 Da lei especifica que aprovar a OUC, constara o Plano de Operagao Urbana
Consorciada, contendo, no minimo:

I - definicdo da area a ser atingida;

11 - programa basico de ocupagdo da area;

I1I - programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente afetada
pela operagao;

IV - finalidades da operagao;

V - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em fungdo da utilizagdo dos beneficios previstos neste Capitulo;

VII - forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartilhado com representagéo da
sociedade civil;

VIII - natureza dos incentivos a serem concedidos aos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados, indicando também a justificativa para concessdo dos incentivos.
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§ 1° Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma de contrapartidas serdo
aplicados exclusivamente na propria operagdo urbana consorciada.

§ 2° A partir da aprovagao da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licengas e
autorizacdes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o Plano de Operagao
Urbana Consorciada.

Art. 73 A lei especifica que aprovar a OUC podera prever a emissdo pelo Municipio de
quantidade determinada de Certificados de Concessao de Potencial Construtivo, que serdo alienados
em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias a propria operagao.

§ 1° Os certificados de potencial construtivo serdo livremente negociados, mas conversiveis
em direito de construir unicamente na area objeto da operagao.

§ 20 Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional sera
utilizado no pagamento da area de construgdo que supere os padrdes estabelecidos pela legislagao
de uso e ocupacdo do solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a operagao urbana
consorciada.

CAPITULO V - DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 74 O Direito de Preempgdo, ou Direito de Preferéncia, confere ao Poder Publico a
preferéncia na compra de imdveis particulares em areas de seu interesse, para a realizagdo dos
seguintes projetos:

I - regularizacdo fundiaria plena de areas ocupadas por populagdo de baixa renda;

IT - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

ITI - constituicdo de reserva fundiaria para o planejamento da cidade, dentro das finalidades
do Plano Diretor Municipal;

IV - ordenamento e direcionamento de expansao urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espacos publicos de lazer e areas para protegdo do patriménio ambiental;

VII - protecdo de areas de interesse paisagistico, cultural ou historico.

Art. 75 Os imdveis onde podera ser exercido o Direito de Preempgdo serdo gravados
por lei municipal especifica, que devera enquadrar cada area em que incidird o instrumento em uma
ou mais das finalidades enumeradas no artigo anterior e fixar prazo de vigéncia do instrumento sobre
a area.

§ 1° O prazo de vigéncia do instrumento sobre as areas demarcadas de que trata o caput
deste artigo, ndo podera ser superior a 5 (cinco) anos e devera ser renovavel a partir de 1 (um) ano
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apos o decurso do prazo inicial de vigéncia, independentemente do nimero de alienagdes referentes
ao mesmo imovel.

§ 2° A Prefeitura Municipal devera ser notificada da intengao de subdivisao do imovel
gravado como incidente do direito de preempgao.

Art. 76 A notificagdo ao proprietario do imodvel sobre a imposicdo do direito de
preempcdo por parte do Municipio devera ocorrer da seguinte forma:

I - por meio de notificagdo pessoal do proprietéario do imével onde incide o direito de
preferéncia, notificagdo esta que poderd ser realizada por servidor municipal, ou por meio de
Correspondéncia com Aviso de Recebimento;

II - por meio de publicagdo no Diario Oficial e jornal de grande circulagdo local, quando
frustrada a notificacdo pessoal por ao menos 3 (trés) vezes.

Paragrafo (nico. A Prefeitura Municipal promovera a averbagdo do direito de preempgao
na matricula do imdvel no cartdrio de registro de imdveis da circunscrigdo imobilidria competente, no
prazo de 30 (trinta) dias apds a notificagdo do proprietario do imdvel, observados os termos iniciais
previstos no caput deste artigo, bem como, quando couber, o cancelamento de averbagao efetuada.

Art. 77 Uma vez gravado o direito de preferéncia ou preempgao sobre determinado
imével, seu proprietario somente poderd aceitar proposta de compra apds oferecer o imdvel nas
mesmas condicGes de venda para o Poder Publico.

Art. 78 Ao receber uma proposta de compra do imével, o proprietario devera notificar o
Poder Publico sobre a inten¢do de venda apresentando os seguintes documentos.

I - qualificagdo do proprietario, matricula do imével expedida no maximo ha 45 (quarenta e
cinco) dias e referéncias para contato;

I - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do imovel,
devidamente rubricada e com firma reconhecida, da qual constara: prego, condigbes de pagamento e
prazo de validade;

III - declaragdo assinada pelo proprietario de que nao incidem quaisquer encargos e 6nus
sobre o imdvel, inclusive os de natureza real, tributaria ou executoria;

IV - comprovante de enderego do proprietario e posseiro, para recebimento de notificagao e
de outras comunicagdes.

Paragrafo tnico. O Municipio publicard em Diario Oficial, o edital de notificagdo recebida
com o valor de compra e o prazo para contestagdo dos valores, os quais deverdo ser avaliados
previamente pela Comissao Permanente de Avaliagdo (CPA).

Art. 79 Recebida a Notificagdo de Intencdo de Venda e Existéncia de Terceiro
Interessado, o Poder Executivo Municipal, tendo intencdo de adquirir o imovel, terd o prazo maximo
de 30 (trinta) dias para manifestar ao proprietario o seu interesse na compra, sob pena da nulidade
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do direito de preferéncia, devendo neste periodo serem ouvidas as Secretarias Municipais
competentes e deliberada a aquisigdo por parte do(a) Prefeito(a).

§ 1° Para a Administragdo Municipal manifestar a concordéncia ou ndo sobre o valor de
venda, deve ser adotado o procedimento de avaliagdo do imdvel a ser realizada pela Comissao
Permanente de Avaliacdo (CPA), que devera apresenta-la em tempo habil para atendimento do prazo
especificado no caput deste artigo.

§ 20 O Prefeito incorre em improbidade administrativa, nos termos da Lei Federal N°
8.429/1992, quando adquirir imoével objeto de Direito de Preempgao pelo valor da proposta
apresentada se esse for, comprovadamente, superior ao de mercado.

Art. 80 Caso o Poder Executivo Municipal decida pela efetiva compra do imdvel, devera
notificar o proprietario e obedecer aos tramites legais e procedimentos administrativos de praxe do
Municipio para compra de imoveis.

Art. 81 E nula de pleno direito a alienagdio processada em condicbes diversas da
proposta apresentada a Administragdo Municipal, da mesma forma € nula de pleno direito a alienagao
processada sem que tenha sido oportunizado a Administragdo Municipal o exercicio do direito de
preempgao.

Paragrafo Gnico. Em caso de nulidade da alienagdo efetuada pelo proprietario, o Municipio
podera adquirir o imoével pelo valor base de célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) ou
pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 82 Os emolumentos e as despesas cartordrias correspondentes a lavratura da
escritura publica de aquisicdo do imdvel e ao respectivo registro no cartorio de registro de imoveis da
circunscricdo imobilidria competente serdo pagos pelo Municipio.

Paragrafo (nico. O proprietario assumird, por sua conta e risco, as despesas relativas as
providéncias de sua responsabilidade relacionadas, direta ou indiretamente, com a venda do imadvel.

Art. 83 O decurso do prazo de 30 (trinta) dias apés a data de recebimento da
notificagdo do proprietario sem a manifestagdo expressa do Municipio de que pretende exercer o
direito de preempcdo, faculta ao proprietario alienar onerosamente seu imdvel ao proponente
interessado, nas condigdes da proposta apresentada, sem prejuizo do direito de preferéncia do
Municipio no caso de propostas futuras de aquisicdo onerosa, dentro do prazo legal de vigéncia do
direito de preempgao.

Art. 84 Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao
Municipio copia do instrumento publico de alienagdo do imdvel, no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena
de pagamento da multa diaria em valor equivalente a 0,6% (sessenta centésimos por cento) do valor
total da alienagao.
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CAPITULO VI - DA TRANSFERENCIA E OUTORGA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 85 A cobranca da transferéncia e outorga do direito de construir tem como
objetivos:

I - fortalecer o planejamento urbano e regular o mercado de terra urbana;

II - reger a cobranca de contrapartidas por direitos de construir acima de um limite comum
predefinido;

I1I - neutralizar o componente econémico do zoneamento;

IV - equidade na distribuicdo das valorizagdes.

Art. 86 O potencial construtivo de um imdvel corresponde ao coeficiente de
aproveitamento estabelecido pela Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo para cada zona
urbana, ou seja, a quantidade de metros quadrados que poderdo ser construidos em cada terreno.

§ 1° As zonas urbanas possuem coeficientes de aproveitamento basico e maximo. O
coeficiente de aproveitamento basico podera ser utilizado de imediato nos projetos de edificacao,
independente de contrapartidas. Para utilizar o potencial construtivo acima do coeficiente basico, até
o limite do coeficiente maximo, o interessado devera adquirir potencial construtivo.

§ 2° A aquisicdo de potencial construtivo podera ocorrer através de transferéncia ou atraves
da venda ou outorga onerosa de potencial construtivo.

§ 3° A transferéncia de potencial construtivo ocorre entre particulares, quando o
responsavel por um imdvel que ndo explorou todo seu potencial construtivo transfere este potencial
para outro imével mediante contrapartida a ser estabelecida pelas partes.

§ 4° A venda ou outorga onerosa de potencial somente pode ser realizada pelo Poder
Publico, que devera direcionar os recursos oriundos da venda de potencial para o Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

§ 5° A concessao da outorga onerosa do direito de construir referida no caput condiciona-se
& aprovacdo da Secretaria de Planejamento Municipal.

Art. 87 Os recursos auferidos com a Outorga Onerosa do Direito de Construir serao
vertidos ao Fundo de Planejamento Municipal e aplicados em:

I. regularizagdo fundiaria;

11. saneamento basico e ambiental;

II1. execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
IV. constituigao de reserva fundiaria;

V. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

VI. implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VII. infraestrutura e mobilidade urbana;
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VIII. criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

IX. criagdo de unidades de conservagao ou prote¢do de outras areas de interesse ambiental;
X. protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

XI. outros previstos no art. 26 do Estatuto da Cidade.

Art. 88 O Municipio ird priorizar a transferéncia sobre a outorga onerosa de potencial
construtivo, de forma a beneficiar os proprietarios de imdveis que ndo utilizaram todo seu potencial
construtivo devido as restri¢des construtivas para as seguintes finalidades:

I - preservacdo, quando for considerado de interesse histdrico, ambiental, paisagistico, social
ou cultural;

I1 - regularizagéo fundidria, urbanizagdo de areas ocupadas por populagdo de baixa renda e
habitacao de interesse social;

III - estabelecimento de pragas e parques municipais;

IV - implantacdo de infraestrutura municipal de saneamento basico.

Art. 89 Os empreendimentos voltados a produg@o de habitagdo de interesse social, nos
termos do Plano Local de Habitacdo de Interesse Social, poderdo utilizar o coeficiente de
aproveitamento maximo de seus terrenos sem necessitar de transferéncia ou outorga onerosa de
potencial construtivo.

Art. 90 Os demais aspectos sobre a transferéncia e outorga onerosa de potencial, como
as possibilidades de transferéncia, o potencial construtivo adicional permitido, as formulas de calculo
para cobranca, as contrapartidas dos beneficiarios, as competéncias para concessao, os valores e 0s
procedimentos administrativos serdo regulamentados em lei especifica.

Paragrafo unico. Os projetos de lei especifico propondo a regulamentagdo e os critérios a
serem adotados administrativamente para a aprovagdo da transferéncia e da outorga onerosa do
direito de construir deverdo ser encaminhados ao Poder Legislativo de Quitandinha no prazo de 120
(cento e vinte) dias a contar da publicacdo desta Lei.

CAPITULO VII - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

Art. 91 Os empreendimentos e atividades com potencial de impacto sobre a vizinhanga
terdo sua aprovagao, reforma ou ampliagdo condicionadas a apresentacdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV), sem prejuizo dos demais dispositivos previstos na legislagdo municipal ou de outros
estudos exigidos pela legislagdo estadual ou federal.

§ 1° O EIV devera contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a
qualidade de vida da populagdo residente ou usuaria da vizinhanga, apresentando propostas de
mitigacdo e compensagao dos impactos negativos e de otimizagao dos impactos positivos.
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§ 2° O Poder PUblico podera exigir, mediante justificativa fundamentada na analise do EIV,
outras formas de mitigacdo, compensacdo ou otimizagdo dos impactos além das propostas
apresentadas pelo empreendedor.

Art. 92 Lei municipal especifica definird os empreendimentos e atividades que
dependerao de elaboragdo de EIV para obter as licengas ou autorizagdes de construgéo, ampliagdo ou
funcionamento a cargo do Poder Publico municipal.

Paragrafo Unico. A Lei municipal mencionada no caput também ira definir os tramites
administrativos e as competéncias referentes ao processo de apresentagdo e avaliagdo do EIV, de
acordo com os seguintes principios:

I - isonomia no tratamento dos empreendedores;

11 - agilidade e transparéncia no processo de analise do EIV;

11 - participagdio plblica na avaliagdo do EIV, considerando a participagdo do Conselho de
Desenvolvimento e Planejamento Municipal;

IV - motivacio e fundamentacdo legal de todas as diretrizes e exigéncias impostas aos
empreendedores.

Art. 93 A elaboracdo do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental requerido nos
termos da legislagdo ambiental.

Art. 94 Dar-se-4 obrigatéria publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
ficardo disponiveis para consulta pUblica, no 6rgdo municipal competente, para qualquer interessado.

§ 10 Serdo fornecidas cdpias do EIV, quando solicitadas pelos moradores da area afetada ou
suas associagdes.

§ 2° Antes da decis&o sobre o projeto, o 6rgéo publico responsavel pelo exame do EIV
deverd, sempre que exigido, na forma da Lei, realizar audiéncia publica com os moradores da area
afetada ou com suas respectivas associagoes.

CAPITULO VIII - DA CONTRIBUICAO DE MELHORIA

Art. 95 A Contribuicdo de Melhorias € o tributo cujo fato gerador é a valorizagdo de
imével do contribuinte, decorrente de obra publica, mediante beneficio especifico, efetivo ou
potencial, de modo direto ou indireto, em particular proveniente de:

I - abertura, alargamento, pavimentagdo, iluminagdo, arborizacdo, implantagdo de drenagem
e outros melhoramentos de pragas e vias publicas;
I - construcdo e ampliacdo de parques, campos de desportos, pontes, tuneis e viadutos;
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III - construcdo ou ampliagdo de sistemas de transito rapido, inclusive todas as obras e
edificagdes necessarias ao funcionamento do sistema;

IV - servicos e obras de abastecimento de agua potavel, esgotos, instalagbes de redes
elétricas, telefénicas, transportes e comunicagdes em geral ou de suprimento de gas, funiculares,
ascensores e instalagdes de comodidade publica;

V - protegdo contra secas, inundagdes, erosdo, ressacas, e de saneamento de drenagem em
geral, diques, cais, desobstrucdo de barras, portos e canais, retificagdo e regularizagdo de cursos
d'agua e irrigagao;

VI - construcao, pavimentacdo e melhoramento de estradas de rodagem;

VII - construcdo de aerédromos e aeroportos e seus acessos;

VIII - aterros e realizacoes de embelezamento em geral, inclusive desapropriagdes em
desenvolvimento de plano de aspecto paisagistico.

Art. 96 Contribuicao de Melhorias tem por finalidade a justa distribuigao dos encargos
publicos, fazendo retornar do tesouro publico o valor despendido com a realizagao de obras publicas,
na medida em que destas decorra valorizacdo de imoveis.

Art. 97 A Contribuicdo de Melhorias é regulamentada pela Lei Municipal N© 370/1996.

TITULO V - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 98 Esta Lei foi elaborada a partir de analises técnicas e comunitarias, contando
com a participacdo dos servidores municipais e da populagdo de Quitandinha. Qualquer proposta de
alteracdo desta Lei deverd ser avaliada pelos técnicos do Municipio, pelo Conselho de
Desenvolvimento e Planejamento Municipal e pela populagdo através de audiéncias publicas ou
eventos similares que garantam ampla participagao.

Art. 99 Sem prejuizo da punicdo de outros agentes publicos envolvidos e da aplicagao
de outras sangOes cabiveis, o(a) Prefeito(a) incorre em improbidade administrativa, nos termos da
legislagao sobre o tema, quando:

I - deixar de proceder, no prazo de 5 (cinco) anos, o adequado aproveitamento do imével
incorporado ao patrimdnio publico com base no descumprimento da fungdo social da propriedade,
através do pagamento com titulos da divida publica.

I1 - utilizar areas obtidas por meio do direito de preempgao ou aplicar os recursos auferidos
com a venda de potencial construtivo e com consorcios imobiliarios em desacordo com os principios,
diretrizes e estratégias do Plano Diretor
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III - impedir ou deixar de garantir no processo de elaboragdo do Plano Diretor e na
fiscalizacdo de sua implementacao:

a) a promogao de audiéncias publicas e debates com a participacdo da populagao e de

associacoes representativas dos varios segmentos da comunidade;

b) a publicidade quanto aos documentos e informagdes produzidos;

c) o acesso de qualquer interessado aos documentos e informagdes produzidos.

IV -ndo promover a revisdo do Plano Diretor no prazo de 10 (dez) anos apds sua
promulgacdo ou ultima revisao.

V - adquirir imovel através do Direito de Preempgao pelo valor da proposta apresentada, se
este for, comprovadamente, superior ao de mercado.

Art. 100 A presente Lei e todo o conteudo pertinente ao Plano Diretor Municipal devera
ser revisto e atualizado em um prazo maximo de 10 (dez) anos, contados a partir da data de
publicacdo no Diario Oficial do Municipio, podendo ser revisto anteriormente a essa data a critério do
drgdo municipal competente, em caso de novos fatores que causem possiveis impactos significativos
sobre a dindmica territorial do Municipio.

Art. 101 O contetdo do Plano Diretor devera ser avaliado periodicamente através da
elaboragdo de um relatdrio de monitoramento, controle e avaliagdo bianual da implementacdo do
Plano, de suas acOes estratégicas indicadas pelo Plano de Acdo e Investimentos (PAI), da Lei do
Zoneamento e das diretrizes de uso e ocupagao do solo.

Art. 102  Fica revogada a Lei Municipal N© 701/2007 e demais disposicdes em contrario.
Art. 103  Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.
Edificio da Prefeitura Municipal de Quitandinha.

17 de setembro de 2019

MARIA JUBRSOCEK WOICIK

Prefeita Municipal
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